6.1.1

SATZUNG

UBER DIE ERHEBUNG VON ERSCHLIESSUNGSBEITRAGEN
IN DER STADT TROISDORF VOM 19. Juni 1991

*) zuletzt geandert durch 1.Anderung der Satzung Uiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Troisdorf vom 23.5.2001 - in Kraft seit 29.5.2001

Aufgrund der 88 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit 8§ 4 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW S.
475/SGV. NW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV. NW 1990 S.

141) hat der Rat der Stadt Troisdorf in seiner Sitzung am 18.06.1991 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung des Erschlielungsbeitrages
Die Stadt Troisdorf erhebt Erschlie3Bungsbeitrage nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (88 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.
8 la
Geltungsbereich

Gemal der zwischen der Stadt Niederkassel und der Stadt Troisdorf abgeschlossenen
und vom Landrat des Rhein-Sieg-Kreises genehmigten 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung gilt diese Satzung nicht fir die Flurstiicke der Stadt Troisdorf, die von der
Stral3e Griner Weg in Ndk.-Mondorf bzw. Bruderschaftsgasse in Tr.-Bergheim
(Teilbereich von Griiner Weg bis Landesstral3e 269( in erschlieRungsbeitragsrechtlicher
Hinsicht erschlossen werden. Die Flurstiicke sind der Anlage 1 zu entnehmen.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
1. far die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze

a) in Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und be-
sonderen Wohngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;
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b) in Kern- und Gewerbegebieten sowie sonstigen Sondergebieten (z.B.
Einkaufszentren, Klinikgebiete, Messen)

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

c) in Industriegebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraft-
fahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B.
FuRwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. flr die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieRung der Baugebiete not-

wendigen Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21
m;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliel3ung notwendig sind, in Hohe von 10 v.H. aller im Ab-

rechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstucksflachen; § 6 Abs. 2 und 3 findet
Anwendung;

5. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 - 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 - 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, in Hohe von 10 v.H. aller im Ab-

rechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticksflachen; 8 6 Abs. 2 und 3
findet Anwendung.

6. Endet eine Erschlieldungsanlage mit einer Wendeanlage, so vergré3ern sich die

in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 angegebenen Mal3e im Bereich der Wendeanlage bis zu
einer weiteren Breite von 10 m.

7. Unbeschadet der vorstehenden Regelungen ist beitragsfahig auch der Er-
schlieBungsaufwand fur Boschungen, Stitzmauern, Schutzmauern und An-

schlisse an andere ErschlielBungsanlagen, auch soweit sie aul3erhalb der in den
vorstehenden Nrn. 1 bis 6 genannten Breiten liegen.
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(2) Werden durch eine Erschlieungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche

Gebiete gem. den Buchstaben a) bis c) erschlossen, so gilt fur die gesamte Er-
schlieBungsanlage die Regelung mit der gréf3ten Breite. Bei unbeplanten Gebieten
richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem. Abs. 1 Nr. 1 nach dem
uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

(3) Diein Abs. 1, Nrn. 1, 2, 3, 4 a und 5 a genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Sie werden ermittelt, indem die Flache der ErschlieBungsanlage (ggfls. Teilanlage)
durch die Lange der StraRenachse geteilt wird. Ubersteigt die ermittelte
Durchschnittsbreite die jeweils beitragsfahige Breite, so ist der Erschlie-
Bungsaufwand in dem Verhaltnis zu kirzen, in dem die tatsachliche Flache der
ErschlieBungsanlage zur beitragsfahigen Flache (Stral3enachse x beitragsfahige
Breite) steht.

(4) Unberuhrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen tber die Erstattung eines

(1)

(@)

Mehraufwandes zur Erschlie3ung von Grundstticken, die nach ihrer Zweckbe-
stimmung, Lage oder Beschaffenheit einen auf3ergewohnlichen ErschlieBungs-
aufwand erfordern.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige Erschlie3ungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungs-
anlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Er-
schlieungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Erschlieungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fur die Erschliel3ung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlie3ungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliedungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet
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Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlieungsanlage oder eine Erschlie-
Bungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlielBungsanlage
bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

(1) Der nach den 88 1 - 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstticke nach deren Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal3 berticksichtigt.

(2) Als erschlossene Grundsticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die der
zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist. Bei dartiber hinausgehender baulicher
oder gewerblicher Nutzung des Grundstulickes ist zuséatzlich die Tiefe der
ubergreifenden Nutzung zu bertcksichtigen.

(3) Als erschlossene Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken
aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsttikken,
fur die ein Bebauungsplan die fur die Ermittlung dieser Flachen erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt,

a) soweit sie an die Erschlieldungsanlage angrenzen, hochstens die Flache
zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und einer dazu im Abstand von 50 m
verlaufenden Parallelen;

b) soweit sie nicht oder nur mit einer privaten Zuwegung angrenzen, héchstens die
Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der ErschlieRungsanlage
zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen.

c) Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber die Begrenzung nach
Buchst. a) oder b) hinaus, so ist die Grundstlickstiefe maf3gebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Die vorstehenden Flachenbegrenzungen finden keine Anwendung auf Grundstuicke,
die Uberwiegend gewerblich, industriell oder gleichartig genutzt werden oder
genutzt werden kénnen und auf Grundstiicke, die aufgrund vorhandener oder
zulassiger Bebauung unter Zugrundelegung der planungsrechtlichen oder
bauordnungsrechtlichen Vorschriften mit einer grol3eren Flache erschlossen sind.

(4) Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die sich nach
den Absatzen 2 und 3 ergebende Flache mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der
im einzelnen betragt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
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c) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
d) bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
e) bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

(5) Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse in Anlehnung an die planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Regelungen wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse,

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufge-
rundet werden,

c) ist nur die hdchstzulassige Gebaudehohe oder die maximale Gebaudehdhe
Uber NN festgesetzt, wird je angefangene 3,5 m zulassiger Héhe des Bau-
werkes ein Vollgeschol3 gerechnet,

d) Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der BauO NW sind, werden
hinzugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleich-
artiger Weise genutzt werden.

Ist tatsachlich eine hdhere Zahl von Vollgeschossen vorhanden, zugelassen oder
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(6) Fur Grundstucke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebadudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Zahl der tatsachlich vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, wird je angefangene 3,50 m Hohe des Bauwerkes
ein Vollgeschol3 zugrunde gelegt; bei Sakralbauten (z.B. Kirchen) maximal zwei
Vollgeschosse;

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstticken der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

c) Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der BauO NW sind, werden
hinzugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleich-
artiger Weise genutzt werden.

(7) Erganzend zu den Regelungen des Abs. 4 werden folgende Nutzungsfaktoren
festgelegt:

a) - bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig
oder vorhanden sind, sowie bei Grundstiicken, auf denen keine Be-
bauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen
oder werden 1
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
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b) - bei Friedhofen, Sportanlagen, Freibadern und Dauerkleingarten-
anlagen 0,5

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aul3er Uberwiegend gewerb-
lich/industriell oder in gleichartiger Weise (z.B. mit Buro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden) genutzten Grundstiicken oder
Grundstticken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-
, Gewerbe-, Industrie- oder Sonstigen Sondergebiet liegen, auch anders genutzte
Grundstuicke erschlossen, so sind fir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-,
Industrie- und Sonstigen Sondergebieten sowie fur Grundstlcke, die tberwiegend
gewerblich/industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden oder genutzt
werden kdnnen, die in Abs. 4 genannten Nutzungsfaktoren um 0,5 zu erhéhen.
Vorstehendes gilt nicht bei der Abrechnung von selbstandigen Griinanlagen gemar
§ 2 Abs. 1, Ziff. 5 b).

§7
Grundstticke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundstiicke an mehreren sie erschlie3enden Anlagen sind zu jeder Erschlie-
Bungsanlage beitragspflichtig.

Fur Uberwiegend Wohnzwecken dienenden Grundstiicke, die von mehr als einer
ErschlielSungsanlage erschlossen werden, wird die Grundstlcksflache nach § 6
Abs. 2 und 3 bei der Abrechnung der jeweiligen ErschlieRungsanlage um ein Drittel
reduziert, soweit die Anlagen in der Baulast der Stadt stehen. Steht eine der
angrenzenden Anlagen nur teilweise in der Baulast der Stadt, wird die Ermaiigung
auf die Teileinrichtungen beschrankt, die auch in den tbrigen erschlie3enden
Anlagen in der Baulast der Stadt stehen.

Eine ErmaRigung ist nur insoweit zu gewéhren, als sich der Beitrag fur andere
erschlossene Grundstticke um nicht mehr als 50 v.H. erhoht.

Bei ungewdhnlich grof3en Grundstticken erstreckt sich die Ermafigung auf die
Grundstucksflache, die der durchschnittlichen Grundstiucksflache der Gbrigen im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke entspricht.

Die Absatze 1 bis 3 finden entsprechende Anwendung auf die Grundstticksflache

von Grundstiicken zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, soweit sie sich durch die
Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 3 Giberschneiden.

§8
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Kostenspaltung
Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

a) den Grunderwerb,

b) die Freilegung,

c) die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,

d) die Flachenbefestigung in z.B. verkehrsberuhigten Bereichen, Ful3géangerbe-
reichen, Ful3- und Wohnwegen sowie Verkehrsmischflachen,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Parkflachen,

h) die Entwasserungseinrichtungen,

i) die Beleuchtungseinrichtungen,

j) die Grunanlagen

selbstandig und ohne Bindung an die vorstehende Reihenfolge erhoben werden.

§9

Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieRungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraen und Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen ist und diese
mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen ausgestattet sind
und

b) sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt
(befestigt) sind;

c) unselbstandige Grunanlagen und Stral3enbegleitgriinflachen gartnerisch ge-
staltet sind.

(2) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn
(a) die Stadt Eigenttimerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen ist und
(b) diese géartnerisch gestaltet und zweckentsprechend eingerichtet sind.

(3) Die flachenmafiigen Bestandteile ergeben sich aus dem jeweiligen Bauprogramm.
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(4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile der ErschlieBungsanlagen abweichend
von den Absatzen 1 - 3 festlegen. Ein solcher Abweichungsbeschlul} ist als Satzung
Offentlich bekanntzumachen.

§10
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten

gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes werden durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Héhe des vor-
aussichtlichen Erschlie3ungsbeitrages erhoben werden.

8§12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages
Der Erschliel3ungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésebetrag richtet sich nach

der voraussichtlichen Hohe des Erschlie3ungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf
Abldsung besteht nicht.

§13
Entscheidungen des Blurgermeisters
Die Entscheidungen uber die Abrechnung eines bestimmten Abschnittes einer Er-
schlieBungsanlage, die einheitliche Abrechnung mehrerer Anlagen, die fur die Er-
schliel3ung der Grundstiicke eine Einheit bilden, Uber die Durchfihrung der Kosten-

spaltung und tber die Ablosung des Erschlieldungsbeitrages werden dem
Blrgermeister Ubertragen.

§14

Inkrafttreten
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(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kratft.
Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen vom
03.11.1988 aul3er Kraft.

(2) Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht

geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen,
die im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht gegolten haben.

Troisdorf, den 19.06.1991

Jaax
Blrgermeister






