Masterplan
Innenstadt Troisdorf

Eine Zukunftsvision fur die Troisdorfer Innenstadt

Innenstadtkonferenz | Dokumentation | 24. Oktober 2023

Stadt Troisdorf | Stadt + Handel | Reicher Haase Assoziierte
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Uberblick

Am 24, Oktober 2023 kamen rd. 120 interessierte
Innenstadtakteur:innen in der Stadthalle zusammen, um sich Uber die
Ergebnisse des Masterplans zu informieren. Gemeinsam mit
Vertreter:innen der Stadt Troisdorf stellten die beauftragten
Planungsbiros Reicher Haase Assoziierte und Stadt + Handel die
Ergebnisse der letzten Monate vor. Dabei gingen Sie auf die
Entwicklungsziele und konkrete MaBnahmenvorschldge ein und
unterlegten diese mit Beispielen aus deren Stadten.

Im Anschluss an die Prdsentation des Masterplans gaben das
Zentrenmanagement (Herr Frings), die Stabstelle Digitalisierung (Herr
Wagner) und Frau Schulze-Steinen (Klimaschutzmanagerin) Einblicke

in ihre Arbeit. Bei einem launigen Ausklang blieb Zeit fir Gesprdche B

und einen Austausch Uber Inhalte des Masterplans.

Der Masterplan wird bis Jahresabschluss in die politische Diskussion
gegeben, um daran anschlieBend in die schrittweise Umsetzung zu
gehen. Die Ziele und MalBnahmen werden dabei als Leitplanken bei
zukUnftigem Handeln zu Grunde gelegt.
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Auszuge aus der
Prasentation




Quelle: Darstellung RHA und Stadt + Handel.
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Ein Masterplan - wieso?

Quelle: Fotos Stadt + Handel.
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Quelle: Darstellung RHA.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Dialogformate

Ein Prozess - Stetig begleitet durch Sie, die Akteur:innen der Troisdorfer Innenstadt!

Auftaktveranstaltung | 29.03.2023

ONLINE-BEFRAGUNG Demografie
Welcher Altersgruppe gehéren Sie an?
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ONLINE-BEFRAGUNG
Welche sind ihre Lieblingsorte in der Innenstadt von Troisdorf und warum?

=

Online-Befragung | Mdrz/April 2023
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Dialogformate
Ein Prozess - Stetig begleitet durch Sie, die Akteur:innen der Troisdorfer Innenstadt!

STADTHANDEL RHA @ e

\ MASTERPLAN INNENSTADT TROISDORF
LUPENRAUM PFARRER-KENNTEMICH-PLATZ

* Zentrale urbane und nutzungsge-
mischte Lage
« Starkere Nutzung der Tiefgarage

R halteh h

* Begriinung und Auf eiche

HANDLUNGSBEDARFE

« Sanierungsbedarf der Tiefgarage

* Dominanz des ruhenden Verkehrs

* Veraltete Gestaltung der Aufenthalts-
bereiche

* Wenig Bespielung des Platzes durch
die angrenzende Bebauung

Arbeitskreise mit den Fachdmtern der Verwaltung und politischen Vertreter:innen | Februar-August 2023
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Dialogformate
Ein Prozess - Stetig begleitet durch Sie, die Akteur:innen der Troisdorfer Innenstadt!
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Perspektiven-Werkstatt | 20.06.2023 Marktstand-Aktion | 08.07.2023
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Bestandsanalyse
Untersuchungsschwerpunkte

Funktionale Analyse:
» Funktionsstruktur
= Nutzungsmix

= Nutzungsqualitdten

R&umliche Analyse:
= Stadtebau & Wohnen
= Freiraum, offentlicher Raum & Klima

= Mobilitat

1. Arbeitskreis Ortsbegehung

Auftakt-
veranstaltung

bestehende
Konzepte

Online-
Befragung

Bestandsanalyse
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Troisdorf.

Bestandsanalyse
Funktionale Analyse
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Bestandsanalyse
Funktionale Analyse

= Nach- und Zwischennutzung von Leerstdnden
= Platze als Potenzialraume
= Historische Bausubstanz

= Umbau und Nachnutzung der Forum-
Immobilie

= Profilbildung

= Steuerung und Stdarkung
von Qualitaten

Chancen

Bedeutungs-, Frequenz- und Umsatzverlust
Insolvenz und SchlieBungen im Einzelhandel

Abnehmende Angebots- und
Immobilienqualitat

Verlust jUngerer Zielgruppen durch
mangelnden Erlebnischarakter

Risiken
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Quelle: Darstellung: RHA.

Bestandsanalyse
Stadtebauliche Analyse

MASTERPLAN INNENSTADT TROISDORF
BESTANDSAUFNAHME STADTEBAU UND WOHNEN
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Bestandsanalyse
Stadtebauliche Analyse

= Grinflachenverbindung durch die Innenstadt = Verlust Aufenthaltsqualitat durch
= Nachverdichtung und Spielrdume innerhalb Drogenmissbrauch
bestehenden Planungsrechts = Thermische Belastung
= Starkung der Wohnnutzung = Gestalterische und nutzungsstrukturelle
= Grinraumerweiterung Abwertung abseits der Haupteinkaufslagen
= Potenziale Dachbegriinung und PV * Leerstandsproblematik
= Starkung Mobilitét = Verfestigung sozialer Probleme

= Bereitschaft zur Beteiligung
an Begrinung des
offentlichen Raums

Chancen Risiken
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tellung: Stadt + Handel.

Quelle: Dars

Entwicklungsstrategien

Profilbildung.

2)

Angebotsvielfalt.

&5

OO Resiliente Innenstadt.

Ei Gestaltungsoffensive.
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Entwicklungsstrategien
Hauptzielgruppen

Studierende/Auszubildende Alleinerziehende/Familien Senior:innen Jugendliche
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Quelle: Darstellung RHA; Kartengrundlage: Stadt Troisdorf.

Entwicklungsstrategien
Profilbildung

@‘j\

LRI MASTERPLAN INNENSTADT TROISDORF
Raumliche Strategie Profilbildung

=mm= Masterplangebiet

Bahnhof

Alleinstellungsmerkmale
¢y Alleinstellungsmerkmale der Troisdorfer
Innenstadt

. Burg Wissem

Bilderbuchmuseum .

Funktionale und stadtebauliche Profilierung
el Fischerplatz als Herz der Innenstadt

&= Kernstadt als Erlebnisstandort
1 Q) Obere Kéiner Str.: Lebendige
Stadtalleee

= ffo Bahnhofsquartier als Auftakt

1 €5 Pfarrer-Kenntemich-Quartier:
Neue Stadtoase

1 €5) Produktive Stadt und
Experimentierfeld

| w4 Frequenzbringer

Lupenraume
AP Lupenrdume

STA DT+IAN D E L R H A Innenstadtkonferenz Masterplan Troisdorf 17

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollsténdig.



Entwicklungsstrategien
Profilbildung

@j\

= Herausbilden von Alleinstellungsmerkmalen der Troisdorfer Innenstadt.

= |dentifizierung und funktionale wie stadtebauliche Profilierung von funktionalen Lagebereichen in der

Troisdorfer Innenstadt.

= Funktional-stddtebauliche Weiterentwicklung der Lupenrdume.
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Quelle: Darstellung RHA; Kartengrundlage: Stadt Troisdorf.

Entwicklungsstrategien

Angebotsvielfalt
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MASTERPLAN INNENSTADT TROISDORF
Raumliche Strategie Angebotsvielfalt

= Masterplangebiet
Bahnhof

Ansiedlung von modernen, innovativen, hybriden
Konzepten

neue innovative Konzepte zur Steigerung

der Erlebnisqualitat

spezialisierte und individuelle Konzepte

und Fachgeschéfte

24h-Nutzung der Innenstadt
O Tagesnutzung: Arbeiten, Dienstleistung,
Gesundheit
@ Abendnutzung: Kultur- und Freizeitnutzungen,
Gastronomie, Veranstaltungen
) Ausweitung der AuBengastronomie und
Veranstaltungen
(=) Nutzungsmischung in der FuBgangerzone
Spielangebote

(3

Nach- und Umnutzung von Ladenlokalen
Umwandlung in Wohnraum
1 Aufwertung

Sichtbare Verkniipfung
< > Réumliche und funktionale Verkniipfungen
stérken
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Entwicklungsstrategien
Angebotsvielfalt

= Ansiedlung und Realisierung von modernen, innovativen und hybriden Konzepten in der Innenstadt, um die
Strukturen neben den filialisierten Einzelhandel stUtzen.

= 24h Nutzung der Innenstadt - Sicherung und Weiterentwicklung von attraktiven Angeboten, die die
Hauptzielgruppen ansprechen und Angebote in Bereichen des Einzelhandels, der Gastronomie, der
Dienstleistungen, der Bildung, Soziales wie auch Kultur- und Freizeit bereitstellen.

= Konzepte fir Nach- und Zwischennutzungen oder Umnutzung von leerstehenden Ladenlokalen.

= Sichtbare Verknipfung der vorhandenen Angebote Uber die gesamte Innenstadt und darUber hinaus.

STA DT+IAN D E L R H A Innenstadtkonferenz Masterplan Troisdorf
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Quelle: Darstellung RHA; Kartengrundlage: Stadt Troisdorf.

Entwicklungsstrategien
Resiliente Innenstadt

Kottt MASTERPLAN INNENSTADT TROISDORF
Raumliche Strategie Resiliente Innenstadt

=m = |asterplangebiet

Bahnhof

Begriinungsoffensive
Griine Spange
Griine Adern
Potenzial Geb&dudebegriinung

Burg Wissem

Bilderbuchmuseum

Entscharfung der thermischen Belastung
@ Bek@mpfung von Hitzeinseln
) Entsiegelung
{) Begriinung und Verschattung

., @) Schwerpunkt Uberhitzungsgefahr

B\ @/ Optimierung der Erreichbarkeit

Mobilstation

" GESAMTE INNENSTADT @ Fahrradroute
O e e o Fahrradroute mit FuBgangervorrang
O @ Verkehrliche Beruhigung und Verbesse-
rung der FuB- und Radwegequalitat
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Entwicklungsstrategien OO

Resiliente Innenstadt

= Begrinungsoffensive durch Ausbau der Grinverbindungen durch die Innenstadt sowie der Dach- und
Freiflachenbegrinung.

= Entschdrfung der thermischen Belastung in der Innenstadt.

= Optimierung der Erreichbarkeit fir OPNV, Rad- und FuBverkehr und gleichzeitige Beruhigung des MIVs in
bestimmten Lagebereichen sowie Férderung von Sharing-Angeboten.

STA DT+IAN D E L R H A Innenstadtkonferenz Masterplan Troisdorf 22

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollsténdig.



Quelle: Darstellung RHA; Kartengrundlage: Stadt Troisdorf.

Entwicklungsstrategien
Gestaltungsoffensive

MASTERPLAN INNENSTADT TROISDORF
Raumliche Strategie Gestaltungsoffensive

'y ‘ mm = |\asterplangebiet

‘ y s, Bahnhof
Festplatz ~ /' 5
Lot : Gestaltung des o6ffentlichen Raums als Visi-
; tenkarte der Innenstadt
: Gestaltung von Hauptsicht- und
(/: Rathaus “ﬁ:). \"'z Burg Wissem N -wegeachsen
N 7% \‘\ A~ Bilderbuchmuseum
% & . J\P, Gestaltung des Stadtauftaktes und der

Eingangssituationen in die Innenstadt
[ Charakterpldtze als Aufenthaltsraume
und Anlaufpunkte
Sicherheitssensible Gestaltung:
Einsehbarkeit
Beleuchtung
Sauberkeit
Besonderer Fokus
Sicherheitsempfinden

9090

Nachverdichtung und Aufwertung des
Gebdudebestandes
Fokusbereich Nachverdichtung /
Aufwertung
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Entwicklungsstrategien EI

Gestaltungsoffensive

= Gestaltung des 6ffentlichen Raumes zur Erhéhung der Aufenthalts- und Verweilqualitdt in der Troisdorfer
Innenstadt und in den Lupenrdumen: Belebung und Bespielung von Platzen sowie Begrinung im
offentlichen Raum.

= Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen und Lésung des innerstddtischen Sanierungs- und
Modernisierungsstau.

= Stadtraum als Visitenkarte der Innenstadt - denn der erste Eindruck zahlt!

STA DT+IAN D E L R H A Innenstadtkonferenz Masterplan Troisdorf 24

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollsténdig.



Entwicklungsstrategien
Gesamtdarstellung
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MASTERPLAN INNENSTADT TROISDORF
Réumliche Strategie
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Quelle: Darstellung RHA; Kartengrundlage: Stadt Troisdorf.
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Quelle: Darstellung RHA.
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Quelle: Darstellung RHA.

Lupenrdume
Wilhelm-Hamacher-StraBBe

A=
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Lupenrdume

Pfarrer-Kenntemich-Platz - Diskussionsgrundlage Idee 1
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llung RHA.

Quelle: Darste

Lupenrdume
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Quelle: Darstellung RHA.
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MafB3nahmen
Profilbildung

@j\

Stdrkung des Veranstaltungsstandortes . Ermdglichung von Experimentierfeldern Gestaltung der
Innenstadt Troisdorf Vielfalt statt Leerstand! und Zwischennutzungen Innenstadtauftakte
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Quelle: RHA, Stadt + Handel, Referenzfotos.
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Quelle: RHA, Stadt + Handel, Referenzfotos.

MalB3nahmen
Resiliente Innenstadt

Erarbeitung eines Umsetzung von
Stadtgrinkonzepts HitzeschutzmaBnahmen
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STADT+H+HIANDEL RHA

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollsténdig.

Innenstadtkonferenz Masterplan Troisdorf

34



Quelle: RHA, Stadt + Handel, Referenzfotos.

MalB3nahmen

Gestaltungsoffensive

Troisdorf putzt sich raus!

Soziale Ordnungspartnerschaft
s«Sauberkeit - Sicherheit - Ordnung”

Aufstellen einer
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Gestaltungsoffensive

Nachverdichtung Wilhelm- Bauliche Entwicklung
Hamacher-Stra3e Rémerplatz
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Quelle: Bilder Stadt + Handel.
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Quelle: Bilder Stadt + Handel.
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Neue Wege.
Klare Plane.




Impressum

RHA REICHER HAASE ASSOZIIERTE GmbH
Prof. Christa Reicher, Holger Hoffschroer,
Matthias Happel, Moritz Lippold

Biro Dortmund
Am Knappenberg 32
44139 Dortmund

Biro Aachen
Oppenhoffallee 74
52066 Aachen

+49.(0)241.46376740
ac@rha-planer.eu

0231.862 104.73
do@rha-planer.eu

www.rha-planer.eu

Stadt + Handel Beckmann und
Féhrer Stadtplaner GmbH

info@stadt-handel.de
www.stadt-handel.de

Amtsgericht Dortmund

Handelsregisternummer

HRB 33826
Hauptsitz Dortmund

Standort Dortmund
Hoérder HafenstraBBe 11
44263 Dortmund

Fon +49 23186 26 890
Fax +49 23186 26 891

Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
76137 Karlsruhe

Fon +49 721145122 62
Fax +49 721145122 63

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 5330 96 49
Fax +49 40 5330 96 47

Standort Leipzig

Markt 9

04109 Leipzig

Fon +49 341927239 42
Fax +49 34192723943

STADT+H+HIANDEL RHA

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollsténdig.

Innenstadtkonferenz Masterplan Troisdorf

42


mailto:info@stadt-handel.de
http://www.stadt-handel.de/

	Folie 1: Masterplan  Innenstadt Troisdorf
	Folie 2: Überblick 
	Folie 3: Auszüge aus der Präsentation
	Folie 4: Ein Masterplan – wofür?
	Folie 5: Ein Masterplan – wieso?
	Folie 6: Der Weg zum Masterplan
	Folie 7: Dialogformate Ein Prozess – Stetig begleitet durch Sie, die Akteur:innen der Troisdorfer Innenstadt!
	Folie 8: Dialogformate Ein Prozess – Stetig begleitet durch Sie, die Akteur:innen der Troisdorfer Innenstadt!
	Folie 9: Dialogformate Ein Prozess – Stetig begleitet durch Sie, die Akteur:innen der Troisdorfer Innenstadt!
	Folie 10: Bestandsanalyse Untersuchungsschwerpunkte
	Folie 11: Bestandsanalyse Funktionale Analyse
	Folie 12: Bestandsanalyse Funktionale Analyse
	Folie 13: Bestandsanalyse Städtebauliche Analyse
	Folie 14: Bestandsanalyse Städtebauliche Analyse
	Folie 15: Entwicklungsstrategien 
	Folie 16: Entwicklungsstrategien Hauptzielgruppen
	Folie 17: Entwicklungsstrategien Profilbildung 
	Folie 18: Entwicklungsstrategien Profilbildung 
	Folie 19: Entwicklungsstrategien Angebotsvielfalt 
	Folie 20: Entwicklungsstrategien Angebotsvielfalt 
	Folie 21: Entwicklungsstrategien Resiliente Innenstadt 
	Folie 22: Entwicklungsstrategien Resiliente Innenstadt 
	Folie 23: Entwicklungsstrategien Gestaltungsoffensive 
	Folie 24: Entwicklungsstrategien Gestaltungsoffensive 
	Folie 25
	Folie 26: Lupenräume Übersicht
	Folie 27: Lupenräume Obere Kölner Straße
	Folie 28: Lupenräume Wilhelm-Hamacher-Straße
	Folie 29: Lupenräume Pfarrer-Kenntemich-Platz – Diskussionsgrundlage Idee 1
	Folie 30: Lupenräume Pfarrer-Kenntemich-Platz – Diskussionsgrundlage Idee 2
	Folie 31: Lupenräume Römerplatz
	Folie 32: Maßnahmen Profilbildung
	Folie 33: Maßnahmen Angebotsvielfalt
	Folie 34: Maßnahmen Resiliente Innenstadt
	Folie 35: Maßnahmen Gestaltungsoffensive
	Folie 36: Maßnahmen Gestaltungsoffensive
	Folie 37: Impressionen
	Folie 38: Impressionen 
	Folie 39: Impressionen 
	Folie 40: Impressionen 
	Folie 41
	Folie 42: Impressum

