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1.

ANLASS UND ZIEL DER UNTERSUCHUNG

Die Stadt Troisdorf wird It. Bertelsmann-Stiftung im Rahmen der Untersuchung zum demo-
grafischen Wandel als ,stabile Mittelstadt* eingeschatzt.

Der Stadtteil Oberlar mit ca. 6.000 Einwohnern, davon ca. 1.100 Auslander und vielen Be-
wohner mit Migrationshintergrund, liegt zentral im Stadtgebiet der Stadt Troisdorf inmitten
des bebauten Bereiches. Im Nordosten und Stidwesten wird der Ortsteil durch die Rhein-

strecke der DB sowie der BAB A59 tangiert.

Oberlar weist eine z.T. dichte innerstadtische Bebauung verschiedenen Baualters auf. Die
Bebauung hat sich von der Sieglarer StralRe nach und nach in alle Richtungen weiterentwi-
ckelt. Die Bebauung ist im Wesentlichen abgeschlossen und hat Erweiterungspotential.

In der Vergangenheit sind verschiedene MaRnahmen zur Verbesserung der Situation in
Oberlar initiiert und durchgefuhrt worden:

- Wohnumfeldverbesserung in Oberlar mit der Umgestaltung der Sieglarer Stral3e, der
Landgrafenstrale und der Elisabethstrafle im Zusammenhang mit dem Bau einer
UmgehungsstralRe (Willy-Brandt-Ring) zur Entlastung der Sieglarer Stral3e

- Aufwertung und Stabilisierung des Stadtteils durch die Anlage des Kernbereichs des
Stadtteilparks Oberlar als AusgleichsmalRnahme der DB

- Tragerschaft des Hauses Oberlar in der MarienstralRe als soziale Begegnungsstatte

- Einflussnahme auf die Entwicklung im Stadtteil durch aktive Bodenpolitik (Ortssat-
zung).

Trotz dieser Mallihahmen und der zentralen Lage weist der Stadtteil heute verschiedene
Probleme auf, die im Rahmen eines integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes und eines
partizipativen Prozesses herausgearbeitet und MaRnahmen in unterschiedlichen Handlungs-
feldern entwickelt werden. Folgende Probleme sind Anlass fiur die Planung:

- Im Ortszentrum an der Sieglarer Straf3e mit dem zentralen Nahversorgungsbereich
treten zunehmend Leerstande auf. Es wird ein schleichender Trading-Down-Effekt
beflrchtet.

- Der offentliche StraBenraum in der Sieglarer StraRe und in den NebenstraRen hat
wegen schmaler Gehwegbreiten wenig Aufenthaltsqualitéat.

- Gestalterisch bietet die Bebauung ein uneinheitliches Bild durch zunehmende H&u-
fung von Werbeanlagen.

- Die altere Bebauung im Ortsteil weist 6fter funktionale Defizite auf.

- Die tiefen Grundstiicke zwischen Sieglarer Strale und BahnstraB3e/Stormstral3e bie-
ten Potenzialflachen fiir eine bauliche Entwicklung des Ortszentrums.

- Geringe Erreichbarkeit der Einwohner mit Migrationshintergrund durch 6rtliche Ver-
eine sowie fehlender Zusammenhalt der Bewohner untereinander.

- Fehlende Anbindung an Griin- und Freirdume.

Ziel der Rahmenplanung ist die Erarbeitung von funktionalen, sozialgemeinschaftlichen und
gestalterischen Verbesserungen im Stadtteil und hierfir umsetzbare MalRnahmen zu entwi-
ckeln, wie z. B.

- Moglichkeiten einer Erneuerung des baulichen Bestands und partieller Neuordnung
- Vorschlage fir Verbesserungen im StralBenraum
- Vorschlage zur Gemeinwesenarbeit und sozialer Infrastruktur
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2.

- Es soll untersucht werden, welche Anforderungen an die Planung gestellt werden
missen im Hinblick auf das aufgelassenen Areal des Guterbahnhofs in Bezug auf
die stadtebaulichen Ziele zur Verbesserung der Situation in Oberlar.

ARBEITSANSATZ UND METHODISCHES VORGEHEN

Um die bereits erkannten und in der Aufgabenstellung beschriebenen Defizite und Probleme
des Stadtteils und die daraus abgeleiteten stadtebaulichen Ziele nachvollziehen zu kénnen,
zu untermauern, vielleicht zu &ndern, zu verfeinern oder auch zu erweitern, wird die Entwick-
lung (im weitesten Sinne) des Stadtteils untersucht, beschrieben und bewertet. Die Ergeb-
nisse der vielen Einzelaspekte werden zusammengefiuhrt, um ein komplexes Bild des Stadt-
teils zu erhalten. Dieses erste Bild des Stadtteils bietet die Mdglichkeit, notwendige und
winschenswerte Verdnderungen zu kennzeichnen und in der Gesamterscheinung deutlich
zu machen. Die Mdéglichkeiten zur Veranderung und ihre Konsequenzen bilden den 2. Schritt
nach den Untersuchungen und Bewertungen. Ein dritter Schritt konkretisiert die entwickelten
Mdglichkeiten, Zielsetzungen und Konzeptionen und nennt eine Abfolge von Einzelmaflinah-
men, die zum Erfolg der benannten Ziele fiihren sollen. Die Einbeziehung der planenden
Verwaltung, der politisch Verantwortlichen und die Meinungen der Menschen im Stadtteil in
diesen Arbeitsprozess ist selbstverstandlich.

Im ersten Arbeitsschritt wird die Entwicklung des Stadtteils Oberlar hinsichtlich folgender Kri-
terien untersucht und dargestellt:

1. Lage im Stadtgebiet
- Troisdorf und die relevanten Naturrdumlichen Einheiten
- die aktuellen Flachennutzungen im Stadtgebiet und in der Umgebung
- die Lage des Stadtteils Oberlar innerhalb der Gesamtstadt und Bewertung der aktu-
ellen Situation im landschaftsraumlichen Zusammenhang

2. Die stadtebauliche Entwicklung von Oberlar
- das Wegenetz in Oberlar um 1803 und erste Siedlungsansatze
- die Entwicklung der Bauflachen in Oberlar von 1855 bis heute in einzelnen Schritten.
- denkmalschutzwiirdige Ensembles und Einzelbauten in Oberlar
- Bewertung der stadtebaulichen Entwicklung

3. Die aktuelle Flachennutzungsplanung
- Entwicklungsperspektiven fir den Stadtteil
- Bewertung und Konsequenzen

4. Die Verkehrssituation in Oberlar
- historische Wege und Verbindungen
- das aktuelle StraRennetz mit seinen Verkniupfungen mit dem Stadtgebiet und der
Region
- der offentliche Verkehr: Buslinien und Bahnverkehr
- Einschatzung der Verkehrswege und StralRenraume hinsichtlich differenzierter An-
bindungen: Fullganger, Fahrradfahrer, MIV und 6ffentlicher Verkehr

5. Die Situation des Einzelhandels und der Gastronomie Oberlar im Vergleich mit den an-
deren Stadtteilen
- die Einkaufsbereich in der Stadt (Haupt- und Nebenzentren)
- Kaufkraft in Oberlar
- die Versorgungssituation

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016



10.

- der Nahversorgungsbereich an der Sieglarer StralRe

Die Gewerbegebiete
- die Lage der Gewerbestandorte in Oberlar und in der Nachbarschaft
- ihre Barrierewirkung

Wohnen in Oberlar
- Baustruktur und Wohnform
- qualitative Bewertung

Die Grun- und Freiflachen

- ihre GroRe und Verteilung im Stadltteil

- Differenzierung hinsichtlich ihrer Nutzungen
- Gestaltqualitat und Nutzungsmadglichkeiten

Soziale Infrastruktur
- Bildungsstatten, Treffpunkte, Schulen, Kindergarten, kirchliche Einrichtungen

Die Bevdlkerungsstruktur in Oberlar

- Einwohnerdichte

- Auslanderanteil

- Bewohner mit Migrationshintergrund

- Altersstruktur

- Zusammenschau der ausgewerteten Blockdaten

Abgeschlossen wird der analytisch ausgerichtete 1. Arbeitsschritt mit einer zusammenfas-
senden Bewertung der Situation des Stadtteils mit Aussagen zu erkennbaren Defiziten ei-
nerseits und dem Aufzeigen von moglichen Entwicklungspotenzialen. Darin eingeschlossen
sind die Dokumentation der Stadtteilkonferenz und die Ergebnisse der Termine mit Schlis-
selpersonen und Fachamtern (Tief- und StraRenbau, Sozialamt, Jugendamt, Stadtplanungs-
amt).

Aufbauend auf dieser zusammenfassenden Bewertung wird ein Zielkonzept fir die Entwick-
lung des Stadtteils erarbeitet. Es werden Handlungsfelder definiert, die Entwicklungsschwer-
punkte im Stadtteil bilden mit den Arbeitsfeldern

- Stadtebau

Verkehr

Freiraum

- Offentlichkeit, soziale Beziehungen

Letztendlich kénnen aus den im Stadtteil verorteten Handlungsschwerpunkten konkrete
MaRnahmen abgeleitet werden, die kurzfristig umsetzbar sind und Teil einer langfristig ange-
legten Entwicklungsstrategie darstellen.

Die Stadtteilentwicklungsplanung wird durch die umfangreiche Dokumentation abgeschlos-
sen. lhre 6ffentliche Diskussion in einer moglichen weiteren Stadtteilkonferenz und ihre Er-
gebnisse werden der Dokumentation angefigt.

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016



3. STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND IHRE
BEWERTUNG

3.1 LAGE IM STADTGEBIET

3.1.1 Die Stadt Troisdorf im Mosaik der Naturraumlichen Einheiten

Mit der letzten Eiszeit vor ca. 10.000 Jahren wurde im Wesentlichen die Oberflachenstruktur,
d.h. die Topografie im Zusammenhang mit den unterschiedlichen Béden geschaffen. Mit den
sog. Naturrdumlichen Einheiten wird die Landschaftsstruktur eines Raumes differenziert be-
schrieben. Es wird dabei in GroRRregionen 1. bis 3. Ordnung unterschieden, die sich wieder
in Grof3- und Haupteinheiten unterscheiden.

Das Stadtgebiet Troisdorf liegt in der Niederrheinischen Bucht nahe der Grenze zum Mittel-
rheingebiet. Deutlich erkennbar unterscheiden sich 3 Haupteinheiten:

- Die Bergische Heideterrassen mit der Wahner Heideterrasse und der Altenrather
Heideterrasse

- Die Kdln Bonner Rheinebene mit der Mihlheim-Porzer Niederterrasse und den Men-
den-Hangelarer Terrassen sowie

- das Unteraggertal und den Sieg-Agger Niederungen.

Der Untersuchungsraum Oberlar liegt auf der Milheim-Porzer Niederterrasse. Der Land-
schaftsraum wird aufgrund der vorhandenen néahrstoffreichen Braunerdebdden landwirt-
schaftlich genutzt (Ackerbau). Ein kleiner Bereich des Untersuchungsraums im Sidosten
ragt in die Sieg-Agger Niederungen hinein, deutlich durch eine ausgepragte Hangkarte am
Sportplatz des Schulzentrums erkennbar. Gekennzeichnet wird die Talaue der maandrieren-
den Sieg durch zahlreiche Altarme und Altwéasser. Das Unteraggertal teilt als kastenférmiges
Tal die Lohmarer Heide von der Altenrather Heideterrasse. Die Altenrather Heideterrasse
und die Wahner Heideterrasse erheben sich deutlich bis 10 m Gber die Mihlheim-Porzer
Niederterrasse. Aufgrund der néhrstoffarmen Boéden (Kies und Sandablagerungen sowie
Flugsandaufwehungen und Dunen) wurden die urspriingliche Heide durch Laub- und Nadel-
wald-Forste ersetzt.

Quelle: Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung (1978): Die natur-
raumlichen Einheiten auf Blatt 122/123 Koéln-Aachen, Selbstverlag — Bonn-Bad Godesberg,
(Seiten 27-33)
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NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITEN

Abb. 1: Naturrdumliche Gegebenheiten
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3.1.2 Die aktuellen Flachennutzungen im Stadtgebiet

Das Stadtgebiet von Troisdorf weist deutlich unterscheidbar 3 groRrdumige Nutzungsberei-
che auf:

- Im Nordosten, auf der Wahner- und Altenrather Heideterrasse, tiberwiegen Wald-
und Forstflachen. Darin eingebettet findet man offene Griinlandbereiche, Teile des
Flughafens Kdln-Bonn und das Siedlungsgebiet Altenrath.

- In der Mitte des Stadtgebietes hat sich am Ful3e der Heideterrasse ein bebauter
,Gurtel* entwickelt, mit groRflachigen Industrie/Gewerbearealen, Wohnbauflachen
und dem Stadtzentrum. Begrenzt werden die Bauflachen im Siidosten durch das Un-
tere Aggertal und die Sieg-Agger Niederung. Eisenbahnlinie und Autobahn unter-
streichen durch ihre Linienfihrung den bebautem Gurtel des Stadtgebietes. Der
Stadtteil Oberlar liegt innerhalb dieses Grintals, zwischen DB-Stecke im Nordosten
und BAB A59 im Stdwesten.

- Der Sudwesten des Stadtgebietes ist eher landwirtschaftlich mit Gberwiegend acker-
baulicher Nutzung gepréagt aufgrund der nahrstoffreichen Béden der Niederterrasse.
Lediglich in der Sieg-Agger Niederung uberwiegt Grinlandnutzung. In dem acker-
baulich gepragten Raum ,schwimmen® die Stadtteile Sieglar/Eschmar, Burgrhein,
Kriegsdorf und Rotter See.

3.1.3 Interpretation und Bewertung der Situation des Stadtteils Oberlar im Stadtge-
biet und im Landschaftsraum

Schon bei der relativ groraumigen Betrachtung fallt auf, dass das Untersuchungsgebiet
Oberlar fast vollstandig von bebautem Stadtgebiet umschlossen ist. Verbindungen zu den
Landschafsraumen im Nordosten und im Siidwesten sind so gut wie gar nicht vorhanden.
Verstarkt wird diese eingekapselte Situation noch durch die groRen Barrieren DB-Strecke
und ihre begleitenden Anlagen im Nordosten sowie der Bundesautobahn A59 im Sidwesten.

Obwohl die sog. ,freie“ Landschaft mit griinen ,Zliigen relativ nahe an die bebauten Bereiche
des Stadtteils Oberlar heranreichen, wird die Erreichbarkeit aus dem Stadtteil, insbesondere
durch die starken Verkehrslinien der Autobahn und der Eisenbahnstrecke, deutlich einge-
schrankt bzw. vollig verhindert.
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Abb. 2: Stadtstruktur
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Abb. 3: Barrieren im Stadtgebiet
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3.2 DIE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG VON OBERLAR

3.2.1 Erste Besiedlungsanséatze von Oberlar und das Wegenetz um 1803

Der Name ,Oberlar® geht auf die Wortbedeutung ,lar” fur Feldflur und ,over® fir Gber dem
Fluss Agger gelegen zuriick. Hinweise auf eine erste Besiedlung erfolgen im Jahr 1375. Ein
Hof lag Uber der Agger im Bereich des sog. ,Grandsgarten“ am Abhang zur Agger-Sieg Nie-
derung. Ein zweiter Hof und damit ein weiterer Siedlungsansatz fiur Oberlar wird 1398 ur-
kundlich erwahnt. Man kann davon ausgehen, dass sich zu diesen beiden Hofen weitere
Wohnstellen hinzugesellten. In den kartografischen Aufnahmen von Tranchort/MUffling von
1803/1920 lassen sich an der heutigen Einmindung von der StraRe Grandsgarten auf die
Sieglarer StralRe deutlich zwei bauliche Schwerpunkte lokalisieren. Zu dieser ersten erkenn-
baren baulichen Verdichtung wirden die noch heute erhaltenen Anwesen Sieglarer StralRe
Nr. 133 und Sieglarer Str. Nr. 137 z&hlen.

T ———— e
o —

Abb. 4: Siedlungsentwicklung 1803

Das um 1803 in der kartografischen Aufnahme von Tranchort dargestellte Wegenetz zeigt
zum einen die heutige Sieglarer Stralle und die BahnstralRe, die wohl mehr oder weniger an
der Kante zur Agger-Sieg Niederung in Ost-West-Richtung verlauft und andererseits Wege
von dieser Route in nordliche und nordwestliche Richtung abzweigt. Diese Wege kreuzen
sich, bilden eine ,Wegespinne® im Bereich des heutigen Sieglarer Platzes. Dieser zentrale
Kreuzungspunkt hat sich jedoch nicht zu einer Entwicklungszelle des Ortes entwickelt.
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3.2.2 Die Bebauung um 1895

Vielmehr beginnt die Entwicklung des Ortes entlang der Provinzialstrale Mondorf-Eschmar-
Sieglar-Oberlar, der heutigen Sieglarer Stral3e. Die dorflich gepragte Bebauung an der Sieg-
larer Straf3e (friilher Viehgasse) wurde nach und nach geschlossen. Von dieser Achse entwi-
ckelte sich die Bebauung in die Ebene weiter nach Nordwesten. Diese Entwicklung wurde
gestarkt und unterstiitzt durch die Eréffnung des Eisenbahnknotenpunktes 1874 und der an-
gesiedelten Rheinisch-Westfalischen Sprengstoff AG (RWS). Die Bevdlkerung wuchs bis
1895 in Oberlar auf 674 Einwohner. Mit dem Bevdlkerungszuwachs wurde es notwe ndig, ei-
ne Schule und eine Kirche zu errichten (1896 und 1908). Das Wegenetz wurde mit dem
Uberdrtlichen Verkehrsnetz verknipft.

Abb. 5: Siedlungsentwicklung 1895
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3.2.3 Die Bebauung um 1933

Bis ca. 1930 wurde der Bereich Sieglarer StralRe bis BahnhofstralRe weiter besiedelt, ebenso
im Umfeld der katholischen Kirche. Westlich der Sieglarer Stralle entstehen weitere Stra-
Benziige, wobei besonders die Bebauung an der ElisabethstralRe mit der Torsituation an der
LandgrafenstraRe auffallt. Sie entsprechen dem Baustil der Zeit vor dem 1. Weltkrieg und
stellen ein ,architektonisches Highlight* (Denkmalpflegeplan Troisdorf) dar.

Im 2. Weltkrieg wurde der Stadtteil Oberlar zu fast 50 % zerstdrt. Der Ort wurde wieder auf-
gebaut, die katholische Schule wurde erweitert und an der evangelischen Kirche wurde eine
Schule eingerichtet und sukzessive erweitert.

e ——— o
—
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Abb. 6: Siedlungsentwicklung 1933
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3.2.4 Die Bebauung um 1955

Bis 1955 wurde die Bebauung an den Stralenziigen nordwestlich der Sieglarer Stral3e bis
etwa zum Oberlarer Platz aufgefullt und vervollstandigt. Nordwestlich des Oberlarer Platzes
an der MagdalenenstralBe entwickelten sich weitere Wohnquartiere. Entlang der Bahnlinie

siedelte sich Gewerbe an.

oot

Abb. 7: Siedlungsentwicklung 1955
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3.2.5 Die aktuelle stadtebauliche Struktur

Heute muss man die Besiedlung des Stadtteils als nahezu abgeschlossen ansehen: Die
Wohnbebauung reicht im nérdlichen Ortsteil bis an den Stadtteilpark Oberlar heran. Im Si-
den, an der Wim-No6bel-StralRe wird ein letztes zusammenhangendes Wohngebiet in Oberlar
entwickelt.

Entlang der Bahnlinie, nordlich der Parkanlage und in Teilbereichen auch BAB A59 hat sich
Gewerbe angesiedelt und umschlie3t die Bauflachen des Stadtteils Oberlar. Die Siedlungs-
entwicklung ist weitestgehend abgeschlossen.

T ———

S 5 —e,

Abb. 8: Siedlungsentwicklung heute
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3.2.6 Denkmalschutz in Oberlar

Die Karte des Denkmalpflegeplans zeigt die wichtigen historischen Elemente im Stadtteil:

- Eingetragene Baudenkmale, wie die katholische Kirche, die alte Schule, die Kaffee-
rosterei und Teile der Werkssiedlung an der Elisabethstrale und Landgrafenstralle.

- Daruber hinaus werden einige wenige Gebaude als denkmalwert eingestuft.

- Als erhaltenswerte Bebauung wird die geschlossene Siedlung an der Elisabethstra-
Be gekennzeichnet. Weitere Geb&ude sind Uber das Untersuchungsgebiet verteilt zu
finden, als Schwerpunkt ist jedoch die Bebauung an der Sieglarer Straf3e und im
Quartier um die katholische Kirche erkennbar.

- Neben der denkmalwerten Bebauung und der als erhaltenswert eingestuften Bebau-
ung werden Einzelgebaude als sog. Zeitzeugen kartiert. Der Schwerpunkt liegt ein-
deutig an der Sieglarer StralRe und in dem Quartier an der katholischen Kirche.

- Neben der Bebauung werden auch Baumreihen und Alleen dargestellt, wie z. B. am
Oberlarer Platz und im Quartier an der katholischen Kirche.

- Als erhaltenswerte Griinflachen werden die Kleingérten im Norden, der Stadtteilpark
und der Friedhof benannt und kartografisch dargestelit.

- Als erhaltenswerte Siedlungsbereiche werden die GeschoRbaukomplexe mit ihren
Rasenflachen nordlich des Oberlarer Platzes an der MagdalenenstraRe und an der
TalstraBe gekennzeichnet.
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Abb. 9: Denkmalpflegeplan Nr. 2 — Historische Elemente
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3.2.7 Ortssatzung und Vorkaufsrecht an der Sieglarer Stralle, Satzung 04.04.2001

Die Stadt Troisdorf hat im Bereich der Sieglarer Stral3e eine Ortssatzung beschlossen, die
es ermdglicht Grundstucke aufzukaufen, um eine zusammenhangende stadtebauliche Ent-
wicklung zu ermdéglichen.

A NN
%% "{3}.\? Dot g
3 3%

Abb. 10: Vorkaufsrechtsatzung

Nachrichtlich tGbernommen aus Quelle:
Stadt Troisdorf
Auszug aus dem Geoinformationssystem
Geobasisdaten der Kommunen, des Rhein-Sieg-Kreises
und des Landes NRW © Geobasis NRW 2013
unmafstéblich
Troisdorf, 15.01.2015
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3.3 DER FLACHENNUTZUNGSPLAN (in der Fassung der 102. Anderung)

Die Uberwiegende Nutzung des Stadtteils Oberlar sind Wohngebiete. Sie werden im Bereich
der Sieglarer StralRe und der LindenstraRe durch Mischgebiete ergénzt. In den reinen Wohn-
bauflachen sind keine weiteren Entwicklungsmdglichkeiten erkennbar.

Im Nordwesten von Oberlar dominieren Gewerbegebiete, die mit den angrenzenden Gewer-
bestandorten in Sieglar an der Autobahn, in Spich und in Troisdorf-West einen relativ dich-
ten Halbkreis um den Wohnstandort Oberlar bilden.

Zwischen dem Gewerbe im Nordwesten und den Wohnbauflachen liegt eine zusammenhéan-
gende Grinflache. Ansonsten erscheint die Verteilung der Grun- und Freiflachen eher zufal-
lig bzw. sie befinden sich auf nicht nutzbaren Restflachen.

Kleine Reste landwirtschaftlicher Nutzung liegen im Siiden des Stadtteils zwischen Auto-
bahn, Wassergewinnung und Photovoltaikanlage.

Abb. 11: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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3.3.1 Entwicklungsperspektiven

Entwicklungsmoglichkeiten einzelner Flachennutzungen sind in Bezug auf die Flachen nicht
erkennbar, abgesehen im Bereich der ndrdlichen Landgrafenstrale. Hier liegen noch Brach-
flachen und Gartenflachen, die sich schon in der Umwandlung zum Gewerbestandort befin-
den.

Eine Entwicklung der Nutzungsarten wie ,Gewerbe®, “Wohnen® und ,,Grinflachen®, ist nur in
einer qualitativen Veranderung der derzeitigen Nutzungssituation moglich. Insbesondere die
qualitative Verbesserung des Gewerbestandortes im Norden an der Strafte ,Auf dem Schel-
lerod“ sollte angestrebt werden.
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3.4 DIE VERKEHRSSITUATION IN OBERLAR

3.4.1 Historische Wege

Das in der kartografischen Darstellung von 1903 (Tranchort) erkennbare Stral3ennetz ist im
Laufe der Zeit immer starker verdichtet worden, wobei sich offensichtlich seine Bedeutung
im Gesamtnetz naturgemaf verandert hat. Das gilt insbesondere fur die Sieglarer Stralie.
Die Sieglarer StraRe (friher Viehgasse) wurde ab 1955 ausgebaut und war Teil der Provin-
zialstralRe Mondorf-Eschmar-Sieglar-Oberlar und stellte damit eine Verknipfung mit der heu-
tigen B8 und dem Rhein her. Mit der Entwicklung des StraRennetzes wurde 1874 der Eisen-
bahnknotenpunkt Troisdorf eroffnet. Im Jahr 1913 wurde Oberlar durch die Kleinbahn Sieg-
burg — Ziindorf an das Schienennetz des Nahverkehrs angeschlossen.

Mit dem Bau der Bundesautobahn A59 und der Anschlussstelle 38 (Troisdorf) erhielt Oberlar
einen direkten Anschluss an das regionale Autobahnnetz und damit zusétzliche Verkehre auf
der Sieglarer Stral’e als Verbindungsachse zwischen Autobahn und B8 mit Innenstadt und
Industrie/Gewerbegebiet im Troisdorfer Westen.

Abb. 12: Wegestruktur 1803
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3.4.2 Das aktuelle StraRennetz

Neben der Sieglarer StralRe sind die

- Landgrafenstralle

- Im Zehntfeld

- Lindlaustralie

- Talweg

- MagdalenenstralRe

- LindenstralRBe

- Agnesstalie

- Mottmannstralle

- und die UmgehungsstraBe Willy-Brandt-Ring

im Flachennutzungsplan als HauptverkehrsstraRen bzw. HaupterschlieRungsstraBe gekenn-
zeichnet. Alle anderen StralRen in den Wohngebieten sind Wohnstraen und Wohnerschlie-
BungsstraRen mit unterschiedlichen Qualitaten.
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Abb. 13: StralRensystem und Bewertung der Aufenthaltsqualitat
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3.4.3 OPNV

Buslinien liegen in den folgenden StralBenzigen

- Sieglarer StralRe (501)
- Mottmannstralle, Magdalenenstral3e, Lindlaustralle, Sieglarer StraBe (551)
- Landgrafenstral’e, Lindlaustraflle, Sieglarer StraRe (508)

\ CPNA-LINIEN

Abb. 14: Buslinien in Oberlar

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016
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3.4.4 Radwege in Oberlar

Far Fahrradfahrer steht im Verlauf der Spicher Stralde die Fahrradroute ,Rotter See” mit ei-
gener Radwegefuhrung bereit. Dartber hinaus wird ein Radwegenetz im Stadtplan darge-
stellt wobei die gekennzeichneten Stralenziige in der Regel keine selbststéandig gefiihrten
Radwege aufweisen, sondern sie bestenfalls auf der Fahrbahn abmarkiert sind.

-

Radroute
Rotter See'

FAVERBADRODUTEN

Abb. 15: Fahrradwege und Fahrradrouten

Als problematisch mit funktionalen Mangeln muss lediglich die Sieglarer Stral3e bewertet
werden:

- Die Verkehrsbelastung in der Sieglarer Straf3e ist relativ hoch und wird in der Orts-
durchfahrt als besonders stérend empfunden.

- Gleichzeitig ist sie Busroute.

- Es fehlen gekennzeichnete Radwege.

- Die Aufenthaltsbereiche im StraBenraum sind schmal und damit auch unkomfortabel.

- Die Begrinung der StralRe durch Alleebdume ist unvollstandig

- Die Vitalitat einiger Baume ist als sehr gering einzustufen
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3.4.4 StralRen, Autobahnen und Schienen: Lineare Barrieren und Stérungen

Das im Stadtteil bzw. den Stadtteil tangierende StralRennetz und die Schienenstrange sorgen
einerseits fir die notwendige ErschlieRung des Untersuchungsraumes und fir die Verknip-
fung mit der Gesamtstadt und der Region. Andererseits bilden die Autobahn im Stdwesten
und die Schienenanlagen im Nordosten starke Barrieren, die nur an wenigen Stellen tber-
quert bzw. unterquert werden kénnen. Besonders problematisch erscheint der Tunnel fur die
Sieglarer Stra3e unter den Gleisanlagen, die Hauptverbindung zwischen dem Stadtteil und
der Stadtmitte. Ahnlich zu bewerten ist die Unterquerung der Bahnanlagen durch die Bahn-
stralRe im Sidosten.

Die Autobahn im Stdwesten im Zusammenhang mit der Autobahnanschlussstelle und der
UmgehungsstralRe Willy-Brandt-Ring behindert einen komfortablen Zugang in den Land-
schafts- raum, sowie die Erreichbarkeit der im Westen angrenzenden Stadtteile.

Eine Sonderrolle hinsichtlich des Themas Barrierewirkung nimmt die Sieglarer Stral3e in der

Ortsdurchfahrt ein:

- Ihre relativ hohe Verkehrsbelastung erschwert komfortable, gefahrlose Querungen
insbesondere fir alte Menschen und Kinder.

- Die Verkehrsbelastung sorgt fur Larm- und weitere Schadstoffbelastungen.

- Ihre Seitenbereiche als Aufenthaltsbereiche in Verbindung mit den Geschéften sind

oft
schmal und wenig komfortabel. Die Aufenthaltsqualitat in der Sieglarer Stral3e ist
niedrig.

Weitere StraRen im Netz des Stadtteils mit ErschlieBungsfunktion und Zielverkehren, z. B.
zu den Gewerbegebieten und den Einkaufszentren sind in der Regel definiert tGiber das er-
héhte Verkehrsaufkommen, kombiniert mit einer geringen Aufenthaltsqualitét.

Abb. 16: Skizze Barrieren

27
Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016



3.5 DIE SITUATION DES EINZELHANDELS UND DER GASTRONOMIE

3.5.1 Oberlar im Vergleich mit den anderen Stadtteilen

Der Einzelhandelsstandort Troisdorf ist intensivstem Standortwettbewerb ausgesetzt. Alle
Entwicklungschancen und Entwicklungshemmnisse sind vor diesem entscheidenden Hinter-
grund zu bewerten. Eine maf3gebliche Rolle spielen die hervorragenden Verkehrsverbindun-
gen, die einerseits Standortvorteil fur Troisdorf sind, zugleich aber auch Kaufkraftabflisse
erleichtern.

Die Darstellung der zentralen Versorgungsbereiche zeigt sehr deutlich die Situation des
Nahversorgungszentrums Oberlar an der Sieglarer StralRe. Es liegt quasi im Mittelpunkt ei-
nes Dreiecks, gebildet aus dem Hauptzentrum Troisdorf-Mitte, dem Nebenzentrum Spich
und dem Nebenzentrum Sieglar, sowie der Fachmarktagglomeration an der Spicher StralRe.
Das bedeutet Kaufkraftabflisse in die oben angegebenen Bereiche und verdeutlicht die
schwierige Situation der Sieglarer Stral3e im Stadtteil. Dazu kommt die gute Verkehrsanbin-
dung von Oberlar (Autobahn und DB-Strecke) nach Siegburg, Bonn und Kdéln, z.B. kénnen
die ,KdéIn-Arkaden® innerhalb von 15 — 20 Minuten erreicht werden.
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3.5.2

Abb. 17: Zentrale Versorgungsbereiche im Stadtgebiet

Die Einkaufsbereiche in Troisdorf (Haupt- und Nebenzentren)

ZENTRALE
VERSORGUNGSBEREICHE

Hauptzentrum
Nebenzentrum
Nahversorgungszentrum
Fachmarktagglomeration

erganzende
Nahversorgungsanlagen

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016
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3.5.3 Die Kaufkraft in Oberlar

.Insgesamt liegt das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau in der Stadt Troisdorf mit einer
Kaufkraftkennziffer 100,6 eindeutig Uber dem Bundesdurchschnitt, weist jedoch in der Regi-
on die niedrigsten Werte auf. Dabei sind jedoch im Stadtgebiet deutliche Unterschiede aus-
zumachen.”

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH (2010): Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept fur die Stadt Troisdorf, Kéln

Dirsseddot | 1118
Konigswntes 1115
Nitor 1089
Bonn 108
Bornheim 106,9
SLAugUstin 106,1
Kaln 1058
Leverkusen 1054
Niederkassel 1044
Seepburg 1025

froisdorf  |IEEG—_—E— 100,56

100 105 1 (3% 13

Abb. 18: Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern in der Region

Der Stadtteil Oberlar realisiert, ebenso wie die Stadtteile Altenrath und Spich, eine einzel-
handelsrelevante Kennziffern von 99,4. Das Kaufkraftniveau liegt damit etwa im Durchschnitt
der Stadt. Troisdorf-Mitte und Friedrich-Wilhelms-Hitte liegen mit einem Wert von 98,7 unter
dem gesamtstadtischen Durchschnitt, wéhrend die Stadtteile Sieglar, Rotter See, Kriegsdorf,
Eschmar, Bergheim und Millekoven mit einer Kaufkraftkennziffer von 103,4 tGber dem
Durchschnitt liegen.

Ein weiteres Indiz fur die Kaufkraft der Stadt und der Stadtteile zeigt das Nachfragevolumen,
wie in den CIMA Kaufkraftanalysen 2010 dargestellt ist.
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Quelle: CIMA Xaufkraftanalysen 2010; Rundungsdifferenzen moglich

Abb. 19: Einzelhandelsrelevante Nachfragevolumen in den Stadtteilen der Stadt Troisdorf

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016
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Abb. 20: Kaufkraftkennziffern in Troisdorf
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3.5.4 Die Versorgungssituation in Oberlar

Vorbemerkungen

,Die Handelszentralitat beschreibt die Relation zwischen realisiertem Einzelhandelsumsatz
und Nachfragevolumen der gleichen Raumeinheit. Sie wird als MaRRzahl ausgewiesen. Han-
delszentralitaten von deutlich Gber 100 signalisieren Kaufkraftzuflisse, Handelszentralitaten
von unter 100 Kaufkraftabflisse aus der betreffenden Raumeinheit.*

.Bei einem im Stadtgebiet von Troisdorf ermittelten Einzelhandelsumsatz von 318,2 Mio. €
und einem im Stadtgebiet vorhandenen Nachfragevolumen von 408,6 Mio. € resultiert eine
Handelszentralitat von 78. Damit flieRt per Saldo ein Nachfragevolumen von 90,4 Mio. € aus
Troisdorf zu verschiedenen Wettbewerbsstandorten ab.”

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH (2010): Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept fur die Stadt Troisdorf, Kéln

Handelszentralitit insgesamt: 78

Troisdorl / Troisdorf - West [ 129
Spich I S 7
Sieglar G 10
Friedrich wWithelms-Hute G 55
Oberke 1N 24
Berghesn / Miillckoven  IEEG_—_ 43
Rotter See / Spicher Sy afke | 25 |

Eschmar N 12
Kriegsdor! s
Altervath B 8

B Handelszentrolitst

Abb. 21: Handelszentralitdten in den Stadtteilen der Stadt Troisdorf: Einzelhandel insgesamt

Die Stadtteile Oberlar und Sieglar realisierten lediglich Handelszentralitdten von 34 bzw. 40.
Zu erklaren ist das mit dem unmittelbaren Wettbewerbsdruck zur Fachmarktagglomeration
an der Spicher StraRe/Im Zehntfeld.

Oberlar, in der ,Sandwich-Lage” zwischen der Troisdorfer City und der Fachmarktagglomera-
tion Spicher StraRe / Im Zehntfeld, erreicht dennoch in der Warengruppe ,Lebensmittel, Re-
formwaren“ eine Handelszentralitdt von 46. Strategische Bedeutung fiir die Nahversorgung
vor Ort hat der NETTO Lebensmitteldiscounter. Die Entwicklungsspielraume sind vor dem
Hintergrund der ortlichen Wettbewerbsstrukturen gering.

Betrachtet man die Handelszentralitat in der Warengruppe ,Lebensmittel, Reformwaren des
Stadtteils Oberlar im Vergleich mit der Gesamtstadt und den tbrigen Stadtteilen, so erreicht
Oberlar lediglich einen Wert von 46“. In der Regel liegt im Stadtteil ein akzeptables Nahver-
sorgungsniveau vor, wenn in der Warengruppe ,“Lebensmittel/Reformwaren eine Handel s-
zentralitat von 65 bis 70 erreicht wird“. Dieser Wert wird in Oberlar deutlich unterschritten.
Das heif3t: die aktuelle Nahversorgungssituation in Oberlar ist unzureichend.
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Nachfrage- Saldo
Umsatzin |volumenin | Handels- | Kaufkraftfluss

Stadttell Mio. € Mio. € zentralitit | (in Mio. €)
Trolsdorf / Trolsdor!-West 438 43,1 102 0,7
Spich 17,1 258 6 -8,7
Friedrich-Wilthelms-Hutte 17,3 14,6 118 2,7
Sleglar 81 18,5 RE) -10,4
Oberlar 5,6 12,2 46 6,6
Rotter See /Spicher Strafly 26,0 82 316 17,8
Eschmar 0,9 6,60 14 -5.7
Berghelm / Millekoven 12,0 16,0 75 -4,0
Stadt Troisdorf 132,5 1558 85 23,3

Quelle: CIMA Bestandserhebungen und Kaufkraftanalysen 2010; Rundungsdifferenzen moglich

Abb. 22: Umsatze, Nachfragevolumina, Handelszentralitaten, Kaufkraftflisse im Segment ,Lebensmittel /

Reformwaren” in den Troisdorfer Stadtteilen

In diesem Zusammenhang stellt das vorliegende Einzelhandelsgutachten fest, dass man da-
von ausgehen kann, dass das bestehende Kaufkraftabflussniveau insbesondere der Stadttei-
le Oberlar und Sieglar kaum reduziert werden kann, weil die Fachmarktagglomeration ,Spi-
cher StraBe / Im Zehntfeld eine hohe ,Versorgungsbedeutung® fur diesen Stadtteil aufweist.

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016
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Abb. 23: Handelszentralitaten in der Warengruppe Lebensmittel
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3.5.5 Der Nahversorgungsbereich an der Sieglarer Stral3e

IWEREORGANG
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Abb. 24: Nahversorgungsangebot in Oberlar (Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie)

Die zentrale Nahversorgungsachse ist die Sieglarer Straf3e. Dort befinden sich Geschéfte,
die das Sortiment des taglichen Bedarfs abdecken. Fachgeschéafte gibt es nur in geringem
Mal, ebenso wie Gastronomie. Die vielen Imbisse und Pizzaservices, Frisérladen stellen ein
Uberangebot dar. Nach Auskunft des Amtes fiir Geoinformation, Statistik und Liegenschaften
gibt es an der Sieglarer StraBe 31 Geschafte in 23 Immobilien. Diese Immobilien gehéren 21
verschiedenen Eigentiimern, wovon 6 in Oberlar wohnen und weitere 6 im Stadtgebiet Trois-
dorf. Uber 40 Prozent der Immobilien gehéren somit Eigentiimern, die auBerhalb des Stadt-
gebiets oder des GrofRraums leben.
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3.6 GEWERBEGEBIETE

3.6.1 Lage der Gewerbestandorte in Oberlar und in den benachbarten Stadtteilen

Die Gewerbegebiete im Untersuchungsraum liegen halbkreisférmig an den Réandern des
Stadtteils: an der DB-Strecke im Nordosten an der Lindlaustrafle und der Landgrafenstralle
im Nordwesten und an der BAB A59 im Westen. Jenseits der DB-Strecke in Troisdorf-West,
jenseits der Spicherstrafe im Nordwesten im Ortsteil Spich und ebenfalls jenseits der Auto-
bahn setzen sich mehr oder weniger intensiv die gewerblich genutzten Flachen fort. Die
kranzféormige UmschlieBung des Stadtteils wird durch die Flachengréf3e insgesamt verstéarkt.

Abb. 25: Picto Gewerbestandorte

3.6.2 Die Nutzungsstruktur der Gewerbestandorte und ihr Erscheinungsbild im
Stadtteil

Die gewerblich genutzten Flachen im Untersuchungsraum unterscheiden sich deutlich in ih-
ren Nutzungsformen und in ihrem Erscheinungsbild.

Die gewerbliche Nutzung im ,,Ohr* der Autobahnanschlussstelle ist aufgrund seiner besonde-
ren Lage vom Ubrigen Stadtteil deutlich isoliert und bietet zugleich keine Moglichkeiten fur
evtl. notwendige Erweiterungen. Zugleich machen Teilbereiche einen sanierungsbedirftigen
Eindruck und haben somit eine negative Ausstrahlung auf den Ortsteil.
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Einen ahnlichen Eindruck vermittelt der Eingang zum Gewerbegebiet an der Stralke ,Auf
dem Schellerod*:

Das eher wenig ansprechende Erscheinungsbild des Betonmischwerks setzt sich im Stra-
Benverlauf nach Nordosten fort. Untergenutzte Flachen, Altmetallhdndler, durchmischt mit
Betriebswohngeb&auden, bilden ein, den gesamten Strallenraum, sehr abwertendes Gegen-
Uber zu dem sehr ordentlich ausgebildeten Rand der angrenzenden Parkanlage.

Insgesamt zeichnet das groRte zusammenhéangende Gewerbegebiet im Stadtteil ein wenig
identitatsstiftendes und heterogenes Bild, wie viele andere Gewerbegebiete auch. Herausra-
gend in diesem Einerlei erscheint das Areal der Kaffeerdsterei am nérdlichen Rand des Ge-
bietes.

Das ,Gewerbeband” entlang der DB-Strecke wird eindeutig dominiert von dem Betrieb Vari-
an Medical Systems Particle Therapie GmbH im nordlichen Bereich. Hier wird auch aktiv ei-
ne Erweiterung in nordlicher Richtung betrieben. Daflr missen Kleingartenflachen weichen.
Eine einvernehmliche Losung mit den Gartennutzern scheint hergestellt zu sein. Die Nut-
zung zwischen Bahnlinie und LindenstralRe ist in ihrem Erscheinungsbild heterogen. Vorhan-
dene Ziegelbauten werden als Weiterbildungsstéatte der Bundesbahn genutzt. Daneben gibt
es Gebaude mit Wohnnutzungen und unterschiedliche Betriebsflachen, die sich an der Lin-
denstralRe aufreihen. Insgesamt erscheint dieses Band eher als stérendes Element im Zu-
sammenhang mit dem Wohnquartier um die katholische Kirche und die Alte Schule.

An der MottmannstraRe mittelbar an der Nordseite der BAB A59 liegt ein relativ kleines,
Uberschaubares und kompaktes Gewerbe- und Dienstleistungsquartier.
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Abb. 26: Bebauungsstruktur Gewerbe
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3.6.3 Barrierewirkung der Gewerbeflachen im Zusammenhang mit Stralenraumen,
Bahnlinien und der Autobahn

Betrachtet man die gewerblich genutzten Flachen im Untersuchungsgebiet im Zusammen-
hang mit den Straflen und Bahnlinien, so wird sehr deutlich, dass die Wohnbereiche im
Stadtteil Oberlar durch einen nur schwer Uberwindbaren Ring umschlossen werden. Damit
ist der Stadtteil von der sog. freien Landschaft kaum erreichbar. Das Einzelhandelsgutachten
spricht in diesem Zusammenhang von einer “Sandwich-Lage” des Ortes zwischen den Ver-
kehrslinien Bahn und Autobahn. Diese isolierte Sandwich-Lage wird durch die Gewebe-

standorte noch verstarkt.

\‘\\

GEWERSSFLACHEN

Abb. 27: Gewerbeflachen
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3.7 DIE WOHNGEBIETE

3.7.1 Der Wohnort Oberlar

Der Wohnort Oberlar hat sich von der Sieglarer Strale her entwickelt. Aus einigen Hoflagen
in der Nahe der Terrassenkante, auf Uberflutungssicherem Terrain im Bereich der Wegeein-
miind-ung ,Grandsgarten“ und der jetzigen Sieglarer Strale hat sich eine zun&chst noch li-
ckige Bebauung entwickelt. Im Laufe der Zeit dehnten sich die Wohnbauflachen weiter nach
Nordosten und Sudosten aus. Begrenzt wird der Wohnstandort durch die Bahnlinie im Nor-
den, der Autobahn im Stdwesten und durch relativ groRe Griinflachen im Nordosten und den
anschlielenden Gewerbegebieten, sowie entlang der schon erwahnten Verkehrsinfrastruk-
tur. Im Stdosten setzen sich die Wohnbauflachen fort und gehen ohne deutliche Unterbre-
chung im den Stadtteil Friedrich-Wilhelms-Hutte (FWH) lber.

Die Wohnbebauung hat sich historisch von der Sieglarer Stral3e in Richtung Nordwesten
entwickelt. Die Gewerbegebiete nutzten die vorhandenen Infrastukturtrasse (Bahn, StralRen),
sodass sich ein Gurtel aus Industrie- und Gewerbegebieten um die Wohnbebauung legte.

Bedingt durch die Form des Stral3en- und Wegenetzes ist ein geografischer Mittelpunkt zu
erkennen: der Oberlarer Platz. Er hat sich jedoch nicht zu einem lebendigen Mittelpunkt des
Stadtteils entwickelt. Nach wie vor stellt die Sieglarer Stral3e die Lebensader von Oberlar
dar:

WOHNKE LACHEN

Abb. 28: Wohnbauflachen
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3.7.2 Wohnform und Wohnlage

Das Wohngebiet in Oberlar besteht zum tberwiegenden Teil aus einem Gemisch aus Ein-
zelhdusern, Doppelhdusern und einigen Reihenhdusern, ausgestattet mit entsprechend Gar-
ten- und Vorgartenflachen: Wohnen im Griinen. In dieser grof3flachigen Verteilung fallen ei-

nige Besonderheiten auf:

- Kleine zusammenhéngende GeschoRbausiedlungen, umgeben von Rasenflachen und

Baumen
- Einige einzelnstehende GeschoRRbauten

- Eine kleine, in sich geschlossene Werkssiedlung entlang der Elisabethstralle, sowie der
ahnlich strukturierten Siedlung in unmittelbarer Nachbarschaft an der MoltkestraBe

Ecke LandgrafenstralRe

- Einen Ansatz von geschlossener Blockbebauung im Umfeld der Kath. Kirche
- und die teilweise geschlossene StralRenrandbebauung mit Geschéaften und Laden an

der Sieglarer Stral3e

Insgesamt ist der Eindruck, dass Oberlar einen guten Wohnstandort darstellt.
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Abb. 29: Bebauungsstruktur Wohnen
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3.8 DIE GRUN-UND FREIFLACHEN IN OBERLAR

3.8.1 Die GroRBe und Verteilung der Griin- und Freiflachen

Die vorhandenen Griin- und Freiflachen im Untersuchungsraum sind unterschiedlich in ihrer
Form und Uber den gesamten Stadtteil verteilt. Die groReren Flachen liegen eher in den
Randlagen und in den Ubergangsbereichen zwischen der Wohnbebauung und anderen Nut-
zungen, wie z.B. an der Autobahn, teilweise an der DB Strecke und an den Gewerbegebie-
ten im Nordwesten des Stadtteils. Eine systematische Anordnung oder Verknupfung der
Freirdume ist nur schwer zu erkennen. Lediglich im Griinzug im Nordwesten lasst sich zu-
sammenhangendes Band erkennen, das sich von Siidwesten nach Nordosten erstreckt, das
jedoch immer wieder durch die Zasuren Autobahn, DB-Strecke und Gewerbegebiete unter-
brochen wird. Auch die landwirtschaftliche Flache im Studen des Untersuchungsgebietes wird
in ihrem rdumlichen Zusammenhang immer wieder durch StraRen und Autobahnen zer-
schnitten.

Der Stadtteil Oberlar hat eine gute Ausstattung mit Grin- und Freiflachen. Allerdings sollte
die Erreichbarkeit und Verknipfung untereinander deutlich verbessert werden.

FREIFLACHEN

Abb. 30: Freiflachen
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3.8.2 Differenzierung der Griun-und Freiflachen

Die kleinsten Griunflachen sind die relativ wenigen Baullicken, die noch im Wohngebiet vor-
handen sind. Sie werden in der Regel nicht genutzt. Es gibt zwei Kinderspielplatze an der
Straflte ,Im Zehntfeld” und an der Ecke LandgrafenstraRe / HochfeldstraRe. Sie sind in einem
ordentlichen Zustand.

An zentraler Stelle in Oberlar liegt der Oberlarer Platz. Er erscheint untergenutzt zu sein,
und ist ein Parkplatz. Durch seinen alten Baumbestand, seine GréRe und durch seine Lage
in der Mitte von Oberlar weist er das Potenzial auf, andere Nutzungen aufnehmen zu kén-
nen.

Die Freiflachen an 6ffentlichen Geb&uden, wie an Schulen, Kirchen und ahnlichen Einric h-
tungen werden nicht als nutzbare Freirdume im Stadtquartier wahrgenommen. Eine Aktivie-
rung dieser Raume, als 6ffentliche nutzbare Raume muss in die Uberlegungen einflieRen,
wenn man das 6ffentliche Leben im Stadtteil starken will.

Umgeben von Wohnbebauung und doch in gewisser Randlage liegt der Friedhof von Ober-
lar. Durch eine kleine Griinachse im Siuden, den Parkplatz an der Schopenhauerstral3e und
durch die Magdalenenstrale im Norden ist er mit dem Wohngebiet des Stadtteils in gewisser
Weise verknupft. Er kdnnte als sogenannter Trittstein in einem Griinzugsystem fungieren,
weil er nahe am Stadtteilpark Oberlar liegt, und so die stdlich liegenden Wohngebiete an-
binden kdnnte.

Die Parkanlage zusammen mit der Kleingartenanlage an der Landgrafenstraf3e bildet einen
Grinzug. Dieser stellt zum einen eine deutliche Aufwertung des Wohngebietes dar und
nimmt andererseits auch eine Pufferfunktion gegeniber den anschlieBenden Gewerbegebie-
ten ein. Die Parkanlage ist einfach und robust gestaltet, sehr gepflegt und stellt mit ihrem
Freiraumpotenzial einen Landschaftsraum dar, der sehr unterschiedlich und vielfaltig genutzt
werden kann.

Nicht nutzbare Grinflachen bilden die Gehdélzstreifen entlang der Bundesautobahn und der
Anschlussstelle. Sie erfillen lediglich Sichtschutzfunktionen.

Es fallen noch zwei Grinrdume im Untersuchungsraum auf:

- Eine groRe mit Laubgehdlzen bestandene Flache an der Landgrafenstral3e. Sie ist zur-
zeit nicht betretbar. Ein Zaun sorgt fir die nétige Grenze. Es handelt sich um eine ehe-
malige Abgrabung und Altlastenflache. Deutlich erkennbar ist der Hohenversprung mit
steilen Bdschungen.

- Eine ahnliche Flache liegt im Stdwesten des Untersuchungsraumes zwischen der
Wohnsiedlung und der Autobahnanschlussstelle. Auch hier handelt es sich eindeutig um
eine Abgrabung und Altlastenflache, die heute einen dichten Gehélzbestand aufweist.
Auch dieser Bereich wird zurzeit nicht genutzt.
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Abb. 31: Grunflachen und ihre Nutzung
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3.9 SOZIALE INFRASTRUKTUR

3.9.1 Bildungsstatten

Schulen, Kindergarten, die Kirchen, eine Moschee, Sportanlagen und das Haus Oberlar, das
sind im Stadtteil Oberlar die 6ffentlichen Einrichtungen, die wir als Bildungsstéatten definieren
und letztendlich die soziale Infrastruktur des Ortsteils ausmachen. Sie sind nicht gleichméaRig

Uber den Stadtteil verteilt, vielmehr ziehen sie sich wie eine raumpragende Perlschnur von

der TalstraRe (Moschee) entlang der LindlaustralRe (Alte Schule, katholische Kirche) bis zur
Schule an der Magdalenenstrafle. Nahe an dieser Achse sind das Haus Oberlar an der Ma-

rienstralle und ein Kindergarten an der Pestalozzistrae zu finden.

Das grofR3e Schulzentrum im Stden nimmt eine Sonderstellung ein und lasst sich aufgrund

seiner GréRe und Lage nicht in dieser ,Bildungsachse” verorten.

Abb. 32: Bildungsstatten im Stadtteil
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3.10 DIE BEVOLKERUNGSSTRUKTUR IN OBERLAR

Die Auswertung und Darstellung der Daten zur Bevoélkerungsstruktur soll dazu beitragen den
Stadtteil Oberlar, so wie er sich heute darstellt und wie er wahrgenommen wird, zu ,verste-

hen*.

3.10.1 Die Einwohnerdichte

Es wurde aufgrund der vorliegenden Zahl der Einwohner bezogen auf die statistischen Bl 6-
cke eine ungeféahre Einwohnerdichte pro Quadratmeter ermittelt, bzw. festgestellt wie viel
Quadratmeter Flache jedem Einwohner im statistischen Block rein rechnerisch zur Verfi-
gung steht. In der grafischen Darstellung zeigt sich, dass sich sehr deutlich Bereiche von
hoher Dichte und niedriger Dichte unterscheiden lassen. Auffallend sind die Bereiche sidlich
der Sieglarer Stralle, das Quartier zwischen LindenstraRe und LindlaustralRe, die Wohnbau-
bereiche nordwestlich um den Oberlarer Platz sowie das Quartier der Werkssiedlung nord-

ostlich der Sieglarer Stral3e.
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Abb. 33: Einwohnerdichte nach statistischen Blocken
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3.10.2 Der Anteil an Auslandern

Des Weiteren wurden die Daten zur Anzahl der auslandischen Mitbirger erfasst, ausgewer-
tet und grafisch dargestellt. Es wurde der Prozentanteil an der Gesamtbevélkerung berech-
net und nur die Bereiche des Untersuchungsraumes grafisch dargestellt, die Gber dem Stadt-
teildurchschnitt liegen. Auch hier, sowie im Quartier an der katholischen Kirche spielen die
Wohnbereiche an der Sieglarer Stral3e eine signifikante Rolle. Dariiber hinaus weisen die
Quartiere am Oberlarer Platz und im Bereich der Elisabethstral3e relativ hohe Prozentanteile
auslandischer Einwohner auf. Die statistischen Blocke in den Gewerbegebieten und entlang
der Bahn werden nicht in die weitere Betrachtung mit einbezogen, da es keine Wohnstandor-
te im klassischen Sinn sind.
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Abb. 34: Auslanderanteil nach statistischen Blocken
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3.10.3 Die Verteilung der Bewohner mit Migrationshintergrund

Betrachtet man die grafische Darstellung der Verteilung der Bewohner mit Migrationshinter-
grund, sieht man, dass fast im gesamten Siedlungsgebiet von Oberlar relativ viele Menschen
mit Migrationshintergrund leben. Schwerpunkte sind vergleichbar mit den Wohnstandorten
der auslandischen Einwohner. Auch hier werden die Blocke im Gewerbegebiet und der Be-
reich an der Bahn keiner weiteren Betrachtung unterzogen.

MIGHATIONSHINTERGAUND

% CE7 OW £2% STANSD20 ©5 D0
L1 0-20

B 21-35

B &1-85

Abb. 35: Anteil der Bevdlkerung mit Migrationshintergrund nach statistischen Blécken

48
Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016



3.10.4 Altersstruktur

Die Altersstruktur der Bevoélkerung in Oberlar ist wie folgt erfasst und kartografisch darge-
stellt worden.

3.10.4.1 Kinder bis 6 Jahre

Besonders viele Kinder, bis 6 Jahre alt, wohnen sudlich der Sieglarer Strale, in den Ge-
schoBBbausiedlungen am Oberlarer Platz, im Quartier Schopenhauerweg, in der dichten Be-
bauung zwischen LindenstraRe und Lindlaustralle.

ALTERSSTRUKTUR
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Abb. 36: Altersstruktur Kinder 0-6
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3.10.4.2 Schulkinder (7-15 Jahre)

Uberdurchschnittlich viele Schulkinder leben ebenfalls in den Siedlungen am Oberlarer
Platz, in der dichten Siedlungsstruktur zwischen Lindenstrale und Lindlaustrae und wiede-
rum sidlich der Sieglarer StraRe. Dariiber hinaus sind Schwerpunkte in den Quartieren der

Werkssiedlungen und im Bereich Talweg erkennbar.

Abb. 37 Altersstruktur Kinder 0-6
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3.10.4.3

Jugendliche (16-24 Jahre)

Jugendliche von 15 — 24 Jahre sind Uberdurchschnittlich viel an der Sieglarer StralRe, am
Talweg und in den dichten Quartieren zwischen LindenstraBe und LindlaustraRe zu finden.
Dariber hinaus ist ein grofler zusammenhangender Bereich ,Am Annonisbach“ als Wohn-

standort fur tberdurchschnittlich viele Jugendliche erkennbar.

Abb. 38: Jugendliche 16-24
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3.10.4.4 Erwachsene (25-64 Jahre)

TERSSTRUKTUR
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Abb. 39: Altersstruktur Erwachsene 26-64
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3.10.4.5 Altere Menschen (>64 Jahre)
Uberdurchschnittlich viele dltere Menschen leben in den Wohngebieten nérdlich der Siegla-
rer StralBe. Im Besonderen im Bereich der denkmalgeschitzten Siedlung an der Elisabeth-

straBe und im alten Ortskern an der Landgrafenstrafe und Lindlaustrafe.
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3.10.5 H&ufung von Uberdurchschnittlichen Werten bezogen auf die einzelnen statis-
tischen Bldcke

."" -
1 .
i3 L
\ ~
i ¢ v .
\ - &
\
'.I s Rl L Ll
: y i 2 =2
I @ n . - = \\q‘.
e 3 v ~
| < ol ‘. ®
i ! .
{ Mg - wre =
i ol “ B -
g R ot A ot | _
i s y 1 RS
1 ol e e 3 ..
., BT S "o BT ] - @ -~
E " - - = . i : ....................... .
“% - ] - p —y
e N 5 <
N, - = Y
w 2 5
. 7 0 N
™, " I n jb i
N
s < 3
D = . - f
N - : < KONFLIKTPOTENZIAL
~ : ¢ 3 UBER D2 DUACHDOWTT D3 GTADVTILS
- 4 \
™, \ B Enwohnardichte
N, ey \
™ . X Migrationshintergrund
N == B Kindar 06
N\ Schéler 7-15
\ \
Jugandiicha 1624
Altere > 64

Abb. 41: Statistische Blocke mit mehr Giberdurchschnittlichen Anteilen

Die Auswertung der Bevolkerungsstruktur bezogen auf die Statistischen Blocke zeigt ein ab-
straktes Bild der Zusammensetzung der Einwohner. Die farbige Darstellung der Auswer-
tungs-statistik bezieht sich nur auf die Gberdurchschnittlichen Werte bezogen auf den Stadt-

teil Oberlar.

Es werden dadurch Bereiche gekennzeichnet, die auf ein erhdhtes Konfliktpotenzial hinwei-
sen kénnten: z.B. viele &ltere Menschen, gleichzeitig viele Jugendliche und Einwohner mit
Migra-tionshintergrund, d.h. sehr unterschiedlichen Anspriche an die FreirAume und Infra-
struktur des Stadtteils. Nach der Auswertung ergeben sich drei Bereiche mit méglichem
Handlungsbedarf.

- Oberlarer Platz mit der angrenzenden Bebauung: der Bereich weist eine hohe Einwoh-
nerdichte auf mit vielen Kindern, Schillern und Jugendlichen. Der Anteil der Bevolke-
rung mit Migrationshintergrund liegt ber dem Durchschnitt in Oberlar.

- Zwischen LindenstraBe und Lindlaustral3e befinden sich Blocke mit hoher Einwohner-
dichte und tberdurchschnittlichem Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund. Die
Anteile an Kindern, Schiillern und Jugendlichen, sowie Alteren ist ebenfalls iiberdurc h-
schnittlich und kdnnte zu Konflikten fihren.

- Der stdliche Bereich der Sieglarer StraBe mit einem hohen Anteil an Menschen mit
Migrationshintergrund und Gberdurchschnittlich vielen Kindern, Schilern und Jugendli-
chen.

Diese theoretische Vermutung soll durch die Stadtteilkonferenz und Befragung von Schlis-
selpersonen noch verifiziert oder falsifiziert werden.
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ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG DER AKTUELLEN
SITUATION IN TROISDORF-OBERLAR HINSICHTLICH ER-
KENNBARER DEFIZITE SOWIE DER VORHANDENEN
ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN DES STADTTEILS
(CHARAKTERISTIK DES STADTTEILS)

Troisdorf-Oberlar présentiert sich als ein Stadtteil, in dem in erster Linie gewohnt wird und
zwar in Uberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelh&usern und Reihenhdusern,
die alle mit privaten Garten oder zumindest privat verfugbaren Freiflachen ausgestattet sind.
Daneben gibt es einige wenige Geschossbausiedlungen und geschlossene Straf3enrand-
bzw. Blockbebauungen. Hier fehlen private Géarten und Freiflachen oder privat nutzbare Be-
reiche, Grunflachen im offentlichen Raum miissen diesen offensichtlichen Mangel ersetzen.
Die Verkehrsbhelastung in den Wohngebieten muss als gering angesehen werden. Allerdings
kommt es immer wieder zu Geschwindigkeitstiberschreitungen, die bei den Bewohnern die-
ser umliegenden Wohngebiete besonders negativ bewertet werden.

Abb. 42: Handlungsfelder

Das Gewerbegebiet im Nordwesten des Stadtteils ist durch einen breiten, sehr robust orga-
nisierten und gut gepflegten Griinzug vom Wohngebiet getrennt. Die gestalterische Qualitat
der sudlichen StraRenseite ,Auf dem Schellerod” ist hoch und bietet eine gute Aufenthalts-
qualitat. Der Stadtteilpark Oberlar bildet nicht nur einen angenehmen gestalteten Puffer zwi-
schen ruhigem Wohngebiet und einem eher schwach strukturierten Gewerbegebiet, sondern
auch ein differenziertes Freiflachenangebot fur die Bewohner des Stadtteils:
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- Kleingartenanlagen

- Spielwiesen

- Bolzplatz

- Gokart-Bahn

- Spielplatz

- grof3zigig, robust gestaltete Rasen- und Wiesenflachen

Uber den Stadtteil verteilt und entfernungsmaRig gut zu erreichen liegen unterschiedlich
strukturierte Freiflachen und Grunrdume (Kinderspielplatze, Schulen, Sportanlagen, Klein-
géarten u.a.). Die Anbindung an die gro3en Landschaftsraume im Siden und Norden fehit.

Die Anbindung von Troisdorf-Oberlar an die Region ist gut. Uber die nahe Autobahn A59 mit
ihren Anschlussstellen Spich und Troisdorf-Zentrum sowie der Bundesbahn- und S-
Bahnstrecke am nordéstlichen Stadtteilrand ist Oberlar mit den Zentren Kéln (Kéln-Kalk ist in
15 Minuten zu erreichen), Bonn und Siegburg eng verknipft. Bundesautobahn und DB-
Strecke bilden gleichzeitig nur schwer Uberwindbare Barrieren, so dass der Stadtteil zwi-
schen zwei Verkehrsadern eingeklemmt wird. Im Nordwesten verhindert das Gewerbegebiet
einen komfortablen Zugang in den Landschaftsraum.

Die zentrale Lage lasst die Kaufkraft in die benachbarten Stadtteile und Stadte abflie3en.
Diesen Abwanderungstendenzen hat Oberlar nichts entgegen zu setzen.

Die historische Entwicklungs- und ErschlieBungsachse ,Sieglarer Strale*“ hat zurzeit ein e-
her negativ zu bewertendes Image:

- Die Eingange zum Stadtteil am Willy-Brandt-Ring im Westen und die Bahnunterfiihrung
(im Besonderen der FulRgangertunnel) im Osten

- Leerstéande von Ladenlokalen

- Ungenlgendes Einzelhandelsangebot

- Verkehrsbelastung im Zusammenhang mit unangepassten Geschwindigkeiten

- Unkomfortable Aufenthaltsbereiche (zu schmale Gehwege)

Die raumlich deutliche Begrenzung negativer Erscheinungsformen im Stadtteil auf den Be-
reich der ,Sieglarer StraRe“ wird gerne in einem gefiihlten Zusammenhang mit der Situation
der Bevolkerungsstruktur gebracht.

Vor dem Hintergrund der 0.a. Analyseergebnisse sehen wir in folgenden Bereichen des
Stadtteils Schwerpunkte planerischen Handelns:

1. Sieglarer Stral3e

- Erhalt des Nahversorgungsangebots

- Gestalterische Aufwertung des Stadteingangs am Willy-Brandt-Ring

- Verbesserung der Bahn-Unterfiihrung im Osten

- Gestalterische Aufwertung und funktionale Verbesserung der Sieglarer Stral3e insbe-

sondere im sog. Geschéaftsbereich

Stadtebauliche Entwicklung im Bahnhofsbereich

Intensivierung der ,sozialen Arbeit* im Stadtteil

Funktionale Aufwertung des Oberlarer Platzes

Verbesserung der Freiraumstruktur, insbesondere der Verknipfungen innerhalb des

Stadtteils und des Stadtteils mit seinem Umfeld

Errichtung von Orten fur Jugendliche

7. Das groRRe Interesse der Bevoélkerung an ihrem Stadtteil starken, Férderung des Ge-
meinwesens

ok own

o
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Abb. 43: Ubersicht der Handlungsraume
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DOKUMENTATION DER STADTTEILKONFERENZ

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Troisdorf hatte in seiner
Sitzung am 29.01.2015 beschlossen, im Rahmen der Aufstellung des
Stadtteilentwicklungskonzeptes Oberlar eine Stadtteilkonferenz durch-
zufuhren. Das Entwicklungskonzept hat das Ziel, Oberlar als attrakti-
ven Stadtteil zu erhalten, vorhandene Mangel jedweder Art zu erken-
nen und zu bewerten und daraus Verbesserungs- und Aufwertungs-
malRnahmen zu entwickeln. Alle Blirger wurden dazu eingeladen, sich
Uber die Situation im Stadtteil Oberlar zu informieren und ihre Meinung
und Anregungen zu aul3ern.

Ab 17 Uhr bestand bereits die Méglichkeit, sich Plane der Bestands-
und Mangelanalyse anzusehen. Die Planerinnen und Planern der
beauftragten Planergruppe Oberhausen und der Stadtverwaltung
standen dabei flr Fragen und Anregungen in Einzelgesprachen zur
Verfligung.

Termin: 28.04.2015, ab 17:00, Eroffnung um 18:00Uhr
Ort: Aula Europaschule Troisdorf, 53842 Troisdorf

Alle Teilnehmer wurden gebeten ihren Wohnort in einer Karte einzu-
tragen.

Abb. 44: Karte mit den Wohnorten der Teilnehmer

58

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016



5.1 BEGRUSSUNG UND VORSTELLUNG DES GE-
PLANTEN ABLAUFS

Der Technische Beigeordnete Herr Wiesner begrif3te die Teilnehmer
und eroffnete die Stadtteilkonferenz. Er erlauterte den bisherigen
Verlauf des Projektes. Es fanden bereits bis zum Zeitpunkt der Kon-
ferenz eine Reihe von Abstimmungsterminen und eine Préasentation
im Stadtentwicklungs-ausschuss am 29.01.2015 statt. Er stellte die
Teilnehmer des Podiums vor und tbergab die Moderation an Frau
Prof. Beuter.

Frau Prof. Beuter erlauterte kurz den geplanten Ablauf der Stadtteil-
konferenz. Es sollte eine kurze Prasentation der bisherigen Ergeb-
nisse durch Herrn Fritz von der Planergruppe Oberhausen erfolgen,
danach sollten Anregungen und Themenwiinsche aus dem Podium
gesammelt werden. Die Planergruppe hatte die untersuchten The-
menschwerpunkte vorbereitet, war aber offen fir neue Themen aus
dem Podium. Danach sollten die Themen in Arbeits-gruppen intensiv
diskutiert werden.

Das Ziel der Veranstaltung war eine frihzeitige Beteiligung der Bur-
ger, zur Abfrage von Meinungen und Anregungen, die dann in die
weiteren Uberlegungen und Planungen des bearbeitenden Biiros ein-
flieBen wirden.

5.2 PRASENTATION DER ARBEITSERGEBNISSE

Herr Fritz von der Planergruppe Oberhausen prasentierte die bishe-
rigen Arbeitsergebnisse. Die Analyse der aktuellen Situation in
Troisdorf Oberlar und eine erste Einschatzung der Defizite und Ent-
wicklungspotenziale ergaben unterschiedliche Handlungsschwer-
punkte. Dazu gehdrte nach Meinung der Planer:

- Umgestaltung des StralBenraums Sieglarer Stralle
- Fahrbahnbreite 6,5m
- Parken einseitig durchgangig J b L i [-J H u_, W N
- gegeniberliegende Seite reduziert " o "(;' \, LLU <
- vorhandene Allee wird erganzt ”
- Unterfihrung / Tunnel

- Nachverdichtung im Bereich der Sieglarer Stral3e
- Fahrbahn reduziert
- Parkraum reduziert
- VergroRBerung der Seitenbereiche, Aufenthalt
- Auftakt Einkaufsbereich Sieglarer Stral3e
- Neubau mit Neuorganisation der Parkplatze

7F ﬁﬂf_‘.r- - —
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- die Umnutzung des Bahnhofsgeldndes und S-Bahnstation —
- Offnung und Neubau eines Gebaudes
- Rickbau der vorhandenen Zufahrt

- die Verkehrssituation im Bereich BahnstraBe und Talweg

- sowie der Oberlarer Platz und sein Umfeld
inklusive verschiedener Varianten zur Umgestaltung

5.3 DISKUSSION IM PLENUM UND EINTEILUNG
DER ARBEITSGRUPPEN

Im Plenum wurden die vorgeschlagenen Themenschwerpunkte diskutiert.

Dabei gab es weitere Anregungen im Besonderen betraf dies das Zusammenleben im Stadt-
teil.

- Das Zusammenleben der Mensche sollte im Vordergrund stehen.

- Nicht nur die Verkehrssituation im Talweg und der BahnstralRe ist problematisch, sondern
auch die Verkehre in der Lindlaustrale und Agnesstralle

- Das Ergebnis der Sozialraumanalyse der Stadt Troisdorf soll mit in das integrierte Hand-
lungskonzept einflieRen

- Das Haus Oberlar soll ebenfalls in die Planung einbezogen werden

- Es fehlen Orte der Begegnung, es gibt Treffpunkte mit Problemen und einer teilweisen
Ghettoisierung

- Forderung nach einem neuen Verkehrskonzept fiur Oberlar, um Probleme mit Gewerbe- und
Industriebetrieben zu l6sen

- Die Probleme an der Sieglarer Stral3e werden bestatigt.

- Eine Nachverdichtung im Bereich der Sieglarer StraRe zur Schaffung von generationsuber-
greifendem Wohnraum ist denkbar

Nach der Diskussion und dem Austausch der Meinungen werden flinf Arbeitsgruppen einge-
teilt. Die Themenschwerpunkte der Arbeitsgruppen sind:

- die Sieglarer Stralie

- die Nachverdichtung im Bereich an der Sieglarer Stral3e

- das Bahnhofsgelande und die S-Bahnstation

- die Verkehrssituation im Bereich Bahnstra3e und Talweg wird erweitert auf die Verkehrssi-
tuation im gesamten Stadtteil

- die Gruppe Soziales Miteinander, Soziale Infrastruktur
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5.4 DISKUSSION IN DEN ARBEITSGRUPPEN

Die Gruppen begeben sich fur einen Zeitraum von 1-1,5 Stunden in die
dafiir vorgesehenen Raume. Das Arbeitsmaterial wird verteilt.

Die groRten Gruppen entstehen zum Thema Verkehr und Soziales. Die
Gruppe der Sieglarer StralRe ist ebenfalls gut besetzt. Zu dem Thema
Nachverdichtung finden sich 2 Interessierte und zum Thema Bahnge-
lande 3 Interessierte.

Ab 20:30 werden die Ergebnisse aus den Gruppendiskussionen pra-
sentiert.

5.4.1 Arbeitsgruppe Sieglarer StralRe

Ergebnis der Diskussion in der Arbeitsgruppe Sieglarer Stral3e

A Eingangsbereiche neu gestalten
- Bahnunterfihrung
- Griunwall am Willy-Brandt-Ring

B Aufenthaltsflachen schaffen fur
- Gehwege
- StraBenrdume, Treffpunkte fir Menschen
- Parkplatze, mdglichst weg von Sieglarer StralBe (Komplettlo-
sungen andenken)

C Anreize fur Investitionen
- Freundlicher Wohnraum fiir alle Zielgruppen
- Primare Ausrichtung der zukinftigen Geschéfte fir Oberlarer
Burger
- ,Nahversorgung*“ fur Oberlarer

D Verkehrsreduzierung
- Komplett 30 km/h
- Gerauschreduzierung, Lkw Leitsystem
- Ggof. verkehrsreduzierter Geschéaftsbereich
- Verkehrssicherheit allg., z.B. Kinder / Schule / U60
- Treppe fur FuRgéanger an Unterfiihrung optimieren und erhal-
ten
- Alternativen Verkehrsabfluss prifen (z.B. B8 / Landgrafen-
stralRe)
- Grunflachen schaffen / erh6hen u. z.B. Wettbewerbe veran-
stalten

Hinweis:
- Bei Komplettldsung finanzielle Belastung so gering wie moég-
lich fur Burger
- Unsicherheit tGber die sog. Verlangerung der Luisenstralle
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5.4.2 Arbeitsgruppe Nachverdichtung

Ergebnis der Diskussion in der Arbeitsgruppe Nachverdichtung

- Verkehrskonzept gemeinsam mit ,Nachverdichtung® im rickwarti-
gen Raum fir die Sieglarer StralRe
- Schaffung von Parkflachen, um die Sieglarer Stral3e zu beruhigen

Gesamtkonzept Sieglarer Stral3e

- Schaffung von Nahversorgung

- Aufenthaltsqualitat verbessern

- Soziales Miteinander, Restaurant, Cafe, Treffpunkte
- L6sen von sozialen Brennpunkten

Karte

- Nachverdichtung

- Zusammenhang Verengung? der Sieglarer StralRe

- Zufahrt in Neubebauung Uber Stormstralie

- Gesamtkonzept fir den Bereich (Block Sieglarer Stral3e / Talweg
(Stormstraf3e / BahnstralBe / Kleine Heide)

- Parksituation an der BahnstraRe beachten

Sieglarer Stral3e:

- Busbegegnung verhindern durch Umlegen der
Busstrecke - Lindlaustralle

Sieglarer Stral3e:

- Begrinung
- Querschnitte verringern
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5.4.3 Arbeitsgruppe Bahngeldnde und S-Bahn-Station

Ergebnis der Diskussion in der Arbeitsgruppe Bahngelande und S-
Bahn-Station

- Treppe Lindenstrale
wichtige fuBBlaufige Verbindung
- Abbindung Ladestrale
- Grinanlage zwischen Bahnhof und Riegel
- Parkgarage in Boden
- Verkirzung Tunnel (zur S-Bahn)

Karte:

- Verkehrsfihrung Talweg als EinbahnstraRe Richtung Sieglarer
Stralle

- BahnstraBe EinbahnstraRe bis Einmiindung Talweg

- BahnstralBe in zwei Richtungen von Talweg bis Kreisverkehr an
der Bahn

- Bebauung im Bereich gegeniiber Moschee und an S-Bahn-
Zugang gegenuber Einmindung Gneisenaustrafe mit Parken im
Untergeschoss
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5.4.4 Arbeitsgruppe Verkehr

Ergebnis der Diskussion in der Arbeitsgruppe Verkehr

- Neuer Knoten Poststral’e / Sieglarer StralRe
- Verschlechterung
- Lindlaustralie
- Flaschenhals
- Tempo
- Busfrequenz ?
- Bahnstralie
- Baumscheiben weg ?
- Lkw-Sperrung, Verkehrszeichen 7,5 t fir beide Richtungen
- Talweg Offnung?
- Stormstrafe Einbahnstralle
- durchgangige EinbahnstralRe
- Einbahnstralle umdrehen
- Knoten Sieglarer StraBe / Agnesstralie optimieren
- Fahrradverkehr (Parken auf Angebotsstreifen)
- Fahrradstra3e?

Zugeparkte StralBen

- Agnesstralle

- MagdalenenstralBe

- Landgrafenstralie

- Kleine Heide
Einmindung in Sieglarer StraRe soll durch eine Ampel geregelt
werden
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5.4.5 Arbeitsgruppe Soziales Miteinander

Ergebnis der Diskussion in der Arbeitsgruppe Soziales

Treffpunkt far:
- Generationen
- Kulturen
- Vereine

- Heute kaum noch Gaststétten
- es fehlt eine Begegnungsstatte
- Mehrzweckhalle
- Angst um Kinder
- unangemessenes Klientel am Kiosk
- Orte fur Kinder / Jugendliche
- Platz / Freizeitgestaltung fehlen
- Einrichtung fir Kinder
- Sportanlage fur Kinder 6ffnen (kein Zugang im Moment, Ge-
sprache laufen mit TUS Oberlar)
- Gelande an der Grundschule
- Ortsringveranstaltungen / offene Veranstaltungen
- Gewerbeansiedlung steuern
- Spielhallen
- Bildung eines Arbeitskreises
Beispiel Konigswinter (1 — 2 Schiler pro Klasse) fur Jugendliche /
Kinder

- Treffpunkt muss gefunden werden, Gemeinderdume,

kath./evang. oder Mehrgenerationenhauser
- Turnhalle falsche Planung, hatte vorher abgerissen werden sollen

- Leerstandsobjekte

- Wirtschaftsforderung fur Stadtteile
- Forderung welche Laden nach Oberlar
- Warum Verdichtung
- Oberlarer Platz als Treffpunkt, schon mal im Gespréach
- moglich Parkpléatze zu verlegen mit Cafe etc. Spielcafe
- Gebaude auf dem Platz
- Umbau kath. Kirche
- ein Teil wird zum Begegnungsort
in naher Zukunft Mdglichkeit zum Treffen
- Kath./evang. Gemeinden und Oberlarer Haus als Begegnhungs-
statten
- Martin-Luther-Begegnungscafe fur Flichtlinge vorhanden
- Fluchtlinge und Bewohner mit Migrationshintergrund sollen mit
einbezogen werden
- Auslandische Bewohner, die seit Jahren im Oberlar leben, mehr
integrieren
- Kriminalitdt mehr Unterstitzung gefordert
- Nur Sieglarer Stralle ,verschdonern“ bringt uns nicht weiter
- Gewerbe steuern
- Klientel........ ?
- Vorkaufsrecht
- Themenkomplexe gesondert diskutieren
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- Zugang zu auslandischen Birgern nicht méglich / Abschattung
- TUS Oberlar, Herr Ower, Herr Lauer Bandlage

5.5

AUSBLICK

Herr Wiesner und Frau Beuter bedankten sich fur die Teilnahme und
rege Diskussion mit dem Hinweis, dass die Ergebnisse, Informationen
und Anregungen aus den Gruppen von den Planern aufbereitet und in
die weitere Konzepterstellung integriert werden. Das Ergebnis des
Stadtteilentwicklungskonzeptes wird im Internet veroffentlicht Die M6 g-
lichkeit einer zweiten Stadtteilkonferenz zur Prasentation der Ergeb-
nisse wird in Aussicht gestellt.

5.6

PRESSE
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6. ZIELKONZEPT FUR EINE INTEGRIERTE STADTENT-
WICKLUNG VON TROISDORF-OBERLAR

Abb. 46: Skizze Zielkonzept

Auf der Grundlage des Ergebnisses der stadtebaulichen Bestandsaufnahme und ihrer Be-
wertung lassen sich im Wesentlichen vier Themenschwerpunkte formulieren:

- verkehrliche Entwicklung

- stadtebauliche Entwicklung

- soziale Integration, Leben im Stadtteil
- Freiraumentwicklung

Die o0.a. Themenschwerpunkte weisen darauf hin, dass die Weiterentwicklung von Troisdorf-
Oberlar nicht nur bauliche Aufgaben und MalRBnahmen enthalten. Es zeigt sich, dass dariber
hinaus das Leben im Stadtteil, das soziale Miteinander, eine besondere Rolle spielt.

Betrachtet man die einzelnen baulich-orientierten Themen genauer, wird man feststellen,
dass sie alle in starkem Mal3e soziale Aspekte im weiteren Sinne tangieren.
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6.1 Sieglarer Strafl3e und ihr Umfeld

-

Abb. 47: Skizze Entwicklungsbereich Sieglarer Strale und Umfeld

In der Gesamtbewertung des Stadtteils wird deutlich, dass insbesondere der Bereich ,Sieg-
larer StralRe” ein Schwerpunkt der Entwicklung darstellen muss. Dieser Entwicklungsbereich
beginnt im Westen am Willy-Brandt-Ring und reicht bis zur Bahnunterfiihrung im Osten. Im
Norden liegt die Grenze des Entwicklungsgebietes etwa auf der Linie der Hochstral3e, im
Suden sehen wir die Grenze etwa im Verlauf der Stormstra3e, BahnstraRe und ihre Verlan-
gerung bis zum Willy-Brandt-Ring. Hier finden sich die o.a. Themenschwerpunkte in einem
differenzierten Nebeneinander und Miteinander wieder:

- Die verkehrliche Entwicklung bezieht sich einmal auf die bauliche Veranderung der
Sieglarer Stral3e, insbesondere auf den Geschaftsbereich. Hier geht es darum, die Auf-
enthaltsqualitat zu erhhen. Zum Anderen geht es um die Auslagerung von stra3enbe-
gleitenden Parkplétzen in baulich entwickelbaren Potenzialflachen in unmittelbarer N&-
he des Geschéftsbereichs.

- Mit der Verlagerung von Parkplatzen und mit der damit verbundenen Verbreiterung der
Gehwege, die dem Passanten mehr Komfort liefern, muss auch eine stadtebaulich rele-
vante Entwicklung in den angrenzenden Blockinnenhéfen der Sieglarer Strafl3e einher-
gehen. Das Thema stadtebauliche Entwicklung spielt eine weitere Rolle bei der Verbes-
serung der StraBenraumqualitat (Fassaden, Beleuchtung, Reklame). Die bisher genann-
ten baulichen MaRnahmen dienen einer Verbesserung der sozialen Lebensbedingungen
einerseits, lassen sich aber auch nur realisieren bzw. werden akzeptiert, wenn sie von
der Bevolkerung des Stadtteils mitgetragen werden.

- Eine weitere wichtige Voraussetzung fir einen Erfolg von baulichen MalRnahmen ist die
Einbettung in die Stadtteilarbeit. Es ist also wichtig und von hervorragender Bedeutung,
dass das schon vorhandene Netzwerk der sozialen Einrichtungen, Gruppen und Institu-
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tionen weiter aufgebaut, stabilisiert und erweitert wird. Dadurch kénnen auch absehbare
und vorhandene Probleme des Sozialmilieus oder auch befurchtete Probleme leichter
abgemildert und geldst werden.

- Die Freiraumentwicklung in der Sieglarer StralRe bezieht sich im Wesentlichen auf eine
Optimierung der Standortbedingungen fir die StraRenbaume, auf die optische und funk-
tionale Aufwertung der Eingangsbereiche (Willy-Brandt-Ring und Bahnunterfiihrung)
und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im StraRenraum.

6.2 Entwicklungsbereich Verkehrsfiuhrung und Geschwindigkeitsbegren-
zungen

Aus der Birgerschaft, insbesondere von den Anwohnern der BahnstrafRe, kommt der Vor-
schlag, die derzeitige Verkehrsfiihrung der BahnstralRe und des Talweges zu modifizieren.
Die vorgeschlagene Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h in den Wohngebieten ist
durch ein im Stadtgebiet flachendeckend umgesetztes Konzept von Tempo 30-Zonen umge-
setzt.

6.3 Entwicklung des Bahngelandes

~

Abb. 48: Skizze Entwicklungsbereich Bahngelande

Im Bereich der ehemaligen Verladeanlage fir den Autoreisezug steht zurzeit ein langge-
strecktes, relativ schmales Areal zur Verfigung, dass fur eine zukinftige bauliche Entwick-
lung fur den Stadtteil Oberlar genutzt werden kann. Dadurch besteht die Chance, sowohl
den Tunnel der Sieglarer Stral3e als auch den Zugang zur S-Bahn-Station zu verbessern.
Dariiber hinaus stehen Flachen zur baulichen Nutzung zur Verfligung.
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Mit dem neuen Nutzungskonzept soll das Ziel verfolgt werden, einen positiven Beitrag fur die
stadtebauliche Entwicklung, insbesondere fiir Oberlar, einzuleiten:

- Nutzungsoptimierung der zentral liegenden Flache

- Neuordnung und standortvertragliche Bemessung des ruhenden Verkehrs
- Neubauten fur Wohnen, Dienstleistungen oder multifunktionale Nutzungen
- Erganzung des Larmschutzes durch schallabschirmende Bebauung

- Aufwertungen und Verbesserung der Sieglarer Stral3e

- Aufwertungen und Verbesserung der Tunnelsituation

6.4 Oberlarer Platz

Abb. 49: Skizze Entwicklungsbereich Oberlarer Platz

Da sich im Umfeld des Oberlarer Platzes Wohngebiete befinden, die fir Oberlarer Verhéalt-
nisse eine hohe Dichte aufweisen (Geschossbauquartier an der Liegnitzer StralRe, die ge-
schlossenen Bebauung im Quartier um Joseph- und Marienstralle), wo zudem relativ viele
Kinder und Jugendliche wohnen und privat verfugbare Freiflachen nur in geringem Mal3e zur
Verfigung stehen, erscheint es sinnvoll, die Potenziale dieses Platzes noch besser auszu-
nutzen. Aufgrund seiner Lage, seiner Ausstattung mit groBen Baumen und seines Umfeldes
konnte eine gestalterische und funktionale Aufwertung auch zu einer Aufwertung des Umfel-
des und des gesamten Stadtteils beitragen.
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6.5 Grun- und Freiraumverbindungen

Abb. 50: Skizze Entwicklungsbereich Freiraumverbindungen

Die Ausstattung des Stadtteils mit unterschiedlich nutzbaren FreirAumen und Grunflachen
scheint ausreichend zu sein. Allerdings liegen sie im Stadtteil verstreut und isoliert wie In-
seln. Um ihre Nutzungsqualitat zu erh6hen, wére eine optimierte Verkntpfung untereinander
und mit den Wohnbereichen wiinschenswert. Dabei miissen insbesondere die Anforderun-
gen der Nutzergruppen wie Kindergartenkinder, Schulkinder und altere Menschen besondere
Aufmerksamkeit erfahren. Mit der Verbesserung der stadtteilinternen Grin- und Freiraum-
verbindungen muss auch die qualitative Aufwertung der Verbindungen vom Stadstteil in die
Erholungsraume der umgebenden Landschaft in Angriff genommen werden.

6.6 Das Leben im Stadtteil

Die qualitative Aufwertung bzw. Verbesserung der stadtebaulichen Situation, der Freiraum-
nutzungsbedingungen, des Stralenraums und der Verkehrssituation ist umso wirksamer, je
besser das Zusammenleben aller Bewohner des Stadtteils funktioniert. Um ein gutes Mitei-
nander zu fordern und zu erreichen, muss das Ziel sein, alle wesentlichen Gruppen, Initiati-
ven mit sozialen und birgerschaftlichen Belangen zu einem Netzwerk miteinander zu ver-
knipfen. Damit besteht die groRe Chance, einen stabilen Stadtteil zu entwickeln, in dem sich
alle Einwohner — Zugereiste, Fliichtlinge, Jugendliche, alte Menschen und alle anderen
wohlfuhlen und miteinander an einer positiven Entwicklung des Stadtteils mitwirken und teil-
haben. Im Stadtteil sind viele engagierte Gruppen und Vereinigungen vorhanden, die unter-
schiedlich organisiert sind und nur auf informeller Ebene miteinander kommunizieren:
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- Katholische Kirche

- Evangelische Kirche
- Ortsring Oberlar

- Haus Oberlar

- Islamische Union

- AWO-Oberlar

- Stadtsportbund

- Schilerrat Oberlar

Es sind ebenfalls unterschiedliche Orte im Stadtteil vorhanden an denen die Gruppen und
Vereine tatig sind, z.B.

- Katholische Kirche, Lindlaustralle 6

- Evangelische Kirche, Am Wildzaun 14

- Haus Oberlar, MarienstralRe 1

- Islamische Union, Sieglarer Str. 23

- AWO, tatig an verschiedenen Orten

- Sozialamt Troisdorf, Uferstibchen, Am Ufer 27

- Schitzenhaus, SchitzenstralRe 4

- Paritatischer Wohlfahrtsverband, Landgrafenstralie 1

- Sportvereine (TUS 07 Oberlar, Sportjugendheim Oberlar,
Auelblick, Tischtennis-Club Rot-Weil3 Oberlar 1938 e.V.,
Janoschgrundschule Beuthener Stral3e)

Das zentrale Ziel ist die Férderung, Stabilisierung und Vernetzung der Vielzahl schon vor-
handener sozial engagierter Gruppen und Vereinigungen. Die Wahrnehmung der vorhande-
nen Gruppen und Orte muss verbessert werden.
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7. MASSNAHMEN

Ausgehend von den vorher genannten Zielen fir eine integrierte Stadtentwicklung von Trois-
dorf Oberlar lassen sich folgende Entwicklungsbereiche verorten:

Abb. 51: Skizze Verortung der MaBnahmen

Die Sieglarer Strafe und ihr Umfeld

Verkehrsfiihrung BahnstraRe/Talweg, teilweise Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km
Entwicklung des Bahngelandes

Der Oberlarer Platz

Die Vernetzung der Griin-, Frei- und Landschaftsraume mit dem Stadtteil

akrwbdeE

Uber die Verortung von EinzelmaRnahmen und MaRnahmenpakete hinaus muss als Kern der
integrierten Stadtentwicklung, quasi als ,Seele®,

6. die Forderung des sozialen Lebens im Stadtteil stehen.
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7.1 Entwicklungsbereich ,Sieglarer StralRe“ und ihr Umfeld

Abb. 52: Entwicklungsbereich Sieglarer Strae und Umfeld

Die Bestandsanalyse hat deutlich gemacht, dass der zentrale Bereich des Stadtteils die
Sieglarer Straf3e ist. Zur Erreichung der Ziele der integrierten Stadtteilentwicklung und der
Aktivierung von privaten Folgeinvestitionen ist es notwendig, dass von der dffentlichen Hand
einzelne Investitionen zur Standortaufwertung vorgenommen werden. Solche MaRnahmen
zur Aufwertung des oOffentlichen Raums werden zu Beginn der Umsetzungsphase vorrangig
in den o.g. Entwicklungsbereichen vorgenommen, um damit Signale zu setzen, die die Inves-
titionsbereitschaft privater Akteure aktiviert.

Der Entwicklungsbereich ,Sieglarer Stralle” setzt sich aus einer Vielzahl von Einzelma3-
nahmen zusammen, die sich z.T. gegenseitig bedingen oder aufeinander aufbauen. Einzel-
mafinahmen an der Sieglarer Stral3e missen aber grundsatzlich als Teil des stddtebaulichen
und verkehrstechnischen Gesamtkonzeptes Sieglarer StraRe verstanden werden. Das Ge-
samtkonzept soll die Neuordnung des StralRenraums und des Parkraums einschliefilich des
Begleitgruns beriicksichtigen. Alle Gehwege und FuR3géangerquerungen sollen sicher und
barrierefrei sein. Die StralBenbeleuchtung sollte den Gehweg gut ausleuchten.
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7.1.1 Der Geschaftsbereich

Abb. 53: Geschéftsbereich Sieglarer Stralle

Im Zentrum der EntwicklungsmaRnahmen steht der sog. Geschéaftsbereich der Sieglarer
Stralle von der Einmindung der Landgrafenstrae im Sudwesten bis zur Ecke Lindlaustralle
im Nordosten. Hier ist der Schwerpunkt des Einzelhandels, der stadtteilbezogenen Dienst-
leistungen und der Gastronomie zu finden. Gleichzeitig tauchen hier jedoch fiir den Stadtteil
problematische Entwicklungen auf:

Mindergenutzte Grundstucke aufgrund kleinteiliger Parzellenstruktur ohne denkmal-
pflegerischen Erhaltungswert
- diverse Leerstande
- ,Problemgastronomie”
- unansehnliche oder negativ wirkende Fassaden
(Anstrich, Uberdimensionierte AuRenwerbung)
- hohe Verkehrsbelastung
- unangepasste Geschwindigkeiten
- zugeparkte Gehwege

Es muss das Ziel sein, mit geeigneten MalRhahmen den erkennbaren Trend aufzuhalten und
in ein positives Erscheinungsbild des StraRenraums umzuformen.

Der StralRenraum weist in diesem Abschnitt eine nahezu geschlossene, traufstandige Be-
bauung auf. Der Querschnitt des StraRenraums liegt i.d.R. bei 13,00 m bis 14,00 m. Bei
6,50 m Fahrbahnbreite verbleiben fiir den Seitenbereich ca. 3,50 m bis 4,00 m. In diesem
Raum ist eine Vielzahl von Parkplatzen untergebracht. Die Aufenthaltsqualitat der Seitenbe-
reiche, ihre Nutzungsmaoglichkeiten und ihr Komfort werden durch das Abstellen von Pkw
stark eingeschrankt bzw. ganzlich verhindert.
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Um die Nutzungsqualitat far Straenraume im urbanen Raum grob bestimmen zu kdnnen,
wird als eine Regel die sogenannte ,stadtebauliche Bemessung“ angewendet. Sie besagt im
Wesentlichen, dass die (Fahr)Verkehrsflache ca. 40 % des Stralenraumes einnehmen soll-
te. Fur die beiden Seitenbereiche verbleiben danach 2 x 30 %, die als Aufenthaltsflache ge-
nutzt werden kann. Fir den Geschéaftsbereich der Sieglarer StraRe heif3t das bei 13 m bis
14 m Breite

3,90m — 4,20m Gehweg, 5,20m — 5,60m Fahrbahn, 3,90m — 4,20m Gehweg.

Raumauinahme
oder
Raumbestmmung

[l

1. Erforderiche Flachen 2 Proportionen 3 Erfaoom.heFlamen
durch Randnutzung
Radamenangsverkeme

= g

L

Erforderiche Sederraumbrete

Ll

Fahrbahnbreite

Verfahren der Stidtebaulichen Bemessung

Abb. 54: Skizze Aus Harald Heinz, Schone StralRen und Platze, Abb. S. 294

Da die vorhandene Situation (Bus/Bus-Begegnung bei einer StraRenbreite von ca. 6,50 m)
beibehalten werden soll, ist eine Reduzierung und Verlagerung von Parkplatzen unumgéang-
lich, wenn die Aufenthaltsqualitat in der Sieglarer StraRe qualitativ verbessert werden soll.
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Ein Umbau des StraBenraumprofils an den jeweiligen Endpunkten der Sieglarer Stral3e ist
wunschenswert, um den ,Eingang“ des Geschaftsbereichs zu kennzeichnen und dem Auto-
fahrer zu signalisieren, dass er sich in einem innerstadtischen Straenraum befindet, der ei-
ne deutlich verringerte Fahrgeschwindigkeit (30 km/h bzw. Schritttempo) erfordert.

Des Weiteren missen in Abstimmung mit den Fachamtern und Bewohnern Querungsberei-
che fur Schiler eingeplant werden (Schulwegsicherung).

Reduzierung von Parkplatzen im Gehwegbereich

Um die Qualitat der StralRe als Ort fir urbanes Leben deutlich zu steigern, um die Nut-
zungsmaoglichkeiten und die Nutzungsqualitat der Seitenbereiche zu erh6hen, ist es sinnvoll,
die Anzahl der Parkplatze und damit das Parkraumangebot im Burgersteigbereich zu redu-
zieren. Lt. Parkraumuntersuchungen des Tiefbauamtes kdnnen heute, ohne dass es zu Qua-
litatseinbuBen der Parkplatzsuchenden kommt, ca. 20 % der Platze entfallen. Insgesamt soll
die Anzahl der Stellpléatze erhalten bleiben. An welchen Orten die MaRnahmen konkret um-
gesetzt werden kénnen, ist mit den Anwohnern und Gewerbetreibenden abzustimmen.

Wir schlagen vor, neue Parkmaoglichkeiten als Ersatz in unmittelbarer Nahe der Sieglarer
StralRe einzurichten (siehe Kapitel zur stadtebaulichen Entwicklung und Gestaltung). Der
Neubau von dezentral eingerichteten Parkplatzen geht einher mit dem an die Parkplatze an-
gegliederten Neubau von Wohnhausern. Mit der deutlichen Reduzierung der Parkflachen in
der Sieglarer StralRe erhoht sich gleichzeitig der Raum in den Seitenbereichen. Die Gehwe-
ge kénnen in ihrer ganzen Breite genutzt werden, z. B. mit bescheidener Auengastronomie,
Café, Auslagen des Warenangebots wie Obst und Gemiise. Gleichzeitig ist die Mdglichkeit
deutlich besser, dass die Menschen hier verweilen, sich treffen, sich langer in der StralRe
aufhalten. Es wird durch diese MalRnahmen die Mdglichkeit fiir urbanes Leben im Stra3en-
raum verbessert. Die verbleibenden Parkplatze kénnten bewirtschaftet werden, z.B. mit
Parkscheiben um nur Kurzparken zu zulassen.

Umsetzungszeitraum: langfristig
Kosten: keine Angabe noch mdoglich

Mdgliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)

Neben der maRvollen Reduzierung der strallenbegleitenden Parkplatze sollen folgende In-
terventionen die positive Entwicklung der StralRe beeinflussen und stitzen.

Markierung der ,Eingangsbereiche”

Der Auftakt zur sogenannten Geschéftsstralle im Bereich Landgrafenstrafle und im Bereich
LindlaustraBe/Talweg sollen gestalterisch aufgewertet werden. Die Eingangssituation kann
durch eine besondere Gestaltung betont werden.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig
Kosten: 200.000,-€

Mdgliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)

Erstellung eines Gestaltungshandbuchs

Das Gestaltungshandbuch analysiert den Bestand und den Bedarf fir eine neue Gestaltung

der Sieglarer StralRe. Die Themen AuRenwerbung, StraBenbdume, Stadtmobiliar und Be-

leuchtung werden behandelt und mit den Anwohnern und den zustandigen Fachamtern ab-
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gestimmt. Die getroffenen Regelungen werden im Gestaltungshandbuch zusammengestellt,
aufbereitet und an die Beteiligten verteilt. Eine weiter gehende Vereinbarung ist die Gestal-
tungssatzung, sie legt die Empfehlungen verbindlich fest. Bei der Planung sollten die
Grundsatze der Barrierefreiheit beriicksichtigt werden.
- Reduzierung der AuRenwerbung
Um den StraBenraum in dem sog. Geschéftsbereich auch optisch aufzuwerten, sollten
fir Werbeanlagen an den Fassaden Regeln entwickelt werden, die darauf abzielen, ein
harmonisches Erscheinungsbild fiir die Sieglarer StralRe zu entwickeln.
- Beleuchtung und Stadtmobiliar
Ein weiterer Baustein zur Verbesserung sind zeitgeméaRe gegebenenfalls auf die Eigen-
art des Orts abgestimmte Beleuchtung und Stadtmobiliar. Dazu gehéren Abfallkdrbe,
Fahrradstander, Poller und Banke oder andere Sitzmobel. Die festgelegten Materialien
werden in dem Gestaltungshandbuch zusammengefasst. Die Erneuerung des Stadtmo-
biliars kann durch Spenden ortsansassiger Unternehmen erfolgen oder mit einem gerin-
gen Zuschuss der Stadt kdnnen private Investitionen angeregt werden.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig
Kosten: 30.000,00 €

Mdgliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Starke
Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)
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Verbesserung der Standortqualitat der vorhandenen Stralenbdume

Fur die Wiichsigkeit der vorhandenen StraRenbaume ist es empfehlenswert, ihre derzeitigen
Bedingungen zu verbessern, d.h. die strauchartige Bepflanzung sollte entfernt und die
Pflanzgrube vergréRert werden. Dabei geht es insbesondere darum, den vorhandenen
durchwurzelbaren Bodenraum soweit zu vergréf3ern, dass zumindest ein durchwurzelbarer
Bodenraum von ca. 12m3 erreicht wird. Begleitend zur Verbesserung der Standortbedingun-
gen koénnen BeluftungsmaRnahmen vorgesehen werden.

Die Baumbeete kdénnen von den Anwohnern &hnlich einer Baumpatenschaft gepflegt werden.
Bei anderen StraBenbdumen ist zu prufen, ob eine weitgehend bodengleiche Gestaltung mit
Stahlgitterabdeckungen maglich ist.

Grundriss
/*Wm
— === - - -
1 Gehweg/Radweg
' ____f | —— Balfungsrohr
| ’ | rllll'lhm
A ! / 8
b rai- § e
A .
Fahruw@

Abb. 55: Aus FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, S. 30
Umsetzungszeitraum: mittelfristig
Kosten: 150.000,00 €

Mdgliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)

Fassadengestaltung
(siehe Punkt 7.1.6)
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7.1.2 Ersatz der Parkplatze an der Sieglarer Stralle im Zusammenhang mit einer bauli-
chen Entwicklung an der Sieglarer StraBe und insbesondere in ihren rickwartigen Be-
reichen

Abb. 56: Potenzialflachen zur stadtebaulichen Entwicklung Umfeld Sieglarer StraRe

Ausgangspunkt fir die nachfolgend beschriebenen MalRnahmen ist die Situation an der Sieg-
larer StralRe. Um die Aufenthaltsqualitat im Geschéftsbereich zu erhéhen, missen Parkplat-
ze verlagert werden. Diese mussen in unmittelbarer Néahe der Sieglarer Stral3e wieder einge-
richtet werden, um die Funktionsfahigkeit des Geschéaftsbereichs zu sichern. In diesem Zu-
sammenhang erscheint es sinnvoll kleine ,Wohninseln“ in den riickwartigen Grundstiicken
auf beiden Seiten der Sieglarer Stral’e zu entwickeln. Raume fur die Nutzungen sind Uberall
dort erkennbar, wo relativ groRe Grundstiicke vorhanden sind, wo untergenutzte Gebaude
oder schlechte Gebaudesubstanz und einzelnstehende Geb&aude/Bauwerke zu finden sind.
Es sind beispielhaft folgende Areale identifiziert worden:

Umfeld Discounter (Netto-Markt)

Sieglarer StraBe Nr. 86 Nordseite, Verbindung zur HochfeldstralRe
Sieglarer StraRe Nr. 83 Sidseite, Verbindung zur BahnstralRe
Sieglarer StraBe Nr. 55a Siidseite, groRer Blockinnenbereich

PwbPE

Die Entwicklung dieser Bereiche ist zum Teil sehr langfristig zu sehen. Die genannten Fla-
chen sind Potentialflachen. Die Ausweisung dieser Flachen kann dazu dienen die Vorkaufs-
rechtssatzung fur Oberlar entsprechend anzupassen. Gebdude und ihre Flachen werden von
der Stadt gekauft, um langfristig eine stadtebauliche Entwicklung im Umfeld der Sieglarer
StralRe zu ermdglichen.

5. Ecke Sieglarer StraRe / LindlaustralRe
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Dieser Bereich nimmt heute bereits einen 6ffentlichen Parkplatz auf, der sich intakt darstellt,
aber im Zusammenhang mit dem angrenzenden stadtischen Grundstick anderweitig entwi-
ckelt werden kann.

Umsetzungszeitraum: 2017-2035
Kosten: Zwischenerwerbskosten noch nicht ermittelt

Mdgliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt), Regionale Wirtschafts-
férderung

zu 1. Umfeld Discounter

Abb. 57: Umfeld Discounter

Das Geb&ude, in den z. Zt. der ,Netto-Markt” untergebracht ist, steht an der Sieglarer Stralle
an einer besonders markanten Stelle:

hier endet die ,Einfahrt* in den Stadtteil und beginnt gleichzeitig der Geschéaftsbereich. Das
Gebéaude steht an der Ecke Sieglarer Strae/ Landgrafenstrae und ,schiebt” sich deutlich
erkennbar in den StralRenraum hinein. Das eigentliche Eckgebaude ist in einem auRRerlich
schlechten Zustand und beeintrachtig diese markante Situation erheblich. Es ist aus stadte-
baulicher Sicht wiinschenswert, diesen wichtigen Punkt fur die Sieglarer Stra3e und den
StraRenraum durch eine Nutzungsarrondierung als Einzelhandelsstandort zu starken und
neu zu gestalten.

Die angestrebte VergroRRerung der Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes kann im Gebau-
de selbst (Leerstand) und dartiber hinaus realisiert werden. Gleichzeitig konnten Flachen flr
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die notwendigen Parkpléatze durch Arrondierung mit Nachbargrundstiicken, die aktuell unter-
genutzt erscheinen, geschaffen werden.

Die Erhaltung des Einzelhandelsstandorts im Bereich der Sieglarer Stral3e im Interesse der
Oberlarer Bevdlkerung ist eine wichtige MalRnahme, um eine Versorgungssicherheit insbe-
sondere fir Menschen mit geringer Mobilitdt zu gewahrleisten bzw. entscheidend zu verbes-
sern und die Wohn- und Lebensqualitat im Stadtteil auch in Zukunft zu erhalten und attrakti-
ver zu gestalten.

Fur die Attraktivitat und die Qualitét des Einzelhandelsangebots im Geschéftsbereich der
Sieglarer StralRe ist ein Lebensmittelangebot, dass soweit wie méglich auf den Stadtteil zu-
geschnitten ist, unbedingt erforderlich. Fall dies im konventionellen Marktsegment nicht
mdglich ist, sollte das Nachriicken eines Integrationsmarkt (CAP-Markt z. B.) in die Rdume
des Netto-Marktes angestrebt werden. Eine Ersatzldsung fur einen konventionellen Markt ist
im Bereich des Guternbahnhofgelandes mit negativem Ergebnis geprift worden, im Bereich
des Ortseingangs der Sieglarer StraRe am Willy-Brandt-Ring sind Freiflachen fir einen
Ersatzstandort vorhanden und eine Standortentwicklung fir einen Discount-Supermarkt
stadtebaulich grundsatzlich denkbar, allerdings nur unter Inanspruchnahme bereits heute
baulich genutzter Flachen an der Sieglarer Straf3e. D. h. es ware ein Eingriff in vorhandene
Bausubstanz mit Gebaudeabbrichen erforderlich nach vorherigem Grunderwerb.

PLANERGRUPPE OSEAHAUSEN

Abb. 58: Umfeld Discounter - Nutzungsarrondierung
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zu 2. Sieglarer StraRe Nr. 86 Nordseite mit Verbindung zur Hochfeldstral3e

Abb. 59: Sieglarer StraBe Nr. 82 und 86 — Bebauung und Parkraum

In unmittelbarer Nahe zum Discounter und zum Geschéftsbereich der Sieglarer Strale er-
scheint es im Bereich der Hauser Nr. 82 und Nr. 86 sinnvoll, zuséatzlichen Parkraum in Ver-
bindung mit einer angepassten, kleinteiligen Bebauung (3 Grundstiicke mit Einzelh&usern)
vorzusehen. Die Zufahrt in diesem Bereich erfolgt in der Regel von der Sieglarer Stral3e aus.
Man kann jedoch auch von der HochfeldstraRe die Parkplatze und die Grundstiicke anfah-
ren. Eine Durchfahrt ist aufgrund der beengten Situation nur im Einrichtungs-Verkehr mog-
lich. Es kbénnen auf Grundlage der skizzierten Idee ca. 30 baumiberstandene Parkplatze,
realisiert werden. Auf der gegentiberliegenden, sidlichen Seite der Sieglarer Stral3e befindet
sich ein Parkplatz mit ca. 25 Parkplatzen. Aufgrund seiner Lage und seiner Auslastung er-
scheint es vom Flachenangebot maoglich, hier einen kleinen Wochenmarkt durchfiihren zu
kdnnen, um die Versorgung der Oberlarer Bevélkerung qualitativ zu verbessern.
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PLANERGRUPPE OBERHAUSEN
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Abb. 60: Sieglarer Strae Nr. 86 — Bebauung und Parkraum im Blockinnenbereich
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zu 3. Sieglarer Str. Nr. 63 Sudseite mit Verbindung zur Bahnstral3e

Abb. 61: Sieglarer StraRe Nr. 63

Abb. 62: Sieglarer StraBe Nr. 63 — Bebauung und Parkraum im Blockinnenbereich
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Mit der StralRe ,In der kleinen Heide“ beginnt ein relativ groRer Blockinnenbereich, der sich
bis zum Talweg nach Osten erstreckt und von der BahnstraRe im Siiden begrenzt wird. Ost-
lich der StralBe ,In der kleinen Heide“ kénnte eine kleine Wohnanlage (6 Reihenhauser) in
Verbindung mit einem baumuberstandenen Platz entwickelt werden. Der Platz liegt etwa
mittig im Blockinnenbereich und bietet eine neue Verbindung zwischen Sieglarer StraRe und
BahnstraRe an. Die Zufahrt fiir Pkw sollte nur von der Sieglarer StralBe erfolgen. Ful3ganger
und Radfahrer kdnnten jedoch diese Verbindung auch von dem Wohngebiet an der Bahn-
stralRe in Richtung Geschéftsbereich der Sieglarer StraBe nutzen. Hier werden maximal 20
offentliche Parkplatze ergdnzend mdoglich.

zu 4. Sieglarer StralRe (Sudseite) Nr. 55a, Blockinnenbereich

Abb. 63: Sieglarer Strae Nr. 55a
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PRAMERORITTE 1

Abb. 65: Sieglarer StraRe Nr. 55a — Bebauung und Parkraum Stufe 2

Gegeniber der Einmindung LuisenstralRe erdffnet sich die Mdglichkeit, einen Zugang in den
rickwartigen Bereich der Sieglarer Stral3e herzustellen. In diesem Innenblockbereich, der
umschlossen wird von der Bebauung an der Sieglarer StralRe, der Stralde ,In der kleinen
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Heide", der BahnstraBe und dem Talweg, befindet sich ein erhebliches Flachenpotenzial in
unmittelbarer Nahe des Geschéftsbereichs der Sieglarer StralRe. Der Bahnhof liegt in fu3lau-
figer Entfernung: also ein Standort, der eine relativ hohe Lagegunst aufweist.

Aufgrund der FlachengrofRe kann hier Wohnbebauung realisiert werden. Es lieRen sich auch
zusatzliche Parkpléatze fur den Einkaufsbereich Sieglarer Stral3e unterbringen. Die Entwick-
lung dieses ,zentrumsnahen® Innenbereichs kann in mehreren Schritten betrieben werden,
wobei auf eine vielfaltige und an das Umfeld angepasste Bebauung geachtet werden muss
(Reihenhéauser, Einzelhduser, Doppelhauser).

Anregungen aus Arbeitsgruppen der Stadtteilkonferenz sehen hier Wohnformen insbesonde-
re fur altere wie auch fur alleinstehende Menschen aus diesem Stadtteil vor. Au3erdem soll-
te eine Verbindung zwischen der Sieglarer StraBe und der BahnstralRe hergestellt werden.
Damit wird die Barrierewirkung dieses groRen Blocks gemindert und die Wohngebiete der
Bahnstral3e riicken ndher an den Einkaufsbereich der Sieglarer Stral3e heran.

Eine fuBlaufige Verbindung zum Talweg ist méglich und starkt die Erreichbarkeit des Bahn-
hofsbereichs.

Alle vorgeschlagenen MalRnahmen zur Innenverdichtung sind Ideen und in ihrer Umsetzung
langfristig zu sehen.
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Zu 5. Platz an der Ecke Sieglarer Stral3e/Lindlaustral3e

Abb. 66: Sieglarer StraRe Ecke LindlaustraRe

Der vorhandene Platz an der Ecke Sieglarer Stral3e/LindlaustraBe kann entlang der Lind-
laustraBe erweitert werden, wenn das angrenzende Grundstiick zur Umgestaltung zur Verfi-
gung steht. Dieser Eingang zum Geschaftsbereich der Sieglarer Stral3e kann als Parkplatz
oder auch als Ort fir einen kleinen Wochenmarkt genutzt werden.

Mit der Einrichtung einer Parkplatzanlage fir ca. 25 Pkw kdnnte eine neue rickwartige Ver-
bindung zwischen der LindlaustraBe und der LuisenstralBe hergestellt, auf deren Slidseite
weitere 10 Parkplatze neben einem neuen Wohngebaude realisiert werden kénnen.

Um die Situation kurzfristig zu entscharfen sollte tber ein Umgestaltung nachgedacht wer-
den, z.B. entfernen der Straucher und Abfallcontainer zugunsten von zusatzlichen Stellplat-
zen.
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Abb. 67: Neuer Wohnstandort —
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7.1.3 Erhdhung der Nutzung von untergenutzten oder ungenutzten Grundstiicken und
Flachen am Beispiel: Umfeld Moschee an der Sieglarer StralRe

Abb. 68: Umfeld der Moschee

Im direkten Umfeld der Moschee an der Sieglarer Stral3e kdnnte die Nutzung des Gelandes
durch eine angepasste Neubebauung (Dienstleistung) intensiviert werden. Gleichzeitig kénn-
te sich die Moschee deutlicher zur Sieglarer StraRe hin 6ffnen und prasentieren. Die verbes-
serte architektonische Gestaltung des Grundstiicks neben der Moschee, die Neubebauung
gegenuber der Moschee auf dem Bahngeléande, der Ersatz der dunklen einengenden Stiitz-
mauer durch eine begriinte offene Boschung schafft einen neuen freundlicheren Ortseingang
im Osten des Stadotteils.

Wu

Sweglarar Strabe

Abb. 69: Gestaltung Umfeld Moschee unter Einbeziehung der Bahnunterfiihrung
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7.1.4 Die Bahnunterfiihrung, das Tor im Osten

Abb. 70: Bahnunterfiihrung

Zurzeit prasentiert sich die Sieglarer StraRe im Bereich der Bahnunterfihrung unter den
Bahnanlagen in einem unwirtlichen Zustand. Das gilt sowohl fur die Fahrbahn als auch fur
den Gehweg. Die Wandflachen sind stark verschmutzt und die vorhandene Beleuchtung
dient der reinen Ausleuchtung. Die Unterfiihrung ist lang und erhéalt nur fiir einige Meter Ta-
geslicht. Die StralRe und vor allem der Gehweg werden als ,lange, dunkle Réhre* wahrge-
nommen. Der Eindruck wird verstarkt durch die dunkle, hohe Stitzmauer im Suden und die
mit grofRen Baumen und Strauchern bewachsenen Bdschungsbereiche.

Eine zufriedenstellende L6sung, insbesondere fur die Passage der Ful3géanger und Fahrrad-
fahrer, ist mit einfachen Mitteln nicht zu erreichen. Es soll versucht werden, mit einem ver-
tretbaren technischen und finanziellen Aufwand die Situation besser zu gestalten.
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3,60m

Abb. 71: Schnitt — Bahnunterfihrung an der Sieglarer StralRe
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Geht man von einer schrittweisen Umgestaltung der Unterfiihrung aus, wére der
1. Schritt:

Auslichten und Reduzieren des Baum- und Strauchbestandes auf der nérdlichen Béschung
vor der Unterfihrung. Die B6schung als Wiese mit einigen erhaltenswerten Baumen schafft
Transparenz und verbessert die Lichtverhéltnisse.

In der Unterfihrung die marode Abtrennung zwischen Gehweg und tiefer liegendem Stra-
Renraum durch Material ersetzen, das die Sicht auf den unteren Gehweg-Bereich frei gibt.
Mit einer transparenten Konstruktion wird die Unterfiihrung Gberschaubarer und erhélt
dadurch eine deutlich andere raumliche Wirkung.

Die folgenden UmbaumalRnahmen stehen mit vorgenannten Mal3hahmen im Zusammen-
hang. Generell sollten alle Wande und Decken des Unterfihrungsbauwerks mdoglichst hell
erscheinen und wenig Licht ,schlucken® und daher MaBnahamen zur Aufhellung ergriffen
werden. Ein neues, Uber den Regelstandard hinausgehendes leistungsstarkes Beleuch-
tungskonzept wéare eine wesentliche Malinahme zur Verbesserung der Situation. Erganzt-um
neue helle Oberflachen-der Wande. Der helle Raum verbessert die Aufenthaltsqualitat und
vermindert den Eindruck eines ,Angstraumes®. Die MalRnhahmen sind in regelmaRigen Zyklen
zu wiederholen, da von einer relativ hohen Verschmutzungsintensitat auszugehen ist.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig
Kosten: 75.000,00 €

Mdgliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)

2. Schritt

Eine erganzende Malinahme, die relativ kurzfristig umgesetzt werden kann und einen positi-
ven Imagewert hat, ist die kiinstlerische lllumination der Briicke. Ahnlich dem Pilotprojekt der
Stiftung ,Lebendige Stadt®. Durch die Lichtinszenierung kénnte sowohl ein Tor zu Oberlar,
als auch ein Tor zur Stadthalle geschaffen werden.

Die Beleuchtung &ndert allerdings nichts an den beengten Verhaltnissen in der Unterfl h-
rung. Sie verandert mit der verbesserten Ausleuchtung aber das subjektive Sicherheitsemp-
finden.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig

Kosten: 30.000,00 €, reine Materialkosten fiir die Leuchtmittel, Umsetzung
mit Handwerkskammer und Sponsoren

Médégliche Férderprogramme: Stiftung ,Lebendige Stadt® - Pilotprojekt ,Kunstlerische lllumina-
tion“ von Unterfihrungen, ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Starke
Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)

3. Schritt:

Er muss im Zusammenhang mit der Entwicklung des Bahngelandes und der méglichen Er-

neuerung bzw. dem Abbruch einzelnen Eisenbahnbriicken gesehen werden: Es kénnte die

hohe, dunkle Stitzmauer abgebaut und eine Bdschung als Wiese mit einigen wenigen Bau-
men wie auf der gegentiberliegenden Stral3enseite errichtet werden.
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Im Zusammenhang mit diesen oben angegebenen MaRnahmen sollte auch die Treppen —und
Rampenanlage auf der nérdlichen Bdschungsseite erhalten und optimiert werden (vielfach
geauBerter Wunsch in der Stadtteilkonferenz). Eine Querungshilfe in der Sieglarer Stral3e
sollte mit eingeplant werden.

Umsetzungszeitraum: mittel- bis langfristig
Kosten: 200.000,00 €

Mogliche Férderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)

4. Schritt

Die Verbreiterung der Bahnunterfiihrung Sieglarer StralRe zur Beseitigung des bestehenden
Engpasses kann erst im Zuge der Brickenerneuerung stattfinden. Fur diesen Fall sollte der
Abstand zwischen den Brickenpfeilern auf das Maf im mittleren Unterfihrungsbereich auf-
geweitet werden. Eine helle Wand — und Deckengestaltung sollte erreicht werden. Die Bri-
cke ist von der Deutschen Bahn AG der Schadensklasse 4 zugeordnet, die einen Ersatzbau
erfordert. Nach dem gegenwaértigen Stand der Planung ist ein Baubeginn 2022 vorgesehen.
Die Planungen sollen 2017 beginnen. Auf der Grundlage einer ersten Vorplanung und einer
dazugehdrigen Kostenschatzung kann die Stadt Troisdorf dann nach dem Eisenbahnkreu-
zungsgesetz ihren voraussichtlichen Eigenanteil fir die Verbreiterung der Unterfiithrung er-
mitteln und die Finanzierbarkeit prifen. Die Verwaltung hat den Stadtentwicklungsausschuss
bereits am 15.09.2015 Uber den finanzpolitischen Entscheidungsbedarf informiert, um im
Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung entsprechende Weichenstellungen vorzunehmen.
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Abb. 72: Stadteingang im Westen, Foto: Planergruppe GmbH Oberhausen
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Abb. 73: Moers — Homberger Stralle, spiegelverkehrt, Sonderveréffentlichung der Stiftung ,Lebendige Stadt”

Bei den vorgenannten MaRRnahmen fir eine verbesserte Belichtung der Unterfihrung Siegla-
rer StraBe ist auch zu beachten, dass auf der Nordostseite der Unterfihrung (Bahnhofs-
Vorderseite) ein DB-Gleis stillgelegt worden ist und bei einer Erneuerung der Eisenbahnbri-
cken entfallen wirde. Dadurch kénnte sich die heute vorhandene Lange der Unterfihrung
langfristig verkirzen, es sei denn die heute ungenutzte Briickenlage wiirde anderweitig z. B.
durch ein StraBenbahngleis genutzt. Die im Dezember 2016 abgeschlossene Machbarkeits-
studie fur eine Stadtbahnlinie Bonn-Niederkassel-Kdln mit Streckenast zum Bahnhof Trois-
dorf hat eine solche Querung untersucht, alternativ auch als Briicke Uber die Sieglarer Stra-
Re auf der Bahnhofsriickseite, wenn das Stadtbahngleis dort ggf. seinen Endpunkt hétte.
Dann wirde im Bereich der heutigen Stlitzmauer eine neue Stlutzmauer fir eine neue, breite-
re Bricke errichtet.
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7.1.5 Stadteingang im Westen: Grinanlage an der Einmindung der Sieglarer StralRe
auf den Willy-Brandt-Ring

Abb. 74: Stadteingang im Westen
1.Einmindungsbereich der Sieglarer Strafe in den Willy-Brandt-Ring

Der Verkniupfungsbereich zwischen der Sieglarer Stral3e, dem Willy-Brandt-Ring und dem
Abzweig AgnesstralRe wird durch Verkehrsflachen, einer gro3formatigen Beschilderung und
einer entsprechenden Lichtsignalanlage dominiert. Diese grof3flachige Verkehrsanlage leitet
sich aus der Verkehrsfuhrung, ihrer Verteilung, den angenommenen Verkehrsmengen und
den Geschwindigkeiten ab. Wir gehen davon aus, dass an dieser verkehrstechnischen Anla-
ge keine wesentlichen Anderungen vorgenommen werden kénnen. Wir sehen Chancen, Ver-
anderungen im direkten Umfeld vorzuschlagen, wie sie auch in der Stadtteilkonferenz ange-
regt wurden. Als storend wird das Kunstwerk auf dem nordlich der Verkehrsanlage gelegene
Larmschutzwall wahrgenommen.

Eine starkere Integration der verkehrstechnischen Anlage in die Stadtlandschaft soll ange-
strebt werden, so dass sich der Bereich als Ortseingang nach Oberlar prasentiert.

Das Kunstwerk (Baumstammahnliche Objekte, verteilt auf dem Kamm des Larmschutzh -
gels) unterliegt dem Urheberrecht und soll erhalten bleiben.

Der Larmschutzwall ist im Zuge der StraRenplanung entstanden und wird nach diesem Kon-
zept in seiner Form beibehalten. Die Oberflache sollte aber neu gestaltet werden.

Der Wall kann eine Bepflanzung aus Bluhstrauchern und extensiven Staudenmischpflanzun-
gen erhalten, die einen Beitrag zur Biodiversitat leisten und den heute vorhandenen Aspekt

der Konigskerze beigehalten. Die Flache kann extensiv gepflegt werden.
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Umsetzungszeitraum: mittelfristig
Kosten: 60.000,00 €

Mogliche Foérderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)

7.1.6 Forderung der Eigeninitiative zur Instandsetzung und Modernisierung insbeson-
dere der Fassaden an der Sieglarer StraBe (,Fassadenprogramm®)

Die Sieglarer Straf3e in Oberlar ist der Eingang zur Stadt Troisdorf. Wie die Diele einer Woh-
nung vermittelt auch sie den ersten und wichtigen Eindruck auf den Besucher der Stadt. Ein
-aufgeraumtes® und geschmackvoll eingerichtetes Entree macht schon auf den ersten Blick
auf die Qualitdten und Vorziige des Ortes aufmerksam. Das ist nicht nur fir die Stadt Trois-
dorf wichtig, sondern gilt in besonderem Mal3e auch fur den Ortsteil und Wohnstandort Ober-
lar. Es muss das Ziel sein, eine schéne Stral3e durch den Ort zu entwickeln.

Eine Vielzahl von straRenraumpragenden Gebauden, mit fur den Ortsteil wichtigem ge-
schichtlichem Hintergrund, sdumt die StraRe und bildet durch die weitgehend geschlossene
Bebauung einen architektonisch gefassten Raum mit ganz eindeutigen Kanten.

Der gebaute, lineare Stadtraum verliert deutlich an Qualitat durch eine Vielzahl sehr unter-
schiedlicher Elemente, die in den Raum hineingestellt werden, wie z. B. Schilder und Zei-
chen aller Art, Beleuchtung, Baume, Pflanzen und Blumen, Poller, bepflanzte Baumschei-
ben, Stadtmobiliar, Papierkérbe, Banke, Fahrradstdnder, Sonnenschirme, Stihle, Tische,
Werbetafeln, Autos. Dazu kommt, dass die Fassaden mit ihrer Gestaltung und Farbgebung
dem gesamten Raum nicht den notwendigen Halt und Hintergrund geben. Dies fihrt zu einer
Qualitatsminderung.

Eine Reduzierung der Elemente auf das Notwendige, eine gestalterisch abgestimmte Farb-
gebung der Fassaden und die Beschrankung der Aul3enwerbung erscheinen sinnvoll, wenn
das Ziel einer schonen StralRe erreichen werden soll.

Management und Vermarktung des Programms werden durch ein Stadteilmanagement mit
Unterstitzung durch beratende Architekten vorgenommen. Am Anfang sollte der Fokus auf
der Sieglarer Strale liegen. In den nachfolgenden Jahren kann das Programm auf den ge-
samten Stadtteil ausgedehnt werden um einzelne Wohnstandorte zu férdern und damit die
privaten Investitionen anzukurbeln.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig
Kosten: 80.000,00 €

Mogliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)
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7.2 Verkehrsfuhrung Bahnstral3e/Talweg und Tempo 30-Zonen im gesam-
ten Stadtteil
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Abb. 75:vorheriger Zustand Verkehrsfihrung Bahnstralle / Talweg

Auf den mehrfach geauf3erten Wunsch der Birger und insbesondere der Anwohner (Stadt-
teilkonferenz) sollte die Bahnstralle im Zusammenhang mit dem Talweg als Einbahnstralen-

system optimiert werden:

Die Einbahnstral3enregelung ist zwischen Bahnstrale und Stormstrae wéahrend der Bear-
beitung des INSEK probeweise umgedreht worden. Gegenlaufiger Radverkehr soll zugelas-
sen werden. Wie eine sichere Filhrung gewahrleistet werden kann, sollte vertieft geprift
werden. An der Ecke BahnstralRe/Talweg fehlt eine fullgangerfreundliche StraRenraumge-
staltung, die optimiert werden sollte. Die derzeitige Einbahnstraenregelung Talweg sollte
zunachst fur einen gewissen Zeitraum weiter erprobt werden, da die Auswirkungen dieser

neuen Regelung nicht eindeutig vorhersehbar sind.

Generell fihren Einbahnstralenregelungen zu:

Erhéhtem ,Suchverkehr®, d.h. erhdhter Verkehrsbelastung
uUnd in der Tendenz zu schnellerem Fahren (es muss kein Gegenverkehr beachtet wer-

den).

Schnelleres Fahren und erhdhtes Verkehrsaufkommen erscheinen in einem dichten Wohn-
quartier nicht sinnvoll zu sein. Moglicherweise kann ein gedndertes Parken in den StralRen
dazu beitragen, dass sich die derzeitig kritisierte Verkehrssituation eindeutig verbessert. Da-
bei missen auch die StraBenrdaume und ihre Nutzung der in die BahnstraRe und Talweg
einmundenden Stral’e wie ,In der kleinen Heide“, Stormstrale und Sidstralle beachtet wer-
den. Keinesfalls beflirwortet werden kann die Beseitigung der vorhandenen Einengungen
durch StraRenbaume, die verkehrsberuhigend wirken und die Wohnqualitat erhéhen.
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Abb. 76: erprobter Ist-Zustand zur Einbahnregelung BahnstralRe /Talweg

Nach unserer vorlaufigen Bewertung der vorgestellten Lésungen sehen wir den Ist-Zustand
vor der probeweisen Anderung als stadtraumvertraglicher an.

Umsetzungszeitraum: Kkurz- bis mittelfristig

Kosten: 30.000,00 €

Mogliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt) Die Bahnstral3e sollte im
oberen Einbahnstralen-Bereich fir gegenlaufigen Radverkehr mit sicherer Wegefiihrung
gedffnet werden. Die Ecke Bahnstraf3e/ Talweg soll fu3gangerfreundlich gestaltet werden.
Die einseitige Offnung der Verkehrsfiihrun im Talweg von der BahnstraBe kommend in Rich-
tung Sieglarer Straf3e wirkt sich fur den Autoverkehr positiv aus. Allerdings muss die vermin-
derte Sicherheit fiir den gegenlaufigen Radverkehr verbessert werden,

Eine weitere Forderung ist das Tempolimit von 30 km auf die gesamte Sieglarer Stral3e aus-

zuweiten.

In der LindlaustralRe sollte geprift werden, ob die verkehrliche Situation fir Radfahrer mit ei-
nem eingeschréankten Halteverbot verbessert werden kann. Dies kdnnte fiir 6 Monate erprobt

werden.

100
Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016



7.3 Entwicklung von Potenzialflachen

7.3.1 Entwicklung des Bahngelandes

Abb. 77: Bahngelande

Auf dem jetzigen, weitgehend als Parkplatz genutzten Bahngelande sollte ein neuer attrakti-
ver Ortsrand fir den Stadtteil Oberlar formuliert werden. Mit einer neuen linearen Bebauung,
dem Erhalt des vorhandenen langestreckten Lagergebaudes und der Offnung sowie dem
Rickbau des Tunnels als Eingangsbereich zur S-Bahn und in den Bahnhofsbereich kann
schrittweise eine positive Entwicklung fir den Ortsrand eingeleitet werden. Diese ist wie folgt
darstellbar:

Die Flache gegeniiber der Moschee an der Sieglarer StralRe sollte ggf. bebaut werden, bei
gleichzeitigem Ersatz der vorhandenen, sehr hohen Stiitzmauer durch eine grasbewachse-
ne, durch Einzelbdume akzentuierte Béschung.
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Abb. 78: Offnung und neue Gestaltung der Bahnunterfiihrung

Die vorhandene, langgestreckte Lagerhalle konnte erhalten werden und als vielseitig nutzba-
rer Raum z. B. kulturelle Angebote fiir den Stadtteil genutzt werden. Die vorhandenen Park-
platze werden umorganisiert.

Abb. 79: stadtebauliche Entwicklung Bahngelande / Bahnhof — Variante 1

Mit der Offnung durch einen Teilriickbau des vorhandenen FuRgéanger-Tunnels am Bahnhof
Troisdorf kdnnte die Zuganglichkeit in den Bahnhofsbereich und der Durchgang in die Innen-
stadt entscheidend verbessert. Gleichzeitig kdnnte die Durchfahrt vom Parkplatz auf den
Kreisverkehr unterbrochen oder in anderer Weise gestaltet werden.
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Abb. 80: stadtebauliche Entwicklung Bahngelande / Bahnhof — Variante 2

Eine Neubebauung auf der Stidostseite des neuen Platzes vor dem Bahnhofseingang wird
als deutliche architektonische Platzkante ausgebildet und bietet die Mdglichkeit, ebenerdig in
eine groRRzlugige Garagenanlage unter dem Gebaude zu fahren. Die Zufahrt und Abfahrt er-
folgt Uber den Kreisverkehr und den Talweg.

In der Stadtteilkonferenz wurde von einer Arbeitsgruppe die Moglichkeit aufgezeigt, anstelle
einer intensiven Bebauung eine Grunflache in der Mitte des Geldndes einzurichten. Diese
kann unter Einbeziehung der jetzigen Lagerhalle (,Kulturzentrum®) als 6ffentlichen Freiraum
insbesondere fur den Wohnbereich siudéstlich der Sieglarer Stral3e genutzt werden.

Abb. 81: stadtebauliche Entwicklung Bahngelédnde / Bahnhof — Variante 3

Die im Vorfeld aufgezeigten Skizzen und Erlauterungen sind als erste Anséatze und ldeen zu
verstehen, die in einem noch zu initilerendem stadtebaulichen Wettbewerb oder ahnlichem
Entwurfsverfahren in Kooperation mit der Bahnflachenentwicklungsgesellschaft qualifiziert
werden. Die BEG hat den Bahnhof einschlieBlich der Guterbahnhofsflache in ihr Bahnhofs-
paket aufgenommen und tragt zum Zwecke der Vermarktung der Flache alle notwendigen
Aufbereitungs- und Entwicklungskosten. Daher sind fur diese Planung keine Kosten fir die
Stadt Troisdorf veranschlagt.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig

Bei den weiteren Planungen zur Entwicklung der Potenzialflache auf der Bahnhofsriickseite
ist zu klaren, inwieweit dort Flachen fur ein Stadtbahngleis optional freigehalten werden sol-
len. Hier liegt ein moglicher Endpunkt eines Streckenastes nach Troisdorf gemaf der im De-
zember 2016 abgeschlossenen Machbarkeitsstudie fir eine Stadtbahnlinie Bonn-
Niederkassel-KolIn.

103
Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016



7.3.2 Aufwertung und Umstrukturierung der Gewerbestandorte

;i e

Abb. 82 Aufwertung / Verlagerung der Gewerbestandorte

Langfristig sollte das produzierende Gewerbe an der LindenstraBe auf einen Alternativsta-
ndort ausweichen, der infrastrukturell besser angebunden ist. Dadurch wirden die LKW -
Suchverkehre im Umfeld der Katholischen Kirche vermieden. Die freiwerdenden Flachen
sollten der Ansiedlung von Dienstleistungen / Weiterbildung zur Verfigung stehen.

Die Gewerbeflachen im Nordwesten sollten kurzfristig an ihren Randern aufgewertet werden.
An der StralBe ,Auf dem Schellerod” kénnte die gute Gestaltung der siidlichen Strallenseite
auf die gegeniiberliegende Seite tUbertragen werden. Das Band aus Heckenscheiben und
Baumpflanzungen kénnte den sehr unterschiedlichen Eingdngen und Vorbereichen einen gu-
te Einfassung und Halt geben.
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7.4 Der Oberlarer Platz

Abb. 83: Oberlarer Platz

Der Platz liegt in der (geografischen) Mitte des Stadtteils. Gepragt wird er sehr stark durch
die groRen Platanen an seinen Randern. Von zwei Seiten (im Westen und Nordwesten) wird
er sehr deutlich von einer 3-geschossigen Bebauung gefasst, wahrend die rAumliche Platz-
begrenzung im Osten und Siden unklar wird. Die hier niedrigere Bebauung gibt dem Platz
keinen eindeutigen Halt.

Von drei Seiten wird er von mehr oder weniger stark befahrenen Verkehrsflachen umgeben.
Die Landgrafenstrae im Osten ist die verkehrsreichste StraRe mit Buslinien. Uberwiegend
wird der Platz als Parkplatz genutzt. In der stiddstlichen Ecke, an der Landgrafenstrale ist
eine kleine Grunanlage mit Brunnen und Sitzgelegenheiten eingerichtet worden. An der
Ecke MagdalenenstraBe/Landgrafenstralle gibt es eine Gaststatte mit AuRengastronomie.

Der Oberlarer Platz hat im Stadtteilleben nur eine Nebenrolle; hin und wieder gibt es ein
Fest oder eine Veranstaltung. Uberwiegend dient er als Parkplatz. Aufgrund seiner GréRe,
seiner Lage, seiner schon vorhandenen Gestaltqualitat und aufgrund seines Umfeldes kann
er mehr sein als ein ,Parkplatz”. Die Einwohnerdichte ist relativ hoch durch Geschossbauten
und geschlossene Blockbebauung. Es gibt keine Garten und keinen privat nutzbaren Frei-
raum. Die Zahl der Kinder und Jugendliche ist hoch, aber es gibt auRer diesem relativ gro-
Ben Platz kein wesentliches Freiraumangebot. Wir schlagen eine Optimierung der Nut-
zungsmaoglichkeiten vor, insbesondere um Raum fir Aktivitdten anzubieten, die auf die Be-
durfnisse von Jugendlichen und Kindern ausgerichtet sind. Ahnliche Vorschlage wurden in
der Stadtteilkonferenz geauflert. Dariiber hinaus gab es den Wunsch ein Gebaude fir Ju-
gendliche auf dem Platz zu errichten.
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Aufgrund seiner Lage in der Mitte des Stadtteils, seiner pragnanten erhaltenswerten Baum-
kulisse und seiner GroRRe einerseits und der umgebenden Baustruktur mit ihrer relativ hohen
Einwohnerdichte andererseits, sollte in Erwdgung gezogen werden, den Oberlarer Platz
langfristig umzustrukturieren. Gerade weil in der unmittelbaren Nachbarschaft viele Men-
schen wohnen, die keine privat verfigbaren Garten und Freiflachen nutzen kénnen, bietet
sich hier auf dem Platz die Méglichkeit, ein differenziertes, vielschichtiges Freiraumangebot
Zu initiieren.

Die Forderung nach AuRBengastronomie und Treffpunkten, insbesondere fur Jugendliche aus
den angrenzenden Quartieren, kénnten an dem Standort Oberlarer Platz erfillt werden. Po-
sitiv wirkt sich aus, dass die stadtteilinterne ,griine Route® vom Schulzentrum im Siiden zum
Griinzug im Norden den Platz tangiert.

Die Vorschlage fur neue Nutzungsmaoglichkeiten gehen von folgenden Pramissen aus:

Die groRen Baumreihen bleiben erhalten.

Die Anzahl der Parkplatze bleibt bestehen.

Die befestigten Flachen werden soweit reduziert, dass Festzelte u.a. nach wie vor ihren
Platz finden.

Der Anteil von Grun- und Rasenflachen wird erhdht.

Bei einer veranderten Flachenaufteilung wéare es mdglich, unterschiedliche Nutzungsberei-
che fir Jugendliche, Anwohner, Kinder und alte Menschen in den vorgegebenen Raum zu in-
tegrieren.

Eine weitergehende detaillierte Planung muss mit den Bewohnern des Stadtteils und vor al-
lem mit den Nutzern im unmittelbaren Wohnumfeld in Angriff genommen werden. Das kann
z.B. durch Werkstattverfahren oder Stadtteilcafes erfolgen. Es besteht allerdings zur Zeit
kein dringender Handlungsbedarf.

Umsetzungszeitraum: langfristig
Kosten: 200.000,00 €

Mdgliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt).
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7.5 Die Vernetzung der Grun-, Frei- und Landschaftsraume mit dem Stadt-
teil Oberlar
Der Stadtteil Oberlar ist aufgrund der Baustruktur (Uberwiegend Einzelh&user) gut mit priva-

ten und privat nutzbaren Freiflachen ausgestattet. Lediglich einige Bereiche mit Geschoss-
bauten haben keine private Freiraumnutzung.

Abb. 84: Skizze Freiraumnutzung

Offentliche Freiraume sind wie unterschiedlich groRe Inseln iiber das Stadtgebiet verteilt. Ein
systematisch geplantes und angelegtes System ist nicht zu erkennen. Im Nordwesten, als
Abschluss zur Wohnbebauung, befindet sich der einzige groRe zusammenhéngende Frei-
raum.

Freiraumnutzungen kénnen im Stadtteil differenziert wahrgenommen werden: kleine Griinan-
lagen laden zum Aufenthalt ein, Kinderspielplatze sind beliebte Treffpunkte, Kleingarten im
Norden ersetzen den fehlenden privaten Garten am Haus und der grof3zligige, robuste
Grinzug ,Auf dem Schellerod” bietet Raum zum Spazieren, Hunde ausfiuhren und fur weitere
Freizeitaktivitaten. Alles in allem scheint die Ausstattung mit FreirAumen im Stadtteil fur die
dort lebende Bevélkerung ausreichend zu sein.

Kritisch zu sehen sind allerdings die Verbindungen aus dem Stadytteil in die stadtnahen Erho-
lungsraume.

7.5.1 Grune innere Vernetzung des Stadtteils Oberlar sowie Vernetzung des Stadtteils
mit den sog. freien Landschaftsraumen

Attraktive Landschaftsraume sind im Westen der Mondorfer See, die Wahner Heide im Osten
und die Siegaue (Teil des Regionalparks Grunes C) im Siuden.
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Die Erreichbarkeit der attraktiven Landschaftsraume ist vom Prinzip her mdglich, jedoch un-
komfortabel und wenig attraktiv, d.h. die Verbindungen laufen weitgehend auf vorhandenen
Verkehrsstrallen, teilweise sind Radwege vorhanden. Aber es gibt zahlreiche Widerstande,
die eine Uberquerung der Barrieren (breite HauptverkehrsstraBen mit Ampelanlagen) er-
schweren. Eine Verbesserung der Situation kann gelingen, wenn ein plausibles, gut erkenn-
bares Verbindungssystem aufgebaut wird: Vorhandene StraBenrdume und (Rad)-Wege
missen in einer Weise ausgestaltet werden, dass sie komfortabel benutzt werden kénnen.
Eine eindeutige, zielgerichtete Fihrung wird erreicht, wenn z. B. Baumreihen oder unregel-
mafig verteilte Leitbdume die Routen begleiten. Erganzt werden diese ,Freiraumrouten®
durch kleine ,Rastplatze” wie Banke in einer Wegeaufweitung, auf einem ungenutzten
Grundstiuck oder an Stellen mit Verkehrsgrin.

Abb. 85: Skizze Vernetzung der vorhandenen Freiraumnutzungen

Die vorhandenen Grunflachen miissen detailliert betrachtet werden unter Berlicksichtigung
des subjektiven Sicherheitsempfindens. Erste MaBnahmen wéaren das Entfernen von Geb -
schen, um die Raume transparenter zu gestalten und so das Sicherheitsgefiihl zu erhéhen.
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Wir schlagen als griine Vernetzung des Stadtteils mit dem Landschaftsraum ein ,Leitersys-
tem*® der Wege vor:

Abb. 86: Skizze Leitersystem

A Lindlaustrafl’e und Talweg im Norden

B Radweg am Willy-Brandt-Ring, an der Autobahn-Anschlussstelle, Haberstral3e, Mott-
mannstralie

Die Sprossen

1 Wege im Stadtteilpark Oberlar

2 Zehntfeld/Adam-Riese-Stralle

3 Sieglarer Stral3e

4 BlucherstralBe, MoselstraRe (aulRerhalb des Plangebiets)

Um die beispielhaften MalRinahmen konkretisieren zu kdnnen, ist die detaillierte Untersu-
chung und Prifung der vorgeschlagenen Routen notwendig.
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7.5.2 Stadtteilinterne Verknitpfung der Freiflachen

Vordringlich ist die Verknupfung wichtiger Freiflachen mit dem Wohnen im Stadtteil. Als
wichtige Freiflachen (aufgrund ihrer GréR3e, ihrer Nutzungsintensitat) sehen wir

- den Stadtteilpark Oberlar mit den Kleingartenanlagen

- den Friedhof

- die Sportflachen an den Schulen und die Schulen selbst
- und die Kindergarten und Kinderspielplatze

Aufgrund der Lage der Freiflachen und der sozialen Infrastruktureinrichtungen kénnen im
Wesentlichen 2 Routen identifiziert werden, die sich zwischen dem Schulzentrum im Stden
und dem Griinzug im Norden aufspannen:

Abb. 87: Skizze interne Verknipfungen

Route 1

Schulzentrum, FuBwege am Sportplatz, Radweg am Willy-Brand-Ring, Im Grandsgarten,
Sieglarer StralRe, AgnesstralBe (Griinanlage an der Elisabethstrale), Im Winkel, Im Zehnt-
feld, Grunanlage sudlich des Friedhofs, Magdalenenstrae, FuBweg am Kindergarten, Am
Annonisbach (alternative Mdglichkeit: vom Kindergarten direkt tGiber unbebautes Grundstiick
in den groRen Park; Neubau notwendig)

Route 2

Schulzentrum, FuRBwege an der Hangkante ndrdlich des Sportplatzes, BahnstralRe, Landgra-
fenstraBe, Adam-Riese-Stral3e, Pestalozzi-StralRe, FrobelstralRe, Oberlarer Platz, Magdale-
nenstral3e, Liegnitzerstrafle, Beuthener Stral3e, Am Wildzaun, groRBer Park mit Kleingarten.
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Es ist sinnvoll, die beiden Routen durch je eine Leitbaumart zu kennzeichnen, z. B. durch
Japanische Kirsche und Zierapfel. Die LeitbAume kénnen dort gepflanzt werden, wo sich
Platz im StraBenraum bietet. Es ware denkbar, dass in privaten Vorgarten die Baume unter
Beteiligung der Anlieger dieser Routen gepflanzt werden. Neben den Erkennungsmerkmalen
Apfelbaum und Kirsche kénnen eine sparsame Moblierung (Bank unter Baum) und Spielan-
lasse fur Kinder (Malwéande, Balancierbalken) die Erlebnisqualitat dieser internen Verknip-
fungsrouten erheblich aufwerten.

Mdglichkeiten zur finanziellen Férderung missen geprift werden.
Umsetzungszeitraum: langfristig
Kosten: 350.000,00 €

Mdgliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)
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7.6 Stadtteilidentitat, soziale Integration und Sicherheit

In der Sozialraumanalyse von 2014 der Stadt Troisdorf wird darauf hingewiesen, dass bei
bestimmten Aspekten der Stadtteil Oberlar signifikante Abweichungen gegeniber den ge-
samtstadtischen Durchschnittswerten aufweist:

- hoher Anteil der Bevoélkerung mit Migrationshintergrund (34,2 %,
Bundesdurchschnitt 20 %)

- hoher Kinderanteil (6 bis 14-Jahrige)

- hoher Anteil arbeitsloser Jugendlicher (5,9 %, Gesamtstadt 3,7 %)

- Uberdurchschnittlicher Anteil von Kindern in ,Bedarfsgemeinschaften (iber 12 %) und
ein hoher Anteil Alleinerziehender-Haushalte.

Betrachtet man die Wohnsituation in Oberlar muss festgestellt werden, dass besonders dich-
te Quartiere im Bereich des Oberlarer Platzes, im Quartier Joseph-Schule/Marienstraf3e und
in den Quartieren sudlich der Sieglarer StraRe vorhanden sind. Diese Quartiere sind groR3-
tenteils identisch mit den Bereichen, die einen hohen Auslanderanteil aufweisen, sowie hohe
Anteile an Kindern haben.

Die ermittelten Zahlenwerte und ihre grobe Verortung zeigen, dass mdgliche ,Probleme” des
alltdglichen (Zusammen)Lebens sich schwerpunktmafig auf wenige Quartiere im Stadtteil
beziehen, die Gesamtsituation jedoch einen Stadtteil zeigt, der als ,ruhiger Wohnstandort®
bezeichnet werden kann. Allerdings muss betont werden, dass die Lebensqualitat im Stadt-
teil insbesondere dadurch negativ beeinflusst wird, dass die Versorgungssituation im Einzel-
handel im gesamtstadtischen Vergleich als schwierig zu bezeichnen ist. Hinzu kommen die
Verkehrsbelastung insbesondere im sog. Geschéftsbereich der Sieglarer Stral3e und einzel-
ne besonders storende Lokale an der Sieglarer Stral3e. Einige Leerstande in der Sieglarer
StralRe verstarken das Gefiihl bei den Bewohnern des Stadtteils, dass die Lebensqualitat
und das Zusammenleben sich immer weiter verschlechtern. Dieses Gefuhl wurde auch in der
Stadtteilkonferenz geduRRert. Aufgrund dieses allgemein vorhandenen Gefiihls und der ermit-
telten Fakten wird der formulierte Gesprachsbedarf im Stadtteil nachvollziehbar.

Der Stadtteil hat eine gute Versorgung mit Grunflachen und Freiraumen. Allerdings missen
die vorhandenen Grunflachen detailliert betrachtet werden unter Berlcksichtigung des sub-
jektiven Sicherheitsempfindens. Erste MaRnahmen waren das Entfernen von Geblschen, um
die Raume transparenter zu gestalten und so das Sicherheitsgefuhl zu erh6hen. Des Weite-
ren muss die vorhandene StralRenbeleuchtung untersucht werden, ob diese ausreicht oder in
wenigen Bereichen nachgeristet werden muss. Bei zuklinftigen Planungen sollten die Platze
mdoglichst offen ohne Gebische und die Wege Ubersichtlich gestaltet werden, so dass eine
bessere soziale Kontrolle moglich ist.

Es gibt eine Vielzahl von Initiativen, Vereinen und anderen Organisationen, die im Stadtteil
arbeiten. In einem Gesprach wurde deutlich, dass die unterschiedlichen Organisationen we-
nige Informationen uUber die Anderen haben. Eine Veranstaltung zur Prasentation der vor-
handenen Institutionen und Vereine mit ihren Angeboten kénnte die Kommunikation férdern.
Dadurch kdnnte auch ausgeschlossen werden, dass unfreiwillige Konkurrenzen im Angebot
entstehen. Die Préasentation konnte im Rahmen eines Stadtteilfestes auf der Flache des
Oberlarer Platzes durchgefihrt werden. Wiinsche diesbeziiglich wurden in dem oben er-
wéahnten Gesprach geaullert.

Es wird die Notwendigkeit gesehen, das Gespréch im Stadtteil und den Dialog zwischen dem
Stadtteil und der Verwaltung aufzunehmen, zu starken und langfristig zu initiieren.
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Deshalb ist es wichtig ein Stadtteilmanagement einzurichten. Diesem kommt dabei die Auf-
gabe zu, vorhandene Strukturen weiter zu entwickeln und zu starken und bei Bedarf auch
neue Strukturen aufzubauen. Die bestehenden Strukturen sind in groBem Maf vorhanden
und die Bewohner des Stadtteils sind engagiert, was sich in der hohen Teilnehmerzahl der
Stadtteil-konferenz widerspiegelt. Allerdings hat die Stadtteilkonferenz auch gezeigt, dass
die Bevdlkerungsgruppen mit Migrationshintergrund kaum anwesend waren. Mit dem Stadt-
teilmanagement bekdme das vorhandene Engagement einen Ansprechpartner und Koordina-
tor.

Dariiber hinaus besteht die Aufgabe des Stadtteilmanagements, den Erneuerungsprozess
vor Ort zu begleiten und zu unterstitzen, bei der Organisation von Férdermitteln zu helfen,
beratende Architekten zu organisieren, im Besonderen bei der Fassadengestaltung, und als
Schnittstelle zu den beteiligten Fachamtern zu agieren.

Umsetzungszeitraum: mittel bis langfristig
Kosten: 250.000,00 €

Mdgliche Forderprogramme: ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartier — Star-
ke Menschen), Stadtentwicklungsfond NRW (Start noch unbekannt)

113
Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Troisdorf Oberlar, Stand: 18.11.2016



7.7 Ubersicht der MaRnahmen
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Abb. 88 Ubersicht der geplanten MaRnahmen



Umsetzungstabelle

MaRnahmen Umset- Kosten Forderprogramm
zungszeit-
raum
Stadtebaulich
Geschaftsbereich Sieglarer Regionale Wirtschaftsforde-
StralRe rung, aktive Stadt- und Orts-
- Markierung der Ein- zentren, Soziale Stadt, Starke
gangsbereiche Quartiere — Starke Menschen,
- Gestaltungshandbuch 2017-2020 200.000 -€ | Stadtentwicklungsfond, Stad-
Sieglarer Stral3e ' tebaulicher Denkmalschutz
- Reduzierung der Park-
platze (um bis zu 20 %),
abpollern
Bauliche Entwicklung in den | langfristig noch k. A.
rickwartigen Bereichen, maoglich
Zwischenerwerbskosten
Aufwertung der Bahnunter- 2017-2020
fihrung
1. optische MalBhahmen
2. Lichtinszenierung
3.optionale Entfernung 75.000 -€
Stltzmauer 30.000 - €
4. Beitrag Brickenneubau 200.000:_ €
i noch k. A.
langfristig méglich
Aufwertung Stadtteileingang | 2017-2020. 60.000,-€
Willy-Brandt-Ring
Fassadenprogramm 2017-2020 80.000,-€ | Soziale Stadt, Forderpro-
gramm Fassaden- und Innen-
hofgestaltung
Verkehrsfiihrung Bahnstra- 2017 - 2020 30.000,-€
Re/Talweg
Stadtebaul. Wettbewerb zur mittelfristig Kostentra- | Kooperation mit der Bahnfla-
Entwicklung des Bahngelan- gung BEG | chenentwicklungsgesellschaft
des (BEG)
Freiraumplanerisch
MaRnahmen zur Aufwertung | 2017-2020 350.000,-€ | Soziale Stadt, Starke Quartie-
des o6ffentlichen Raums 200.000,-€ | re- Starke Menschen, Stadt-
- grine Vernetzung, 150.000,-€ | entwicklungsfond
Hecken Auf dem Schel-
lerod
- Oberlarer Platz
- Baumbeete, StraRenbdume
Gemeinwesen und Soziales
Leben
Errichtung eines Stadtteil- 2017-2020 250.000,-€ | Soziale Stadt, Starke Quartie-

management

- Stabilisierung der vorhan-
denen Sozialstrukturen

- Strategisches Leerstands-
management

- Organisation von Foérder-

mitteln

re — Starke Menschen
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Bei Abschluss des Berichtes sind im Verwaltungsentwurf des Haushaltes 2017/18 und in der
mittelfristigen Finanzplanung 2019/2020 fur die ndchsten 4 Jahre insgesamt 200.000 EUR
angemeldet. Daraus kénnten einzelne KleinmalRnahmen finanziert werden, die in das Ge-
samtkonzept passen. Die Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzeptes hat aber gezeigt,
dass aus dem Konzept mehrere Malinahmen in einem integrierten Wirkungszusammenhang
zur Entwicklung des Stadtteiles abgeleitet werden kénnen. Diese sollten in einer weiteren
Vertiefungsstufe in einem Integrierten Handlungskonzept (IHK) zusammengefasst werden,
das die Konkretisierungsstufe zur Aufnahme in eine Férderprogramm erreicht. Wird ein Teil
der veranschlagten Mittel zur Vorbereitung eines Antrages auf Gewahrung von Férdermitteln
(Erstellung IHK, Vorplanungen, etc.) eingesetzt, konnte durch die daraus generierten For-
dermittel ein deutlich htheres Kostenvolumen umgesetzt werden. Bei einem Fdrdersatz von
derzeit 60 % kdonnten mit einem Eigenanteil von 200.000 € MalRnahmen in H6he von
500.000 € finanziert werden, wobei die Vorbereitung des Forderantrages selbst auch férder-
fahig ware.

Da fiur die Umsetzung verschiedene Forderprogramme (Land, Bund, EU) in Frage kommen
kdonnen, muss hier rechtzeitig gemeinsam mit dem Férdermittelgeber eine Auswahl getroffen
werden. Z. B. sind die Anforderungen an einen Antrag auf EU-Mittel erheblich umfangrei-
cher. Deshalb ist davon auszugehen, dass im Haushalt 2017/18 zunachst im Wesentlichen
die Vorbereitung der Forderung erfolgen misste um die FordermalRnahme zielgenau in den
Haushalt 2019/20 einplanen zu kdnnen.

7.8 Forderprogramme

Um mogliche Forderprogramme zur Umsetzung der MalRnahmen zu akquirieren sollte so frih
wie moéglich eine Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln gesucht werden. Zu den dort
aufgefuhrten Férderprogrammen, gehéren:

- Regionales Wirtschaftsférderungsprogramm

- INTERREG V

- Kleine euregionale Projekte

- ESF NRW und EFRE.NRW 2014-2020 (Starke Quartiere — Starke Menschen)
- Stadtentwicklungsfond NRW, (Fondstart noch unbekannt)
- KfwW-Programm ,Energetische Stadtsanierung”

- Zuwendungen zur Erhaltung und Pflege von Denkmaélern
- Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

- Stadtumbau

- Soziale Stadt

- Stadtebaulicher Denkmalschutz
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