zum Bebaungsplan T 164, 1.Anderung 10. Anpflanzen von Biumen nmm ' ' l ' ’ / ’ ll |
' SNRERRRRNRRRRERRRRE / r‘ Plangrundlage/Planzeichnung
A. Planungsrechtliche Festsetzungen In der Planstrafie 2 sind 10 Strallenbdume der Qualitat 4xv. m.D.b. 18-20 zu pflanzen. Es sind kleine bis { { ( { ( | f D Der Plangrundlage liegt der Inhalt des automatisierten Liegenschaftskatasters (ALK) des Rhein-Sieg-Kreises
mittelgroe Laubbaume zu verwenden. - . I (Stand 09/2010) zugrunde, die Aufnahme der 6rtlichen Topografie erfolgte im Juli 2010.
1. Uberbaubare FIéChen (§ 9 AbS. 1 NI'. 2 BaUGB) Fo|gende Arten werden dafur empf0h|en; l u 'z “‘
T TrOISAOIT, oo e e e e
Die Baulinie gem. § 23 Abs. BauGB gilt nicht fiir das Staffelgeschoss. Die AuRenwande des Staffelgeschosses sind Feldarhorn "Elsrijk” (Acer campestre "Elsrijk)’ | 1o . f Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
allseitig mind. 1,0 m von den AuRenwanden des darunter liegenden Vollgeschosses zuriickzusetzen. Felsenbirne "Robin Hill" (Amelanchier arborea "Robin Hill’) - = f
_ ) ) _ _ Ei:ér;]t;u%iz\e/efsri?;?alfontalne g;g;rxp/::; :f;g;:;fg’;:rl; f;g;.g’f}e) =201 - | Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs
Die textlichen Festsetzungen, Hinweise, Kennzeichnungen und Blumenesche (Fraxinus Ormas ) [2U] 3 | mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage tibereinstimmen.
nachrichtlichen Ubernahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Blumenesche "Rotterdam’ (Fraxinus Ornus "Rotterdam’) 0T k2 - | | Troisdorf Der Brgermeister
o - ; A A =f ; ; Stadtbirne Pyrus calleryana "Chanticleer’, [ s © | D
T 164 gelten unveréandert auch fiir die 1. Anderung, soweit sie sich auf ihren Sehmalkronige Mehlbeere b miomodia Brourers” T B | o5 s “ | | Im Auftrag
Geltu ngsbereich beziehen. Thiiringische Saulen-Eberesche (Sorbus thuringiata "Fastigiata’) @ ‘ “ |
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . ) N . . . ‘w 2434 “ Amtsleiter Stadtplanung und Geoinformation
Beb lan T 164 In der PlanstraBe 4 sind 16 StraRenbiume der Qualitét 4xv. m.D.b. 18-20 zu pflanzen. Es sind mittelgroRe bis - 315 FTTTT [ \
zum Bebauungsplan 2 e ——— . - . . : . . I
Yo Stadt '?roF:sdorf groRe Laubbaume zu verwenden. 1 | | e N Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
. Folgende Arten werden dafiir empfohlen: | \ ;
A Planungsrechtliche Festsetzungen [ — - — OISO v
Erle ‘Spaethii, (Alnus ‘Spaethll') &S | e J é/ , | ® N \ ...................... e EER LI L LR LI EE R LIIEER D
1. Artder Nutzung Hainbuche Fastigiata (Carpinus betulus Fastigiata’) \ / \ _ ____522__: ® I @ = §| Vermessunasinaenieur
1.1 Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 Baumhasel (Corylus colurna) = | / - o Q \ Planverfasser
Esche "Atlas’ (Fraxinus excesior "Atlas’) = y | N 0 : \ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Amt fir Stadtplanung und Geoinformation erarbeitet
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten Facherbaum, Gingko (Ginkgo biloba) ’ , » N e T g T T T —— \ .
sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Immissionsgrad nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO): Zerreiche (Quercus cerris) “_] / \ Troisdorf Der Burgermeister
Traubeneiche (Qerucus petraea) Pomrmerrensesnesanens
Abstandsklasse | - VI (Ifd. Nrn. 1 - 199) Stadtlinde (Tilia cordata "Greenspire’) 0 \ Im Auftrag
Hollandische Linde (Tilia europaea) [E] \
der Abstandsiste 2007 2um Runderlass des Ministers i Umwelt, Raumordnung und _ 5: e N X I A s 1 I 1 T 1 e
Landwirtschaft NW vom 06.06.2007. B Kennzeichnu ngen w18 » =] o ? N “ Amtsleiter Stadtplanung und Geoinformation
B = o & 5 s \
GemaR § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in dem Gewerbegebiet auch Betriebsarten des nachst groReren 1. Altlasten/Bodenbelastungen o /'_I =R 3 \
Abstandes der Abstandsklasse VI (Ifd. Nrn. 161 -199) der Abstandsliste 2007 als Ausnahme zugelassen i ® — _ \ Auf llun hi
werden, wenn nachgewiesen wird, dass z.B. durch besondere technische Mallnahmen oder durch 1. Die im Plangebiet liegenden Flurstiicke bzw. Flurstlcksteile Gemarkung Troisdorf, Flur 10, Nr. 1967, 1975, & Exfoan - U e —__L 2447 \ D uStsdtte ¢ u kI ngeshC 5|S§ tes der Stadt Troisdorf hat i . Sit 21.09.2011 d
Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen einer zu bauenden Anlage 2171, 2175, 2311, 2314, 2341, 2365, 2386, 2415, 2416, 2417, 2418, 2423, 2426, 2427, 2428, 2430, 2431, 2433 - er otadientwicklungsausscnuss des Rates der stadt froisdort hat In seiner oitzung am £1.U9. en
soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten 2448 und 2445 sind im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises als Altstandort Nr. 5108/1258-0 und Altstandort [)E] ¥ 1 ————— — _ 2384 Beschluss zur Anderung des Be:baugngsplanes im beschleunigten Verfahr(?n gem. § 13a BauGB gefasst.
vermieden werden. Nr. 5108/3008-0 ausgewiesen. Es handelt sich um Teile des Werksgelandes der ehemaligen Dynamit Nobel AG - — ™ ,' "* T }r\ o s Der Beschluss wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und spateren Hiils Troisdorf AG bzw. HT-Troplast AG, deren langjahrige industrielle Vornutzung seit 1887 in - S | | 7 m I,'g AN sl e “ durchgefiihrt werden soll, am 01.10.2011 bekannt gemacht.
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen (§ 8 Abs 2 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig. Teilbereichen zu erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Boden flihrte. 6§25 ] { { / Ele
Ri 77.51 Y = SN // I I | L}Jé%? @ " )
T S . ]
In den mit NR gekennzeichneten Bereichen sind nur zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO): Die vorliegenden Altlasten/Bodenbelastungen (siehe gekennzeichnete Flachen) sind bei den jeweiligen Y o L [ /‘| N\ o I’ { N\ o Troisdorf, ..o,
- allgemein: Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Einzelbauvorhaben zu bertcksichtigen (weitere Informationen beim Amt fir technischen Umweltschutz des / 8 S 2U°81® ) | I o1 L __RisTa7 ‘
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Rhein-Sieg-Kreises (Untere Bodenschutzbehdrde)). In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde sind ggf. { PN 62.32 N| ’KZ%"SO/,; JI .’_ DH\JI_]L g - 6222 ‘ o 6463 2 I O A O e 0 PP
- ausnahmsweise: Anlagen flr kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke. Sicherungs- und Sanierungsmafnahmen (z.B. eine Versiegelung oder ein Bodenaustausch) durchzufiihren. Der R e A < < o o ) / \\ ' | -7 T 5 A k B T I T i ] 6656 v U e Fi7d.13 Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
Wiedereinbau von entnommenem Bodenmaterial im Bereich der von einer Altlastensanierung betroffenen Flache \ ya K5 @\\ SV ] / ® v ! | 4 _ g kD61.64 / %m 62 : 6258 N\ | N o 655 63.80 waor | [B 5353 ' 1 \ I I ’ I ;v T oo
1.2 Gewerbegebiete GE 3, GE 4 und GE 5 ist zulassig, wenn durch einen fiir verbindlich erklarten Sanierungsplan sichergestellt wird, dass das Wohl der Bordslein e ' O A ey, e | o | L A 2\ ) % 634 P O, | — el 6420 . egn _— 2 . . .
) ) ) . ) ) Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. < KDe;R,lz 0% Loors . B - - —225—| -+ N B . g R Koorss g le g 2 L300, - [ , o ‘u—m- 26 ‘ -. — Parkpf(ze (unbefestigh KD64.18 HE s ] 6391 FI"U hzeltlge Betelllg u ng der Offentl IChkelt u nd der Behorden
In den Gewerbegebieten GE 3, GE 4 und GE 5 sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie e = : X ,><J o = g 1\ e o / o : --@ e T TR w25 G N T Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch &ffentlichen Aushang des
Anlagen mit einem vergleichbaren Immissionsgrad nicht zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO): 2. Die im Plangebiet liegenden Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile Gemarkung Troisdorf, Flur 10, 2365, 2416, 2417, 2428 k08230 [ z sa0s 25" 6205 >, — -76!— ————— 146 ‘o612 | AT T o e w‘ B oAb &ez.z\ : Ko62741X] e R 6357 o) i 6413 s — L Y, > T — B 9 " 9 10910 2011 bis 2210 20? ) h f"h. 9
sind im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises als Fliche schidlicher Bodenverinderungen Nr. 6230 s oz SEEY I KDe1.76 " I s1ss 0151 Bordsten T g5 O o’ / KD6166 RN R == < ' e T ks w5 oL — = 020 1 anvorentwurfes vom 10.10. bis 22.10. durchgeflhrt worden.
Abstandsklasse | - VII (Ifd. Nrn. 1 - 221) 51081258-22 ehemaliges Dynamit Nobel Werksgelénde (Metallfabrik) ausgewiesen. N = o 6202 _ : : il oz | / oo Qe | s T e o KrO n e n Stra Be S KD 6363
- wn T o s e P I an Stra Be 1 - —1& 7 o® T 2t . | iz 8.5 14.5 b w4 Tl oas 47,0 : Der Biirgermeister
der Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft 3. Die im Plangebiet liegenden Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile Gemarkung Troisdorf, Flur 10, 1967, 2171, 2430, 2431 [ k06218 = [/ o | — 2 61.96 XX 5100 ®osiel i = S i;g;‘ = Kron e nStra Be 24438 [R) k06200 E2E //;2‘4;\\ o mn £ /_/:/52\-99/ y=12\ 8320\ 7 e = : == 6410 - e 2497 B KD G355 6349 Troisdorf, .......cocvvernennn. Im Auftrag
NW vom 06.06.2007. und 2433 sind im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises als Altablagerung Nr. 5108300811 (Casino) 5 : 6225 ® - |7 . e | E—— Blev Yo & 00D s s 2l g Lt TN Y E A g S [ e o e ¢ et e e e L2 2426 mon i 2121
. ) o ausgewiesen. e . = N\ | 7N /7"‘“\7*—’7**/ \Té@/— / m 5 e 6142 6155 6168 6178 - 8 Yuspy . @ 6273 D;@géggt % P g o - \ | — it w N PP
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen (§ 8 Abs 2 Nr. 3) nicht zulassig. C N h . htl- h Ub h 3l 8 |’ // : /\2\1@\3\}%;&0 \\215?70 ) "218?70 ) ezl — = /g/em 6156 Gefweg | |61_68 J— ) & = . e S LA ! [ /2 /i\u:mg{ 5 - / ( ‘"Z;%A;), : - 4 U:%o}\ ,\ — ,| - /;0%;53\\ — PERS = = = N 7 5123 - Amtsleiter Stadtplanung und Geoinformation
{ So SK=5” \\\:J J// ,// o T F—_——, .\‘;-b rﬁ-‘-—l\ —— p \\ = N 0 N — N/ \ :/ J~ . 3y 9 \‘\\\\\\ 3 : \\ e \\\ 71 T~ / Kt § // //\*”1\\ / N A 4 \\\ ‘ y ? K288
1.3 Ausschluss von Vergniigungsstatten in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 achric Iche ernanmen KD62.19 ok 15,0 | 4 pioe> | e Do | N XX T ¥ XX X 2l x\/m 45"‘{;?) e X 2] Mo e &= o — T o A2 e LE— By R N © 1 ;4:67 o R TR . U:m \ / 6393 \ 2 2126 o3 e 2379
i 5 ; Baai . Attan® ist ni ; 1. Wasserschutzzone Il B & 8 = &’ N . — NI 92 827 o/ 2424 0 /6145 i o I, ) e T — = = — H= L \ T T - Chrl Pi=rt | wr / ! @y ° 2422 Al =7 s .
Die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart ,Vergniigungsstatten® ist nicht Bestandteil R @ i 5 06200 [ ST - - & B0 51,27 % i B ) w N = il : 625 \ = G b g L 6366 / s 5 2378 Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 111B der Wassergewinnungsanlagen KéIn-Zindorf. 5 - e g (B0 ook B s pos E oot b K k(s c)\q' ot | U 0o Y - N R 33, > R Y S K NI, , N / 3 e & ! _ _ _ _
(Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1992, Amtsblatt Nr. 9 fiir den Regierungsbezirk Kéln vom 03.03.1992). Die ® 2 Y 4 Alt b 3 L </ KD 60. v Flache schadlich . i [ ol 3* n-1v + Staffelgeschoss £ e o ) ez . v S e S s ST 5 S aten < T g 62/35 Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates fier Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 23.11.2011 den
Bordelle und bordellartige Betriebe sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO). genehmigungspflichtigen Tatbesténde und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. = \ g d lagerung g (3] ’ 'S g/ & e 22 ICher BOdenveranderung . § < 5’; max. GH 83,0m ii.NHN £% :D R A 6199 e g e i & T 5 2363 Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung sowie die
Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ], 8208 7 51 08 i =) S N E =3 'S . 51081258-22 I3 N s - 6266 ° 8 ,.0__’['3,0 Kind rt 6207 TR 6202 ° = S . e g TF - Beteiligung der Behorden beschlossen.
1.4 Ausschluss von Betriebswohnungen in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 oder von wassergefahrdenden Stoffen in den Untergrund verboten ist. e 3008'1 1 2 z ) EE 2 EKIDMO HRRE, 8 £1.00 (siehe textl. Festsetzg. Punkt B.2) 18\ B s 2 i) ol 620 :@2‘3-" SUl# o1 in nga en 2423 slls = M@”gf‘/‘ w— NSNS IS S~ L T T T
] i Eingan J © 6102 gtk : i e o 607 ' C T I~ ' 7 max. 74,5m (. - p O . . .
Die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart ,Wohnungen fiir Aufsichts- und 2. Brunnen 2 (siehe textl. Festsetzg. Punkt B.1) T S %7 2 61.10 ." .'I 2 6079 s = = '?, ‘g U0 NAN ST o = 2127 ‘E\'«f/ 0 W P Vorsitzender Stadtentwicklungsausschuss
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter” ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 L . . . B icffen | ! § / = U=lfs \ €N S 62.07 N 7, N & TN 5 P U Whe 1737
Abs. 6 BauNVO). Die in der Planzelchpung darge§tellten.Grundwass'erbrunnerl unq mgssstellen der Dyngm|t.GmbH wurQen guf . ® ] T ey | .'I ‘/ Jrs \ £ »n 620 n '\(.Z?/ oran /K061 \ / U;% N 62/38~ 62/52 Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 12.12.2011 bis 13.01.2012 gem.
Anordnung des Rhein-Sieg-Kreises errichtet und sind zu beriicksichtigen. MalRnahmen in diesem Bereich sind mit /'&& 6172 5 e | - )] 06089 g ) | LU=, (s i b2 66 o £ 2341 R, ;B . | Ptten = P . N . o .
der Dynamit GmbH und dem Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen L= = P I — e M | 2 |2 g 2 2428 e\ o \ Rz ks ) 7 IT = ? t\ © |Lis” 8 = s 1767 § 3 Abs.2i. V. m. §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
1.5 Mischgebiete MI 1 bis MI 3 ' ( ————4 16.0 4 SN S siboll 8,0 # wsi  Flur 10, i ! e ol é E Hi Stc..... Py ]| 2] v=0gs i ) g 62/34 Auslegung sind am 03.12.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Tréager
. . P ® \\ ’ _ 7 50 s v d | . Asphalt AT A 2k //,/\\\ k=2 N g st 7 /,/" A .. - . . . . .
Gem. § 1 Abs 5 BauNVO sind Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 D Hinweise / ) ®) o0 B —=E=— — A= D er0# @““’\\KD“OQ 2 02 g o =7 - ot R e 6081 IR CE 0% % uzioz% 0= 2z = & A 62/53 E Sgr? lti'l\c;eﬂiﬁlaeﬂgf-?"ld %%mégei?nb\?\}irzdu\./§n4d§tr)zf2felﬁt\ﬁ;:krre'n§; 3sféb8'n3 %aeﬂgmﬁﬁ etm :c;nt;/\(/;?es”,i dtass
BauNVO ) nicht zulassig. 1. Bombsnabwurfgebiet Y/ sl X < AL B Jode 16,0 # U B SR - e W I ) 0,8 2, 4 o ) = 1764 Yer. von ein prifung abg : uslegung gtu g
Die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart ,Vergniigungsstatten® ist nicht Bestandteil des Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf weist darauf hin, dass das Plangebiet in ! % =?§D ?"E N i \\ A ﬁgv\\f;‘% ‘8 /: Pt AN k06058 & Ak 2;7\ e N E g 15.0 # \ \ K o |/ Bauweis “® i .04 oo UKg'689\\\ 6201 o YPen My E o o 602/66 o 620/73
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). einem Bombenabwurfgebiet liegt und Hinweise auf eine mdgliche Existenz von Kampfmitteln vorliegen. N/ N ! 2128) ’; //U/:\’? ol G o o i ;\T ——NT1I& A8 S { | iz — \056 8 'IJ') = o N > - text| Fesets A L1 A IV AR ® ] /z.%\ffzgsg: NE, z //@% kDot 8 2 s er.6
~ \ / » t\ =1,90:1,30:4* e \ NG // d . anrsce- o ’| : 1) g = 153 ~—— . . . \\\" / // :9‘6' ] 7S ./_,- \ ,} . - .
_ _ o o 2. Bodendenkmalpflege ‘@, e . y U520 721, Baustelle (Abbrucharbeiten) ® \ A {2 - . & N e £ C [keotosh / Q e 15.0 & AT =" - \ / > 1768 %66 Troisdorf, .....ccceeeeennnnen. Der Blrgermeister
Bordelle und bordellartige Betriebe sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO). . ) . . ] o ~. g 2 8 " 45 4 \ Y A N e @ & | oods B | % ¥ C - 07 3k =] B / PD m X 1 ’ 5 IR g o= ) g In Vertretung
Es wird auf die §§ 15, 16 und 16 DSchG NW hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder ~. & & g\ X / TN S T % ,'G—-—?;"ag ————— 0| ' TN ! Y] S A3 nax. 1 022 CI NPT phoow ol h 630/73
. ) . . A .. e S sS S— . B — . . A [ z / ~ / 5 N & 4 ~l |2 = e 1 ==\ . oo L7 U8 =9 - g \ x
1.6 Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen (§ 1 Abs. 9 BauNVO) iegjndet Iﬁt d(l)e Statit golsgpr;t:;lsl U:tedre I%ezlgzna{l)t;ig?rge ode&:d_arsItheln(l)szczhoeeﬁrrotsfgrOB?:den%(zglsrgfg%‘fg;:,z o g R bl = i = . e 2 2 X XX XX X X o X( ;\ 0 n» Ox“’ TR T X XXX g |8 414 xeoss - — o 2N X. GH 79,0m ii.NHN D oo g / g@ \ o \@K NG) //3,@3“0@% Y2 2413 604,
uRenstelle verath, u ic al, n der , verath, Telefon: -0, Fax: _ , EKD 62.04 @KD62.01 I kD JE \ > ! /) = = i 633\ o U058 4/5 P \\\\\\\\ ) = //k'-‘ 080 Y, . 4 W?\? ’ = N o : = \\ // ././,. N A 6}* .......... .............. ...........................................
In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 und in den Mischgebieten Ml 1 bis Ml 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit unverziglich zu informieren. ® KDeg IE kostoo g . iy 4 w - = s ,{i \/ @\\Ttg{{{:?/ {// o . 2 y: i -v D— & k06065 N 5/ S S e s b SR L < f‘ﬁ‘;\ 62/49 1618 Technischer Beigeordneter
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder § | D ! By [ 10e20¢ 0n 3 - > st @ [ e TN e L o ga oo i R + Staffelgeschoss wss | 0msosd O ol SHSEI e TN 7 24184 N SN o® = e 2 2\ ; 6054
teilweise den Waren der nachfolgenden Troisdorfer Liste fiir zentrenrelevante und/oder nahversorgungsrelevante Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir — /¢ KD61.94 g codhos ,[ K] (06198 . 2 2° KD61.72 (Al / 4 e L ()] S~ 70N S 14 I = 4 {@)» i 62/65 | 2045036285 u=oresi07 UOR 5262 T G ol xi\3’> S| KR83% A d % 2z 2 <5
Sortimente zuzuordnen ist. Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. 6184 T _ AN : Kpot.7e / 5 ? 8 Sd? o / NE 2416 N\ R PN yd N ’ ' R GO sl D] B e | R U040F o T B & U0 G <\ AL E ® =5
R | Lo A e 8l 4 A P2 [ O S ) : T 7 el 160 | b e g s e & O - 2 e Satzungsbeschluss
61.7! \ = (S & | | | / R )\ ! e \ y 7 N el [P A = 7ol T2 S — L |Uros 61.39 / 2 . . . .
Liste zentrenrelevanter Sortimente in der Stadt Troisdorf ; . [ ’ % Keptoroy 1S 75 X ® ' ] o | Bauweise 1 ® | f = | 6043 7 100 W N S N o S B 76 66 Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in
h 3. 110 KV Leitungen Miilheimer StraBe | X K127 /¥ A n [ ) / \ U J - \ ] 160.75 @ . S 7 6205 N NN oz /& o 2 1761 1619 . . - " .
-Herrenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0) ) o B . ] ) ] ! o570 . / <Y E 2 -1v 56 = \ g G textl. Fests. A4 y; \ o _ : (L — Vet / T 7> _——+ YU am £ Al & 1773 seiner Sitzung am 06.03.2012 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Die Begriindung ist beschlossen
-Damenbekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0) Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe der im Bebauungsplan dargestellten 110- KV-Leitungen sind durch die 4 & - G 7 + Staffelgescho ANz ) 5 AN - e FD / PD NG A 4 T 6053 ; i ol [T 1 f T J \| J[ ‘ ) b g 2 1517 S worden
. . o 0 i 0 i i - - i N — s SS HE £ P o N % Parkplatz | & I\ 6073 = Sxusg 4 L A-1=1d | X E/ ~ :
-Kinder- und Babybekleidung (entsprechend aus WZ 47.71.0) ausfuihrenden Baufirmen Planunterlagen tber die Lage bei der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, s CU e P - 7 TN sl & - i max 1 6 . - ohao 1 Asphlt [N N Fosgre | /1 L ) & B 76 607/66
= Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, anzufordern. © ( < Yo 2y \ / u=0J3\ " e 55 | U225 ] \ A ® o it N |/ & .
-Wasche (entsprechend aus WZ 47.71) O S < s ,\\8 2,4 1 @ (B max. GH 81,0m G.NHN 2053 | 8 o5y e e TP\ v & > 1763 Troisdorf,.......ccoveveueene.
-Heimtextilien, Bettwaren (entsprechend aus WZ 47.51.0 und 47.53.0) . et = i R o 0. )J 7))} A / ) K0 6o Gl ©w SO Asphat 7! ~ 7 Alg 2129 1771 62/47 1620
_Meterware fiir Bekleidung oder Bekleidungszubehér (aUS WZ 47.51 0) 4, Versorgung mit Gas PR /D ] = - w o o ) @l// //’\ v\ Bauweise g % i § § ’/T//: \D ) |/ o 4’50 60.76 - - y E - /: 5 608/66 ~ B ............ t ...................................................
-Kurzwaren / Handarbeitswaren (entsprechend aus WZ 47.51.0) Gasanlagen im Bebauungsplangebiet miissen sowohl fiir H- als auch fiir L-Gas geeignet sind. / ® / ® ® 2433 2 Bauweise CcC - ’ //////;S'Q/ \ «k |textl. Fest A CU e Uzgfg\\\ = - ws = e \ : SUYLL . s o urgermeister
-Schuhe (WZ 47.72.1) // 4{ KD 61.95 - textl. Fests. A.4 CU . //////// \ \\ FD : D : S. A4 6045 ” : : B u/w/ws N LW \\\ W A Ss / U5 | \\, Ik _ 3 Koordinate "A" R = 2581138,292 652,
-Lederwaren und Reisegepack (WZ 47.72.2 : B o o ) j ke [ oot o 8 ARuos| [ y _ 69 .
-Uhren (entsprechend a%spWZ 4('7.77.0) ) 5. Abfallwirtschaft G FD / PD max. 1 6° 5 & < ///@KDBO"” N\ _~ - 0% \ max. 1 6 A e L2 ‘5\6 ?;59’ ! ® / | Eﬁ O I K:é \, 78 H = 5632058,378 609/66 = AUSfertlgung
-Schmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0) Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen der Wasserschutzzone ist, nach vorhergehender Priifung N max. GH 81,0m ii.NHN © ' @3 ) e 7 GRS 1,0m ii.NHN 050 g 080 £ T . ya ) 75 81 S g £ 770 / 1774 Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit dem
-Modeschmuck (entsprechend aus WZ 47.77.0) und Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis, nur unter versiegelten Flachen zuldssig. ; 3 . ,0m 0. ® ® < ;“ y 555:\\ R X “ 6030 o » 7 [ kD605 “~eor” S = e N 9 & W 1161/73 1528 qugr;\%splinBUbeGrgirg(_Zw?_i_tatusfertigung). Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung gem.
-Schul- und Biiroartikel (WZ 47,62,2 AL > ' ' w )J i e : oo > s S s. 4 Bau eigefugt.
-Biicher (WZ 47.61.1; 4;79.2) ) Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige B 046 PrD6056 - \\:;\ e o o 6?553 j 15.0 glss ~x 805 15.0 Koo w P N, ) & < 62,
-Hausrat (WZ 47.59.2; WZ 47.59.9) Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauiffiillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des 1 ® ko=6009 o KD 6160 e 6052 NKD IS 2 - vl T h X g i ?‘/1/4\ S @ 6,0 “ & / ! 605, Gebiue /60.4@4 2 _ S him /S S 1775 Troisdorf,.......ccceveeeennnen.
-Porzellan (entsprechend aus WZ 47.59.2) Zl;?ulflah:tenge?t“Bodenau.shubstmd yctaniFie’rEAtt)fuhr dem theln—Sleg-Krt;als, S;chggb\l/?/t ,,Gewergltllghr:a st VA . &, ez 8 g == o o I PO P Jug : (0062 : o 603 MI " I +S g,/'/ X 532, 1203/66 Siegel
-Schneidwaren / Bestecke (entsprechend aus WZ 47.59.9) alwirtschalt , anzuzeigen. Uazu ist die Entsorgungsaniage anzugeben oder die Yvasserrechtiiche Eriaubnis ] ~L 0 ® A= > RI70%0 ‘ I* i LAY J A 50.42,' N oI ) Plastr Soss S / A Y N g % B60/76 | Lttt
-Feinkeramik / Glaswaren (entsprechend aus WZ 47.59.2) (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen. pN L 50, 0L o~ P2 | o KD 6036 S ! =< N TR £ -l o) Tor,” <N 5/ TN 5 : 5 62/13 = Birgermeister
-Geschenkartikel (entsprechend aus WZ 47.59.2; WZ 47.59.9) 6. Baumschutzsatzung AL 80425 o ® Q0% AT O S i! S ounm " | 2311 \ I 2 I R STy Y e 1 ’ 5 g > 62715 62/ P QQ” 2373
-Rundfunkgerite (entsprechend aus WZ 47.43.0) : ya o e , S Qo B - R e L e N e Ag . I ! i N ) 607 a g 35
-Fernseh- und Phonotechnische Gerate (entsprechend aus 47.43.0) Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Troisdorf ~ 5377 /;38357047 Jg/\'\\{/// /60,2;\);6\\\\ ; s iz /@)r <) ~ [ vl I 1 voeo2 N NG +| P E == 1 N / - l> — : a QT tBat 131 § S /.,-' °lg 55/1 62/12 4 62/40 g In-Kraft-Treten
Video- -Ger3 Baumschutzsatzung). TS -0 . AV N - VA0 I 5 | e e S Ui & By 20 extl. : foE i ibli
Video- und DVD-Gerdte (entsprechend aus WZ 47.43.0) (Baumschutzsatzung) TN D P AN \ : . 0 I e 7\ SN N o — X AN %\ = B o0 | w5 8 . " Rl ; o £S1S. A 5 L | ‘ & 399/76 Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 28.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
-Digitalkameras (entsprechend aus WZ 47.78.2) ) o . o Jors % e oy & iy K N A N 5 e g P [N o AN Sl I — —L} SR A e O Pt oo 7 o 11,0 # Y033 1 e ! > Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten
-Optische Qeréte (Sehhilfen, Ferngléaser, Fotoapparate), (WZ.47.78.2) Waéhrend der Bauphase sind die folgenden technischen Regelwerke zu beachten: W v ol )N wgw e 3 ' \ e N ‘k/%ﬁs"?’/’ﬁi\\\ ’) \\ e v —62\{3 >7‘1 A;@ ‘u_a“/ = - Rlssg R ——— . | - 60.54 :: & Enpg 0 Atta B4, / i b \ S0 A : . A O)' - o)) é’ 9 9 gsp 9 :
pugenoptier (W2 atre. 1) DIN 18 920, V i hnik im L haf h B3 Pfl 5 [ AN Y NS = S PN N B== NN g / \ ':? | e - - g o i max. GH74,5m G.NHN W/ /¢ S 1469/66 N Troisdorf Der Biirgermeister
-Fotoarhkel (entsprechend aus WZ 47.78.2) - 89 0, _(_agetatloqstec nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen Pflanzbestanden und ® J > \\ TN NS/ L ;;s‘//p [T 'w\é“; b \\%/\ AT AN s T S ) | ot LAl Y=t ) | , ; 062 LT [y v Rasen / - \ i . o LU 62/18 I = PP PR PEPPED g
-Tontrager (entsprechend aus 47.63.0) Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen, stoter @ - vz A uag Q o~ i U@35 L \K\,ﬁ\ i e Y =T 5 " . - / 1 = ~ I ~ 5 F —_— Kamin  pigec 7 [ g 57/2 241 *C/_)‘ | | (03) In Vertretung
-Speichermedien (Disketten, CDs, DVDs); entsprechend aus WZ  47.63.0) - Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, \ Ko=50.77 Ko=s07s =8/ S N \K=1‘1;\.;12:/ y \‘-/ \r\* \:&\%33/7 w/ﬁ . ; s % {\— §u= ,g s ) 7S u=11\\\ S/ I \ . < S 5 e hoang'®1 < ;39,_\?? 0 // 6048 /j S s =+ ' g 2374 398/76
-Telefone (entsprechend aus 47.42.0) Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen (RAS-LP4). s 5 - \‘59/K0=59.7(88 seysKD\s\w RN ; , ) e \\:\ > 7 . \:3\\,/{\\\ s //, o LN ‘/&9/ - :/ f@@»J\/ < ® | \ . - g (s 5 ral \\ / wkj ; _8 L
-PC und Zubehér (Hard- und Software); (WZ 47.41) > : s i AR : © T W= — —— ; : - AT T — —ow A 7 S /3] . sS4 A T 4 = | Vo1 ] T~ [ A TR Tl
-Elektrische Haushaltsgerate: (WZ 47.54.0) 7. Artenschutz s " / X \\\\J//ggg4 KD=60.47 \‘i\ x\\ \\ L&;}g YT /J / ) 60.02 __59‘8\4_\_ /,/66.08 %] KDZI;(G)SJOE o \\\//:;/:\ 0% ,I ;,f? /d :;\ +* 60.16 | o Attika 64.42 / f (& 58‘31\\57 ‘/ ® \', 5 0)'/ é) Technischer Beigeordneter
-Musikinstrumente und Musikalien (WZ 47.59.3) Die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gem. §39 BNatSchG sind zu beachten; das ist insbesondere ~ Tor Ird o Naaok 207 R = — Lgoos — = ™ [ SFA——— 4 > 35,0 y| cingengerns o o044 ’ st N S o7 P 57/4 62/10 ] 76
-Sammlerbriefmarken und Numismatikartikel (entsprechend aus = WZ47.78.3) das Rodungsverbot in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September. >~ 5056 50.76 B 72'/><‘-, @YL8) ® { B y 3 KD 6001 & T 6046 “’6053 . X u:m%;;@m A\t 7 Q) H 8 62/17 397/
-Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau (WZ 47.65.0) Ny soos / A ® ol | #*& S s/ N | ' “ . BN X O 57/ = 7 1467/66
-Sportartikel und Sportkleingerate (entsprechend aus WZ 47.62.2) Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung (ProBion, Februar 2010) des Bebauungsplanes J Ri=6266 5983 ® \|fosss Toost ® ® N Romil Syl TS *le :~ .. ,' X L et S N ) ! : SCh < m_ﬂ 2375 Gesetzl iche G ru nd Iagen .
-Fahrrader und Zubehér (WZ 47.64.1) T 164 sind zu beachten. / N S A N s of/5 = . : 6031 S | = N i w. . N .
-Sanitatshausartikel / Medizintechnische Geréte (WZ 47.74.0) _ L N R g/8 | . 4 Engano 5047 030 C/ 3 ar. ZSl‘ra/g e 396/76 5’3&955‘??"2%‘1“1 (53651383 '?sdi Sng)er Pekannimachung vom 23092004 (BGE. 1S, 2414). zdletzt geandertdurch Gesetz
- Parfimerie und Kosmetikartikel (entsprechend aus WZ 47.75.0) 8. Planzeichnung /,// Aum TN ‘7// P “ \{ | T U % =, Ein;a LA N g’/f S Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt ge&ndert durch Gesetz
. . . . . N . B Pl = W/ N ‘, gl N N\ /N7 K 0 i N vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Liste nahversorgungsrelevanter Sortimente in der Stadt Troisdorf 8.1 Die in der Planzeichnung dargestellte stadtebauliche Struktur (in grau unterlegte Stellung der Baukérper) und die | |- 1T > () \ vasmoss MM BN AN 1 _— 2417 2| ¢ . NFe2, a—~ : P i Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). zuletzt geéndert durch Gesetz
Aufteilung der Verkehrsflachen (in rot eingetragene StraRenprofile) erfolgt hinweislich zum besseren Verstandnis | | ==~ A K / | = A\ ) / ) u < ¢ sirben ol N @i &S ‘Uj 5 57/8 62/16 vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Leb ittel (WZ 47 11. WZ 47 2 der Planung. - & o — /) AN [ /N \\ / YA S S 27,0# 50%# A g © AL TS A A Ji t,’ & 66/5 Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz
:Geetr(-aénnslgl(\(/evz( 4711, WZ 47.25) ) (02430 / N t “wv lj i I L D m Il -~ oo S ; ° 395/76 idiaowconds ot e 5 272)F Bek h 25.06.1 V. NRW S. 926), zul 5 h
_Reformwaren (WZ 47 2- WZ 47 29) 8.2 Die genaue Lage und GréRe des unterirdischen Regenriickhaltebeckens wird im Rahmen der Ausfiinrungsplanung L [ g ——y AN L DKD5 & 5958 — . | ol —a@uy “W MI é . S-t;/ff veross S ' = /3 é SEE [ >4 z 2376 Vg:nd;?g%gfzsg;%e(sgg (I\IRVC\;\‘)Slmd;sr) assung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. S. 926), zuletzt geéndert durch Gesetz
“Tabakwaren (WZ 47.11. WZ 47.26) unter Beachtung der angrenzenden Nutzungen festgelegt. ] ol w058 "_'w Fe tpla (] KD6002 Il e - S 5*\ b // N, 8 Ny {,602 / o \ “. e:"\gf_sghbss 2365 [ w2 _32 ”? ) i & 2 J60/57
-Drogerieartikel (WZ 47.75) (auch Randsortiment in Verbrauchermarkten, Frischemarkten, 8.3 Die StraBenbegrenzungslinien der Planstrae 1 und der KronenstraRe sind tiber Koordinaten geometrisch kein Zugang i C Stadtha & 5 [ Platten 1 \ S oy /EU“-‘“’“ 0 5 ] 2 — / / 5 1
Lebensmitteldiscountern (WZ47.11, WZ 47.2)) festgelegt. 5176 @E D LYy atte -/\4\ ® Yy :‘ 7,25 # \\\\\\,/’/ iz Wy Ragh I /;;/::_;;jlg\ * / £ . ) ~—— _ 1736
-Hygieneartikel einschlieRlich haushaltstiblicher Putz- und Reinigungsmittel (WZ 47.75 und WZ 47.74) (auch O o o ZmeEal Sl W N 20,0 # Bauweise .\ )'5 R RS 4 ﬁ/ § £ =
Randsortiment in Verbrauchermarkten, Frischemarkten, Lebensmitteldiscountern (Wz47.11, WZ 47.2)) D_ 2433 : £ ’§ % S - ’ ——— o textl Feset /‘f\f? \;{?—1&\}\ i /£ Platien § /j § 3 8 = TS
-Apotheken (WZ 47.73) 2257 > oL ";"d 7 ) s S 2 6020 > o s AR ; 2/ 461, ~—_

. . am - C’ < ] © \\V \\ o/ 7 \ i = 4 = =

-Schnittblumen (Teilsegment aus WZ 47.76.1) Z _ \gle nbecke max. GH 7 i £zl 8 / / _ v’/\a RO Asphalt - i < ==
-Zeitschriften, Zeitungen (WZ 47.62.1 (auch Randsortiment in Verbrauchermarkten, Frischemarkten, ZEIC H E N E RKLARU N G o KD59§35§9 & RG.SIG.I’I'I'UI(.: ha t"'b“(’lfe N 7, U.NHN R I § .SD ! // , 1 oM 6OED / D Gmax;—é;eo_ /) wn hlautomgt g,/ 62/2 o) \ 2377
Lebensmitteldiscountern (WZ47.11, WZ 47.2)) x (unterindisch) ono® [/ 'gﬂ o N . K B 5,0 # o Y o = 3 62/4 -

-Tierfutter (innerhalb WZ 47.11 und WZ 47.2 (als Randsortiment von Frischemarkten und ART DER BAULICHEN NUTZUNG HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT- SE— > ALt 22 & (7] ol N A7 %@ms \‘ Fundame : —_— S —:~:/ 74’0# Sfi 62/5 2198
Lebensmitteldiscountern)). ] ) 59.44 59.40 — £ ™~ %U;gs ; \\ 3 ] 60.08 oK Ma}:eF: 10\\7\ //"UE;FGG\OKMaueFS 59.87 , (398?_ , N hlautom: :/ - 62/6

(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) ABWASSERLEITUNGEN B o 2 N = g 4 ; ; - L7
L o N~ = _ _ 1 ingang renpe T~ g o ( \ \ 2) U=0 ] I . /s
3 (§ 5Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) |  |_  —-—————" -] > “ L | o s g™ e //\‘\ * / 5 " b s & $ 1734 627 62/8 e oso773 2009
2. Geschossflache @ vischaebiet \ 59.81 Trles. 4o g, § IS == / ] KD EZO\G@ i '-‘c’ ES 60.01 > xr >," = § :!‘/ @§ /} S 1518 S < 150 (506
unterirdisch, Gasleitung, Kanal, ——— = &8 y ! < KD 6011~ e | ;RN
Die zuléssige Geschossflache kann um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Geléndeoberflache (§ 6 BauNVvO) OO 110KV Leitung g TN o ® A . 24 / Lo ':ISJ KDB0.16 - 061 G E— vt / BES 2 2132 /4 T aw
hergestellt werden, erhéht werden (§ 21a Abs. 5 BauNVO). [ | > o | - 1967 AN - / 0 \ K g e & R % = »:7' | s Z J 68/1
L T T T T T \ | A 5955 T N | \ 1 K N il | . 0, o r arkplal N ;
Gewerbegebiete Schutzstreifen \ / L. NN N l 1 123 = | ! 5. § /
3. Zahl der Vollgeschosse @ §8BaNVO) e . RN \ o P . o 5133
. auNVO) > U0 Yikos £ T \ =1 ] ) PI t o -] 5078 / 1996 o STADT T R O | S D O R F
| S 5\6:\\\//;,/ U;Wb\ | 5 \ [ == > L 1 2005
In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Produktions- und Lagenhallen sowie Parkh&user von der GRUNELACHEN o | Y i\?ﬁ«&’u:@/ : P ” VA ﬂ a Z .'; | S /:; Ay "5 ]I / ¥/1 1992 1994 1069 / P .‘ ‘ . .
— ~o \ \ =0, = ) \ = Sl 7 ~ —== 4 59, !
fesigesetzten zahl der Vollgeschosse ausgenommen MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (55 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) w2 fas O B NN IV VN VIV S s/ I 1 L. aswaaaa s 1988 0| 624/68 1272/ ¢ 2007 o0° Der Blirgermeister
. . . . -4, . . . __Tor__ To/ — i I\ o - S Loy \ 60.06 / b ] Vg \ ) s |
4. Hohe baulicher Anlagen (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) eE] EC rra PV T = T N o — e L aten D P \ R k| " L ® < 0 3 o
. ) ) KD=59.52 toss | /=10 1 N ‘ ‘P?’:E@M S o Do / Y25 | A RN N h 18 ; \ 07 [ = o) 5 N 7 .
. . . . . . . . . aster \ / ! . \ 2’] 72 Wiese | 4 K=g/ 5987 N 59 87] 968 1 96 & > S I ; } @ | 7 / \\\\ \\ \ /' N TR /// [N @ k=8 | Y ‘

Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen der - . . st Pllastér, EAN = I > \\\:;:/ 2171 \m\ 1966 V4 \ & & & 1975 I I/ 7\ W NV 7 A a N Platten / Y J 154 . "R R = \ /4

Plandarstellung fiir die einzelnen tiberbaubaren Grundstticksflachen. Als Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung Geschossflachenzahl Grinflachen ( Sichtschutzgrin ) Plaster x e Mty B o175 @ 59.69 : 0074 |2 A |z gLl = %.ﬁ,g Ui 1864 \\ AN < o ll ,'I \/";;g\\ / ///’ B /tg;_gg \\ \ \\ A Al Pare > AN N L 5 G042 € Koordinate "B ﬁ = ggg:ggg’gzg X

i.S. von § 18(1) BauNVO gelten Hhen ,iiber Normalhdhennull“ ({i. NHN). Hiervon ausgenommen sind ] EXENANRY, / 59,67 g w0 | R @ KD;’;“\ 215 KDSgre  KBsoTe ] oo ©) el G ; 58 > 0.08 1981 o PN ® ) P S s g B e\ g soss P 4 _ = ’ I . s

untergeordnete Dachaufbauten (z.B. Schornsteine, Liifter, Kiihlaggregate). 583 Roz5067 / \ 5968 |Genvieg 5964 Paten |~ plaster Gefweg Platien ¢ T B 76W/ By«psar7 KD59.90 [ 5983 © <% 1973 . NN = ! oo kostts | 198 e Gehieg — - Sy S ; \ 5/ 1/56/ « }5{ 151 149 147 4 1 A1 E ! //' 3 X 5 =

. \ 0,5 Grundflachenzahl SONSTIGE PLANZEICHEN / _ 04 sorgsiar ==~ NELE i I —e— Y 7 T — = 571 N\ KOS 7757 5970 7 Z — 5 X Fraton T SR T X 5957 . ! - s x T t ~ ” I 4 A " / p  — L " r 2 ]
5- Bauwelse * so41 o 5036 5037 ~ 3 ‘ %99 ! 2 e s 6 5960 c 59.54 5959 T 5965 NS — 2 \f 3 e — x T A A L [ I Y [ /[ / / / / / 2092 / / /2093
T 209 i | 308 ® | = 208 bt N S 71984 1982 b | e 2089 oy 20 [E198719891990 1991 1993 2080 4 1997 ' ’ 1989 2001 / 2003 906 / ’
Ist an eine Baulinie anzubauen, wird die geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend L1 L1+ L2 mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, 'I 473 s 306 230 . E,52083 4 R (05075 2085 5073 7 KD5980 2087 KDoo6T )] /‘ I/' [X) KD 5969 o \ KD 595163 2088 z| RRE B~ %W—_._._’T .......... 1995 2091 1998 2000 2002 2004 2006 2008
textl. Festsetzungen A.7 %080 | m7' ; I h 7 t B 21 9T iy 359276 5971 2086 70 2111 2156 K ~ I t B %:' 5047 50.46 T onsio b5  1o 2113
Ist nicht an eine Baulinie anzubauen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die der offenen Bauweise -1l Zahl der Vollgeschosse : U e I l I le rS ra e : 244 242 » 3157 .; I{ O n e rS a e = g e
5 i ; 59.42 ) ! ! ! i RS [ i &) Vil AN
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO ohne Langenbegrenzung baulicher Anlagen entspricht. \Vaavaavi Larmpegelbereich 11| - Kaotms:e@ /-/\Z;j B ZZQ: - sssg.so 5;81; ggszgz _ 5040 _ 5s | \\ igjgl N v Qoes \5%65 ~—— 319 317 59,64;8%3% 5964 5065 so6s - 2979 5962 Plaster [ kp 59,60 L 42,5 . 2,ﬂ“emmast wsh 2 ;IOK/ziiw ® ,\ T 2126 2}24 21/09 21/22 2120 21|’I 8 2116 2114 2112 2073 2109 2107 2'} 05 2103 78/4 7’20/2 2108 22/4 2101 2099 2097 2095
antenstein - acwe asien > ! i f adweg 59,60 sphal ! i 0 6, L@ ) \ (& % 556 atten /2 : T 7 f Z o : 5ot : — ; | | |
GH max. Gebaudehohe 79,0 G.NHN = 5076 | Gehweg S 5064 063 Gehweg Pt : — I BORE; © s | {2 RS 2 — = oo 878 KD 50.65 | O b 59.52 — / 5963 KD59'k79 ,. ) 5966 ¥ \'fm\ 5957 [ 5936 C presier J/ pten T j’(pfl;ﬁer\ | p— v/ # 3 :[v ‘4 % i _" —T T / j/ 7 ll ‘l ll =£ - / /
" . 4 .81\ oo o 50, .50, o - A | d S— — | 4 ¥ ¥ — Ld /o cxm— » oo poammmm 00 o po o
6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vewv Larmpegelbereich IV N e e Eete—— g o Tl P A L e el . : o 2112 LS Py = : B — e 4/ y NN 1641 7 1 7 75 g 4 Tag% 3 3 aliz
! . ue s | | O aler=385 Tk ypauers50.26 : . L a0/ UL, aver=4353 50.40 » : or 3 Fahma o p— Y roT g " [ e — -
6.1 Fir Birordume und vergleichbare Nutzungen sind in den im Bebauungsplan ausgewiesenen Larmpegelbereichen StG Staffelgeschoss i . coosan | U@G P =T e i e I e : o TRGE o : Plaser Plaster (@il 501 516555 o e [S] [] iy — R AN A o | VY
die nachfolgenden erforderlichen Gesamtschallddmm-MaRe R'w,res der Umfassungsbauteile gem. DIN 4109 VN Larmpegelbereich V s KW S s h S%Kﬁg\éegm s we eyt 1| R o 5064 o e 0 5350430 5o/ . w08 Q g) ah 2 o 2464 ] K0 5957 ] k0590 Bushalfpstellen & \ N e / 2162 I3 g‘fi‘er LA
. . . Nl T 71 Pilaster sster e K= \ 5941 : 3 ) \ 7 e ] - ; )
(Schallschutz im Hochbau) einzuhalten: BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ) . e [ AT T s s |offmnr P T P N L T — S 7 0 > 315 /) & R 344 el g ossl Sy ) & L 5o ossef gl o A5
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