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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf - Krankenhaus
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind gesundheitlichen Zwecken dienende
Geb&ude und Einrichtungen sowie Wohnungen fur Bedienstete zuléssig.

Geman § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind
zulassig. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 19 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebau-
dehdhe (GH) gilt Normalhéhennull (NHN 2016).

Die maximale Gebaudehdhe ist am obersten Abschluss der Attika oder, falls keine At-
tika besteht, an der oberen Dachhaut zu messen.

Die zeichnerisch festgesetzte Gebaudehéhe darf durch die dem Dach untergeordneten
technischen Anlagen und Aufbauten (wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen,
Satellitenschisseln, Antennen), durch Aufzug- und Fahrschachte sowie Treppenhau-
ser, durch dufRere Umwehrungen (wie Brustungen, Gelander) von Dachterrassen, Bal-
konen, Loggien und des Hubschrauberlandeplatzes sowie durch Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie um bis zu 3,0 m Uberschritten werden, wenn diese mindestens um
das Mal ihrer Hé6he von der AuRRenkante des darunter liegenden Geschosses abru-
cken. Die Umwehrungen des Hubschrauberlandplatzes sowie Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie mussen abweichend davon nicht von der AuRenkante des darunterlie-
genden Geschosses abricken.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile und
Vorbauten (wie Erker, Balkone, Uberdachungen, Vordacher) um bis zu 2,0 m Uber-
schritten werden.

Nebenanlagen und Stellpldtze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 und § 14 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze sind auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir
Stellplatze ,St* sowie Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO sind im
gesamten Plangebiet allgemein zuldssig.

Schallschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der im Plan entsprechend festgesetzten Abschnitte sind begrinte Larmschutz-
wande mit den jeweils durch Texteintrag angegebenen Mindesthéhen H lUber der be-
stehenden oder neu hergestellten Geldndehdhe zu errichten.

Die Wandmaterialien missen mindestens die folgenden Bedingungen erfullen:

e Flachengewicht = 10 kg/m? (Berlcksichtigung als Schallschirm nach DIN ISO
9613-2)

e Schallddmm-MaR R in allen Oktavbandern ab 250 Hz bis 4 kHz = 10 dB

¢ Luftschallddmmung gemaf der Richtlinien ZTV-Lsw 06 (Zuséatzliche technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutzwan-
den an Straf’en der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen)
oder ZTV Lsw 22 = 25 dB

Die im Plan mit ,schallabsorbierender Gestaltung“ gekennzeichnete Larmschutzwand
ist an der zur Stellplatzflache zeigenden Ostseite schallabsorbierend herzustellen. Es
muss eine der folgenden Bedingungen erfullt werden:
o reflexionsmindernd“ oder ,stark reflexionsmindernd“ im Sinne der Richtlinie
RLS-19 (Richtlinien fur den La&rmschutz an Stralen der Forschungsgesellschaft
fur das StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2019)
o absorbierend” oder ,hochabsorbierend“ gemal ZTV-Lsw
e Erfullen des Schallabsorptionsgrades a in jedem der Oktav-Frequenzbander
der folgenden Tabelle:

125 Hz 250 Hz 500 Hz | 1000 Hz | 2000 Hz | 4000 Hz

Schallabsorpti-

20,1 204
onsgrad a

>06 >07 20,6 20,6

Die Fahrwege sind asphaltiert oder schalltechnisch gleichwertig (Ksy, = 0 dB entspre-
chend der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamts fur Umwelt, 2007) herzu-
stellen.

Auf die Errichtung einer oder mehrerer Larmschutzwande kann verzichtet werden,
wenn in der weiteren Planung durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewie-
sen wird, dass die Vorgaben der Regelfallprifung nach TA-Larm eingehalten werden.
Der Nachweis zur Einhaltung ist im Rahmen des Bauantrags zu erbringen.

Flachen und MaBRnahmen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind mindestens 14 standorthei-
mische Einzelbdume anzupflanzen. Zusatzlich sind neu angelegte Stellplatzflachen fur
mehr als 35 Kraftfahrzeuge mit Bdumen zu begrinen. Hierzu ist je funf Stellplatzen
mindestens ein Laubbaum anzupflanzen.

Die Baumpflanzungen sind in folgenden Mindestqualitaten vorzunehmen:
Baume Il Ordnung, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm

Empfohlen werden folgende Baumarten:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn (Sorten)

Acer pseudoplatanus Bergahorn (Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche (Sorten)
Crataegus laevigata WeilRdorn/Rotdorn (Sorten)
Crataegus monogyna WeiRRdorn/Rotdorn (Sorten)
Sorbus aria Mehlbeere (Sorten)
Sorbus aucuparia Vogelbeere (Sorten)
Prunus padus Traubenkirsche (Sorten)

Mindestens 6.550 m? der Dachflachen von Gebauden innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sind mit einer extensiven Dachbegrinung als Sedumgesellschaf-
ten, Magerrasen, Grasern und/ oder Stauden herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Die Vegetationstragschicht ist in einer Starke von mindestens 10 cm inkl. Drain- und
Filterschicht herzustellen. Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegrinung zulés-

sig.

Die unmittelbar zu den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bau-
grenzen ausgerichteten, fensterlosen AuRenwandflachen von Gebauden sind ab einer
GroRke von 100 m? mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu
begrinen. Dies gilt auch fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

6.4

6.5

Es ist mindestens eine Kletterpflanze je angefangene 1,5 m Fassadenlange in eine
Pflanzscheibe oder einen Pflanzring mit durchgéngigem Kontakt zum gewachsenen
oder auch aufgeschutteten Erdreich zu pflanzen. Die Pflanzenauswahl muss mit der
gewahlten Art der Berankung (Rankhilfe oder Selbstklimmer) korrespondieren. Eine
Rankhilfe kann mit der Fassade dauerhaft verbunden oder als eigenstandige Konstruk-
tion vor der Fassade errichtet werden. Die Qualitatskriterien der FLL-Fassadenbegri-
nungsrichtlinien (Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.
,Richtlinien fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegrinungen®
(www.fll.de)) in der jeweils gultigen Fassung sind einzuhalten.

Die Larmschutzwénde (vgl. Nr. A. 5.1) sind beidseitig zu begrinen. Die Begrinung
kann mittels bodengebundener Kletterpflanzen, die an der Wand hochgeflhrt werden
(z. B. mit Rankhilfen) und/ oder mit vorgelagerten Pflanzbeeten mit Strauchpflanzungen
erfolgen.

Bei Abgang von Baumen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt,
ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens
25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe) zu pflanzen.

Zuordnung einer externen AusgleichsmaBnahme ,,Erwerb von Okopunkten®
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Das 6kologische Defizit aufgrund des Eingriffs innerhalb der Flache fur den Gemein-
bedarf, das nach Umsetzung der PflanzmaRnahmen nach 6.1 und 6.2 verbleibt, ist
durch den Erwerb von 49.866 o6kologischen Werteinheiten (Okopunkte) nach
Sporbeck/Ludwig aus dem Okokonto der Stadtentwicklungsgesellschaft Niederkassel
(SEG Niederkassel) oder einem vergleichbaren anerkannten Okokonto auszugleichen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND VERMERKE (§ 9 Abs. 6 und
6a BauGB)

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11l B
des Wasserschutzgebietes Zundorf. Die entsprechende Wasserschutzgebietsverord-
nung ist daher zu beachten. Es gelten die dort aufgefihrten Genehmigungspflichten,
Verbote und Duldungspflichten.

Stellplatze und befahrbare Fladchen sind demnach wasserundurchldssig herzustellen.
Gewasserschutz/ Starkregen

Starkregenereignisse kénnen unabhangig von FlieRgewassern an jedem Ort zu lokaler
Uberflutung fuhren. Je nach Rahmenbedingungen (Topographie und Flachennutzung
in der Umgebung) sollte dies bei der weiteren Planung berucksichtigt werden. Es wird
empfohlen entsprechende SchutzmaRnahmen durchzufihren, um ein Eindringen von
Regenwasser in Geb&ude zu verhindern.

Es sind die Eigenvorsorgepflicht zum Hochwasserschutz geman § 5 Absatz 2 WHG
und die allgemeine Sorgfaltspflicht zu beachten, die auch fur die Starkregenvorsorge
anzuwenden ist. Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rah-
men des ihr Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaRRnahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt

oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.
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Auszug auf der Starkregengefahrenkarte — seltenes Ereignis, Stadt Troisdorf
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10.

11.

Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 44 LWG i.V.m. § 55 WHG

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden unbelasteten Niederschlagswésser von Dach-
flachen und versiegelten Flachen sind gemaR § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgeset-
zes auf den Grundsticksflachen zu versickern, sofern die Grundstiicke nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden.

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde des
Rhein-Sieg-Kreises, Amt fur Umwelt- und Naturschutz einzuholen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hin-
weise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe. Daher empfiehit
der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) eine Uberprifung der zu tiberbauenden Fla-
chen auf Kampfmittel. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt tber das Formular
LJAntrag auf Kampfmitteluntersuchung® auf der Internetseite des KBD.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeni-
veau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird vom KBD um Terminabsprache fur einen Ortstermin
gebeten. Dazu soll ebenfalls das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® ver-
wendet werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion emp-
fohlen. Hierbei ist das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* auf der Internetseite des KBD
zu beachten.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Troisdorf als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.
02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 9030-22) unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege ist fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Abfallwirtschaft (Bodenmaterial)

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundsticke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaufflllungen) ist ordnungsge-
man zu entsorgen.

Vor der Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) von (leicht) verunreinigten Bo-
denaushub (> BM 0 nach Ersatzbaustoffverordnung), ist der Probenahme- und Analy-
seumfang mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz, abzustimmen.

Die Entsorgungswege des abzufahren den Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis mitzuteilen (§ 47 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWwG). Dazu ist
die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Bei der Durchfiihrung von Abbruchmaflinahmen und sonstigen Baumalinahmen, bei
denen gefahrliche Abfélle anfallen, sind die Anforderungen der ,Allgemeinverfiigung
Uber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabféllen im Rhein-Sieg-Kreis“ vom
20.09.2019 zu beachten.

Auftrag von Oberboden

Beim Auftrag von Oberboden (Mutterboden), z.B. zur Anlage von Grinflachen oder
Wohngarten, sind die gesetzlichen Anforderungen an die Herstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht gemaR BBodSchV (Einhaltung der Vorsorgewerte) zu beach-
ten.

Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unver-
zuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz, zu informieren (siehe
§ 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Un-
tersuchungen zur Gefahrdungsabschéatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfih-
rung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Manahmen im Zusammen-
hang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fur Umwelt- und Na-
turschutz, abzustimmen.

Die Aushubbdden sind nach Durchfuhrung von abfalltechnischen Untersuchungen ord-
nungsgeman zu entsorgen. Der Untersuchungsumfang und der geplante Entsorgungs-
weg sind mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des Rhein-Sieg-Kreises abzustim-
men.

Wird Fremdmaterial zur Herstellung einer durch wurzelbaren Bodenschicht auf den
Freiflachen aufgebracht, so sind die §§ 6 und 7 der BBodSchV zu beachten und die
Vorsorgewerte (Anlage 1, Tabellen 1 und 2) einzuhalten.

Gehdlzrodungen und Baubeginn

Die Rodung von Gehdlzen sowie der Beginn der Baumaflnahmen sind geman § 39
Abs. 5 BNatSchG grundséatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Mé&rz und dem 30. Sep-
tember verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein notwendiges MaR zu beschran-
ken. Baufeldrdumung, Rodung und Umsetzung des Bebauungsplans sind innerhalb
dieser Zeiten zuléssig, wenn eine Uberprifung der Bauflachen des Geltungsbereiches
vor Baubeginn auf Brutvorkommen planungsrelevanter Arten erfolgt ist. Werden keine
Brutvorkommen ermittelt, kann mit den BaumaRnahmen begonnen werden. Sollte auf
den Bauflachen ein Brutvorkommen ermittelt werden, so kann der Baubeginn erst nach
der Brutzeit erfolgen. Ausnahmen erfordern eine Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde des Rhein-Sieg-Kreises.

Minimierung des Vogelschlagrisikos

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos an den neu zu errichtenden Gebduden sind
die Hinweise aus dem Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der
Schweizerischen Vogelwarte in Sempach zu beachten. Grundsatzlich sind an den Ge-
bauden nicht spiegelnde Glaselemente mit einem Auenreflexionsgrad von max. 15 %
zu verwenden. Im AufRenbereich sollten zur Einhausung von Sitz- oder Stellflachen
weder transparente und grof3flachige Glaselemente, noch spiegelnde Flachen verwen-
det werden.

Beleuchtung

Im Rahmen der Beleuchtung der Klinikerweiterung sind folgende MalRnahmen zu be-
achten:
¢ Die eingesetzten Leuchtmittel durfen nur Licht mit einem geringen UV-Anteil
und einer warmweifl3en Lichtfarbe emittieren. Nach Angaben des Bundesamtes
fur Naturschutz sollte die Leuchtfarbe der Leuchtmittel nicht Gber 3000 Kelvin
liegen.
o Die verwendeten Lampen durfen nur nach unten abstrahlen (keine vertikalen
Glasflachen) und einen Streulicht-Anteil von < 3 % aufweisen.
o Auf eine Beleuchtung der Fassaden ist generell zu verzichten.

12.

13.

Hinweise zu den Anforderungen und den Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes verwiesen, das unabhéngig
vom Bebauungsplan die Anforderungen und den Einsatz erneuerbarer Energien bei
Neubauten und im Gebaudebestand regelt. Das GEG ist entsprechend anzuwenden.

Kabelschutz

Es ist das Merkblatt der GasLINE GmbH ,Berticksichtigung von unterirdischen Kabel-
schutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen" zu beachten:

e Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und Uberwachungstechni-
schen Grunden von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die

e den Bestand bzw. den Betrieb der Kabelschutzrohranlage beeintrachtigen oder
gefahrden, freigehalten werden. Dies bedeutet, dass die Baugrenzen den
Schutzstreifengrenzen der KSR-Anlage anzupassen sind.

e Bé&ume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher durfen grundsatzlich nur aul3er-
halb des Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden.

o Neu anzulegende Versickerungsflachen durfen ebenfalls nur auBerhalb des
Schutzstreifenbereiches angelegt werden.

o Verkehrswege und Pkw-Stellflachen innerhalb des Schutzstreifenbereiches
sind mit einer Leitungsuberdeckung von gréRer/gleich 1,0 m auszulegen. De-
taillierte Planunterlagen sind uns zur Prufung und abschlieRenden Stellung-
nahme vorzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage/ Planzeichnung

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS)
des Rhein-Sieg-Kreises (Stand .........cccccccvriicnnnens und die topografische Aufnahme des
........................................... ("] 1 1 I 41 [s [ 13 Te [-N

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Offentlich best. Vermessungsingenieur

Es wird bescheinigt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur mit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage ilibereinstimmen.
Troisdorf,.......cccccceemriiiennnne Der Biirgermeister
Im Auftrag

Leitung Stadtplanungsamt
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Troisdorf,.........ccccoverrerrnnnnns Der Biirgermeister

Im Auftrag

Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Biiro H+B Stadtplanung PartG mbB erstelit.
Troisdorf, ......cccooemreriiiiiines Der Biirgermeister
Im Auftrag

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
Sitzung am 15.11.2023 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst. Der Beschluss
wurde am 09.12.2023 bekannt gemacht.

Troisdorf, .......ccooccmeriiiiciinnnns Der Biirgermeister
Im Auftrag

Vorsitzender Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch éffentlichen Aushang des
Planvorentwurfes vom 11.12.2023 bis 02.02.2024 durchgefiihrt worden. Die von der Planung betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind frithzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt
worden.

Troisdorf, .......cccecmniiienninnns Der Biirgermeister
Im Auftrag

Leitung Stadtplanungsamt

Veroffentlichung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner
Sitzung am 11.06.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die
Veroffentlichung im Internet sowie die Beteiligung der Beh6érden beschlossen.

Troisdorf, .......ccoocrreriiiiiiinnnns Der Biirgermeister
Im Auftrag
Vorsitzender Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden vom ..........cccccviiiccnnnens bis
............................. gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. Ort und Dauer der Veréffentlichung
sind am .....cccceeeiiicciennnnnn, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von der Veroéffentlichung benachrichtigt
und beteiligt worden.

Troisdorf, ......ccccceeerieiinninnes Der Biirgermeister

Im Auftrag

Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Troisdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am .........cccecevivinrineen als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist
beschlossen worden.

Troisdorf, .......cccceeiiiiinnnee.

Biirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung). Dieser Plan stimmt mit
dem Urkundsplan iiberein (Zweitausfertigung).

Troisdorf, .....cccccceeiiiireernnnnnnn.
Siegel e ——
Biirgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am ..........cccccecccininns ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Troisdorf, .......ccooccererrricciinnns Der Biirgermeister

In Vertretung

Technischer Beigeordneter

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

Landeswassergesetz (LWG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. 03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.2.2025 (BGBI. 2024 | Nr. 58)
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

[a]

2. Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

Flache fiir den Gemeinbedarf - Krankenhaus

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ2)
zB.V Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd
z.B.GH 76,7 Gebaudehodhe als HochstmaR in Metern tiber Normalhéhennull
900 Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

RN Baugrenze

4. Nebenanlagen, Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO
| plvonly |

LoLJd Umgrenzung von Flachen fir die Stellplatze

5. Griinordnerische Mafllhahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

OO0 Fassadenbegriinung

@ Erhalt von Baumen

6. Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

AAA

Larmschutzwand

Schallabsorbierende Gestaltung der Larmschutzwand
A A A

(vgl. TF Nr. A.5.1)

7. Sonstige Planzeichen

#===7,0-—~ Bemalung in Meter
# Parallelitat
aY rechte Winkel
—O—— unterirdische Stromleitung
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

7. Allgemeine Darstellung und topographischer Bestand

Y,
F

1250 Flurstiicksnummer

Wohn- oder o6ffentliche Gebaude mit Hausnummer

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Py

Baum, Bestand

—
7
o
~e’

S

Die im Plan dargestellten und festgelegten Héhen sind Hohen Gber NHN (Normalhéhen - Null) im DHHN2016

.oo@' STADT TROISDORF
.00° Der Burgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16
Stadtteil Troisdorf-Sieglar, Bereich
Wilhelm-Busch-Stralie,
Dechant-Wirtz-StraRe, Grabanstralle

Verfahrensstand: Verdffentlichung
Bearbeitungsstand: 28.07.2025
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