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STADT TROISDORF
BEBAUUNGSPLAN T 1, 19. ANDERUNG

»WOHNBEBAUUNG AUF EHEMALIGEM GEWERBESTANDORT*

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) 1 bis 4 sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3
Nr. 3), Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4) und Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5) gemalR §
1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Aufschiebende Bedingung (8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die Nutzung als WA im Bereich der gekennzeichneten Altlast Nummer 51091064-0 ist
bis zum schriftlich bestatigten Abschluss der Bodensanierung durch den Rhein-Sieg-
Kreis unzulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maximale Gebaudehdhe

Die maximale Gebaudehdhe ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen der
Planzeichnung fir die WA 1 bis WA 4. Die Hbhenfestsetzungen i.S. von § 18 Abs. 1
BauNVO beziehen sich auf Normalhdhennull (NHN 2016).

Als Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehdhe gilt die Oberkante Attika (Flachdach)
bzw. die Firstlinie (geneigtes Dach).

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe darf durch technische Aufbauten wie z.B.
Antennen, Liftungs- oder Kihlanlagen und Aufzugiberfahrten um maximal 3,0 m
Uberschritten werden. Dabei missen die technischen Aufbauten um das Mal3 ihrer
Uberschreitung von der nachstgelegenen AuRenfassade zuriickspringen.

Uberbaubare Grundstuicksflache (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO)

Uberschreitung von Baugrenzen

In den Baugebieten WA 1 und WA 4 ist fur Wintergarten und Terrassentberdachungen
eine Uberschreitung der riickwéartigen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,5 m zulassig.

Fur Balkone und Erker ist eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze bis zu einer
Tiefe von 2 m und fur Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,5 m zuldssig. Die Lange aller
Uberschreitungen darf dabei je Geschoss héchstens Y% der Breite der jeweiligen
AufRenwand betragen.

Maximale Gebéaudetiefe

In dem Baugebiet WA 2 wird eine maximale Geb&udetiefe von 12 m, gemessen
senkrecht zur Stral3enbegrenzungslinie, festgesetzt. Bei versetzt angeordneten
Gebaudeteilen, gilt die Begrenzung separat fiir jedes Gebéaudeteil.
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Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6
und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zulassige Stellplatze in den Baugebieten WA 1 und WA 4

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und in den jeweils festgesetzten Flachen nach § 12 BauNVO
zulassig.

Zuldssige Stellplatze in den Baugebieten WA 2 und WA 3

Stellplatze und Carports sind nur in den jeweils festgesetzten Flachen nach § 12
BauNVO zulassig. Die Unterbringung von (nicht Uberdachten) Stellplatzen ist
ausschlieBlich in den mit "St" gekennzeichneten Flachen zuldssig. In den entlang der
PlanstralRe gekennzeichneten Flachen ,C“ sind ausschlieRlich Carports zulassig.

Technische MalBnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

Dachflachen von Hauptanlagen und Nebenanlagen (Garagen und Carports) sind so zu
konstruieren, dass die statischen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Anlage zur
Gewinnung von Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) gegeben sind.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbeqgriinung und Photovoltaik

Dachflachen von Hauptanlagen und Nebenanlagen (Garagen und Carports) sind bis zu
einer Dachneigung von 5° mit einer extensiven Dachbegrinung als
Sedumgesellschaften, Magerrasen, Grasern und/ oder Stauden herzustellen
(Substrataufbau 10-15 cm) und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind
Flachen fiur technisch erforderliche Randstreifen, technische Aufbauten und
Energieerzeugungsanlagen. Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegriinung
zulassig.

Vorgarten- und Freiflachengestaltung

Nicht mit Geb&uden oder baulichen Anlagen ulberbaute Grundstiicksflachen sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und flachendeckend als
Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Notwendige Befestigungen fir Wege, Freisitze etc. sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebunden
Decke). Eine flachige Versiegelung von Grundstticksfreiflachen in Form von Pflasterung,
Schottergarten u.a. ist nicht zulassig.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

Es sind passive SchallschutzmalRnhahmen entsprechend den in den erganzten Anlagen
9 und 10 zum Schalltechnisches Gutachten, Ing.-Biro Graner+Partner Ingenieure vom
20.03.2025 (erganzende Anlagen 1-12 ,Isophone®, siehe Anlage 1.1 zur Begrindung)
gekennzeichneten maligeblichen AufRenlarmpegeln an den Auf3enbauteilen von
schutzbedurftigen Ra&umen zu treffen. Grundlage hierfur sind die maRgeblichen
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AuBBenlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 —
DIN Media GmbH, Berlin).
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Die Zuordnung zwischen den gekennzeichneten maf3geblichen Aul3enlarmpegeln und
den Larmpegelbereichen ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle:

Larmpegelbereich Mafigeblicher AuRenlarmpegel
La
dB (A)
I 55
Il 60
1] 65
\ 70
Y, 75
\ 80
VII >802
& Fur malR3gebliche AuRenlarmpegel L.> 80 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 49 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch
schallgedammte  Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei
geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen.
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8.2

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmafRnahmen ist im Einzelfall zuldssig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich an den AuRenbauteilen von
schutzbedirftigen R&umen oder im Bereich von Schlaf- und Kinderzimmern
nachgewiesen wird.

Die DIN 4109:2018 kann wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt der Stadt
Troisdorf, Kdlner Strafl3e 176, 53840 Troisdorf eingesehen werden.

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Begriinung von privaten Stellplatzen in den Baugebieten WA 2 und WA 3

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ,C* zur Errichtung von Carports entlang der
Planstral3e ist je volle 5 Stellplatze mindestens 1 standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die notwendige Baumscheibe ist vor
Verdichtung zu sichern und als Pflanzflache anzulegen. Die Pflanzgruben missen eine
Grofke von mindestens 12 cbm mit mindestens 1,5m Tiefe aufweisen. Die zu
verwendenden Geholze sind in der ,Liste der empfohlenen Pflanzarten der Stadt
Troisdorf* aufgeflhrt. Geringfligige Abweichungen von den Standorten der
zeichnerischen Festsetzung sind zulassig. Folgende mittelgroBwiichsige Baumarten
werden empfohlen:

Deutscher Name Botanischer Name

Feldahorn, Sorten Acer campestre, spec.

Zierapfel, Sorten Malus purpura, bzw. margenti, spec.
Chinesische Wildbirne, Sorten Pyrus, calleryana, Sorten

Speierling Sorbus domestica

Breitblattrige Mehlbeere Sorbus latifolia

Thiringer Mehlbeere Sorbus x thuringiata

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt / Verkehrsqriin

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache P1 zum Anpflanzung von B&umen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung (Verkehrsgrin) ist zu mindestens 50 % als
Vegetationsflache anzulegen. Die Vegetationsflache ist mit einer Vegetation aus
Stauden, Grasern oder bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache P2 zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (Verkehrsgriin) sind mindestens 3
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
notwendige Baumscheibe muss eine MindestgroRe von 6 m2 aufweisen und ist vor
Verdichtung zu sichern und als Pflanzflache anzulegen. Die Pflanzgruben miissen eine
GroRe von mindestens 12 cbm mit mindestens 1,5 m Tiefe aufweisen. Die zu
verwendenden Baumarten sind in der ,Liste der empfohlenen Pflanzarten der Stadt
Troisdorf* aufgefuhrt. Folgende mittelgroRwiichsige Baumarten werden empfohlen:

Deutscher Name Botanischer Name

Feldahorn, Sorten Acer campestre, spec.

Zierapfel, Sorten Malus purpura, bzw. margenti, spec.
Chinesische Wildbirne, Sorten Pyrus, calleryana, Sorten

Speierling Sorbus domestica

Breitblattrige Mehlbeere Sorbus latifolia
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Tharinger Mehlbeere Sorbus x thuringiata

Im Unterwuchs ist die Flache mit ist mit einer Vegetation aus Stauden, Grasern oder
bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 30 und héchstens 45 Grad
auszubilden. Untergeordnete Dachteile wie Zwerchgiebel, Gauben und Anbauten
konnen auch mit einer geringeren Dachneigung ausgefuhrt werden. Flachdacher durfen
eine Neigung von max. 5° aufweisen. Garagen und Carports sind mit Flachdach
auszubilden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Summe der Einzellangen von Zwerchgiebeln, Gauben, sonstigen Dachaufbauten
und Dacheinschnitten darf 60 % der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.

Einfriedungen

Zur Grundstiickseinfriedung sind nur frei wachsende Hecken oder Schnitthecken aus
standorttypischen heimischen Laubgehdlzen sowie offene, blickdurchlassige
Zaunkonstruktionen mit einem Lochanteil von mindestens 50 % pro Quadratmeter
zulassig. Mauern, Palisaden und andere vollstandig geschlossene bzw. schlieRende
Werkstoffplatten und Verbundstoffe sind zur Grundstiickseinfriedung nicht zulassig. Die
Grundstuckseinfriedungen durfen entlang der Grenze zu der O6ffentlichen
Verkehrsflache, an der der Haupteingang des Gebaudes liegt, eine H6he von 1,0 m und
entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten.

Gestaltung von Nebenanlagen

Abfall- und Wertstoffbehalter sind entweder in den Kellergeschossen unterzubringen
oder derart einzuhausen (z.B. Mullbox) oder mit Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen,
dass sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind. Es wird auf die
Satzung der Stadt Troisdorf Uber die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der
Standplatze fir Abfallbehalter bei Bauvorhaben hingewiesen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich eine Altlast, die unter der Nummer 51091064-0 im Altlas-
tenkataster des Rhein-Sieg-Kreises gefiihrt wird. Dabei handelt es sich um den Alt-
standort der ehemaligen Firma August de Haer Metallwarenfabrik und Galvanotechnik
GmbH. Das ehemalige Betriebsgeldnde umfasst die Flurstiicke Gemarkung Troisdorf,
Flur 4, Nr. 2533, 54/5, 54/6 und 54/7.

Aufgrund der geplanten Folgenutzung mit Wohnbebauung wird eine Dekontamination
durch Bodenaustausch erfolgen. Durch die Sanierung soll die Belastung mit
Schwermetallen, LHKW und PFT soweit reduziert werden, dass keine negativen
Auswirkungen auf die Folgenutzung zu erwarten sind. Die Malinahmen werden vom
Verband fur Flachenrecycling und Altlastensanierung NRW (AAV) in Zusammenarbeit
mit dem Rhein-Sieg-Kreis und der Stadt Troisdorf durchgefiihrt.
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Erhohte Schadstoffgehalte in Béden (Bodenbelastung durch Blei in der Aggeraue)

Durch Bodenuntersuchungen  auf  Flachen  im nahen Umfeld des
Bebauungsplangebietes durch die Untere Bodenschutzbehérde ist bekannt, dass
erhOhte Bleigehalte vorliegen. Diese sind an den naturlich gewachsenen Boden
gebunden. Die Ursache ist nach den bisherigen Erkenntnissen in den natlrlichen
Flussablagerungen der Agger zu sehen.

Die Prifwerte der Bundes-Boden-Schutzverordnung fir Wohngebiete und Park- und
Freizeitanlagen werden eingehalten. Dennoch sollte wegen der erh6hten Bleigehalte im
Boden der nicht sanierten Flachen im Geltungsbereich vorsorglich darauf geachtet
werden, eine orale Aufnahme von Oberboden so weit wie méglich zu vermeiden. Das
kann insbesondere dann passieren, wenn Kinder auf nicht bewachsenem Boden spielen
und mit ungewaschenen Handen essen. Die normale Gartenbenutzung ist vollkommen
unschadlich. Auch der Kontakt Boden - Hande bzw. - Haut ist unproblematisch. Genauso
ist der Anbau von Nahrungspflanzen unschéadlich, wenn sie griindlich vor dem Verzehr
gewaschen werden.

Zur vorsorglichen Vermeidung einer Bodenaufnahme wird empfohlen:
1. Anlage und Pflege einer dichten Grasnarbe/ Wiese
2. Pflanzung und Pflege bodenbedeckender Pflanzen in Beeten
3. Grundliches Waschen von Nahrungspflanzen vor dem Verzehr

4. Grindliches Waschen der Hande vor dem Essen
5. Krabbelnde Kleinkinder nicht unbeaufsichtigt im Garten spielen lassen

Vermeidung von Vogelschlag an Gebauden

Um Vogelschlag zu vermeiden sind grof3flachige Verglasungen zu vermeiden. (vgl.
SCHMID, H., W. DOPPLER, D. HEYNEN & M. Rdssler (2022): Informationsblatt
»vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®. 2., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach. 65 S.). Inshesondere sind folgende Vorgaben zu beachten:

o Der AuRenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente ist auf max. 15 % zu reduzieren.

o Sollten grof¥flachige Verglasungen vorgesehen werden, sind Glasscheiben mit
Markierungen der Kategorie ,hoch wirksam“ nach ROSSLER (ROSSLER, M. &
DOPPLER, W. (2022): Vogelanprall an Glasflachen — Gepriifte Muster. Folder der
Wiener Umweltanwaltschaft, 5. Auflage) bzw. SCHMID et al. 2022 (s.0.) zu
verwenden.

Vermeidung unndtiger Lichtemissionen

Sofern die Gebaude nachts beleuchtet werden, sollten bei der Beleuchtung der
geplanten Anlagen die folgenden Grundsatze eingehalten werden (vgl. SCHMID ET AL,
2022):

Einsatz von klnstlichem Licht nur dort, wo es notwendig ist

Minimierung von Beleuchtungsdauer und -intensitat

abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehéause

Verhinderung der Abstrahlung tber die Horizontale

Oberflachentemperatur unter 60°C

Bei Abstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt;
vorzugsweise Beleuchtung von oben

e Verwendung von Bewegungsmeldern
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9.3

e Verbot von Lasern und Reklamescheinwerfern

e Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strahlung im
kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen

e Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen, Natrium- Hochdrucklampen oder
warmweif3en LEDs (z.B. schmalbandige Amber oder PC Amber LED, Lichtfarbe <=
2.700 Kelvin, besser <= 2.400 Kelvin).

Hinweise zu den Anforderungen und den Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird auf die Vorgaben der BauO NRW und das Gebaudeenergiegesetz (GEG) des
Bundes verwiesen, welches unabhangig vom Bebauungsplan die Anforderungen und
den Einsatz erneuerbarer Energien bei Neubauten und im Geb&audebestand regelt.

Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland,
Bezirksregierung Dusseldorf Gberpruft. Aufgrund der Auswertung von Luftbildern liegen
keine Hinweise auf das mdogliche Vorhandensein von Bombenblindgangern/
Kampfmitteln vor. Eine absolute Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht
gewahrt werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wéhren der Erd- / Bauarbeiten die
Arbeiten  sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
verstandigen. AuRerdem ist zu beachten, dass vor Durchfilhrung von Erdarbeiten mit
erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) eine Tiefendetektion bis 7 m unter
Gelandeoberkante empfohlen wird. Ein Antrag kann an den KampfmittelrAumdienst
kbd@brd.nrw.de gestellt werden.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt
Troisdorf als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Baumschutzsatzung

Innerhalb des Plangebietes gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Troisdorf (Baumschutzsatzung) vom 27.02.1997“ in der jeweils aktuellen Fassung.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch aufféllige Bodenmaterial, sowie sonstiges Auffillmaterial aus der
bekannten Altlast sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Fachbereich ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft" - anzuzeigen (8 47 Abs. 1 KrwWG). Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
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9.4 Fir den Rickbau von Gebduden im Plangebiet wird auf die Vorgaben der

10.

11.

12.

13

LAllgemeinverfligung des Rhein-Sieg-Kreises Uber die Entsorgung von Bau- und
Abbruchabfallen” vom 20.09.2019 verwiesen. Die daraus resultierenden
abfallrechtlichen Vorgaben sind mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und
Naturschutz - Fachbereich ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" - abzustimmen.

Gewaéasserschutz/ Starkregen

Starkregenereignisse konnen unabhangig von FlielRgewassern an jedem Ort zu lokaler
Uberflutung fiihren. Je nach Rahmenbedingungen (Topographie und Flachennutzung in
der Umgebung) sollte dies bei der weiteren Planung bertcksichtigt werden. Es wird
empfohlen entsprechende Schutzmafinahmen durchzufihren, um ein Eindringen von
Regenwasser in Gebaude zu verhindern. Es wird auf die allgemeine Sorgfaltspflicht
gemal § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und auf § 78 b WHG hingewiesen.
Weitere Informationen fir die Eigenvorsorge sind auf der Homepage des
Abwasserbetriebs Troisdorf unter https://www.abwasserbetrieb-
troisdorf.de/grundstuecksentwaesserung/niederschlagswasser zu finden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Versagensfall der Hochwasserschutzanlagen im
hochwassergefahrdeten Bereich der Agger.

Bei der Planung und Errichtung der Wohngebéaude ist darauf zu achten, dass die
ErdgeschossfuRbodenhdhe oberhalb der StraRenoberkante liegt, um zu gewahrleisten,
dass sich die Erdgeschosse von Gebauden oberhalb der Riickstauebene von Schmutz-
und Regenwasser befinden.

Grundwasseraufschliisse

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Grundwassermessstellen. Die zu
erhaltenden Grundwasseraufschlisse sind nachrichtlich in die Planzeichnung
tibernommen. Wahrend der BaumalRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind
die Grundwassermessstellen gegen Beschadigungen zu schitzen. Im Falle von
Beschadigungen sind diese unmittelbar dem Rhein-Sieg-Kreis zu melden und durch ein
Fachunternehmen reparieren zu lassen. Sollte eine Reparatur nicht mdglich sein, sind
die betroffenen Grundwasseraufschliisse neu zu errichten.

Grundwasserschutz/ Boden

Es wird darauf hingewiesen, dass mit hohen Grundwasserstadnden sowie dem Anfall von
Schichten- und Oberflachenwasser zu rechnen ist. Dies sollte bei Hochbaumalnahmen
insbesondere mit Keller beachtet und durch gutachterliche Vorgaben unterstitzt werden.
Eine Entwéasserung von Baugruben bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der
Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehtérde, Amt fir Technischen
Umweltschutz einzureichen. Mit den Baumalinahmen darf erst begonnen werden, wenn
dem Bauherrn die entsprechenden wasserrechtlichen Bescheide vorliegen.

Innerhalb der Sanierungsflichen des ehem. Gewerbestandort de Haer wird ein
Bodenaustausch in unterschiedlichen Tiefen vorgenommen. Die Bereiche mit
Bodenaustausch werden mit sauberem Material aufgefillt. Bei den Planungen ist
demnach zu berlcksichtigen, dass es sich hier teilweise nicht um gewachsenen,
sondern um aufgefillten Boden handelt. Die ggf. eingeschrankte Tragfahigkeit des
Bodens fur eine Bebauung mit oder ohne Unterkellerung ist daher ist bei den Planungen
entsprechend ggf. durch Untersuchungen zu bertcksichtigen und fur die erforderlichen
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Tiefen herzustellen (Die Auffullung des Bodens erfolgt bis ca. 0,5 m u. GOK). Die
betroffenen Aushubflachen sind als Anlage zur Begriindung beigefligt (siehe Anlage 3
zur Begrindung).

Entwésserung der Grundstiicke

Im Bereich dieses Bebauungsplans besteht eine Trennkanalisation (separate Kanale fur
Regen- und Schmutzwasser). Niederschlagswasser ist gem. 8§ 9 Abs. 6 der
Entwasserungssatzung vom 08. Dezember 2016 (zuletzt geandert durch 3.
Anderungssatzung vom 21.02.2022) in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.
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