TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

Gewasserschutz/ Starkregen i
Starkregenereignisse kdnnen unabhangig von FlieRgewassern an jedem Ort zu lokaler Uberflutung flhren.

.. Je nach Rahmenbedingungen (Topographie und Flachennutzung in der Umgebung) sollte dies bei der s
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE weiteren Planung beriicksichtigt werden. Es wird empfohlen entsprechende SchutzmaRnahmen 1))/ Gebaude / Bestand aus ALKIS 11151 Bordsteinkante in m . NHN
. durchzufihren, um ein Eindringen von Regenwasser in Gebaude zu verhindern. Es wird auf die allgemeine (/11 /]
1. Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Altlasten _ o _ . Sorgfaltspflicht geméaR § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und auf § 78 b WHG hingewiesen. First=116.40 Firsthéhe in m . NHN
Im Plangebiet befindet sich eine Altlast, die unter der Nummer 51091064-0 im Altlastenkataster des Weitere Informationen fiir die Eigenvorsorge sind auf der Homepage des Abwasserbetriebs Troisdorf unter Nebengebaude / Bestand
1.1 Allgemeine Wohngebiete Rhein-Sieg-Kreises gefihrt wird. Dabei handelt es sich um den Altstandort der ehemaligen Firma August https://www.abwasserbetrieb-troisdorf.de/grundstuecksentwaesserung/niederschlagswasser zu finden. Héhen (iber NHN (Normalhéhen-Null) im DHHN92
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) 1 bis 4 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO de Haer Metallwarenfabrik und Galvanotechnik GmbH. Das ehemalige Betriebsgelande umfasst die # paralelle Konstruktion
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3), Gartenbaubetriebe (§ Flurstiicke Gemarkung Troisdorf, Flur 4, Nr. 2533, 54/5, 54/6 und 54/7. 11. Hochwasserschutz Whs Wohnhaus, I-geschossig, Satteldach
4 Abs. 3 Nr. 4) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5) gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Aufgrund der geplanten Folgenutzung mit Wohnbebauung wird eine Dekontamination durch Das Plangebiet liegt im Versagensfall der Hochwasserschutzanlagen im hochwassergefahrdeten Bereich 6— 5 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Bodenaustausch erfolgen. Durch die Sanierung soll die Belastung mit Schwermetallen, LHKW und PFT der Agger. Jip @ vorhandener Baum
1.2 Aufschiebende Bedingung (§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 Nr. 2 BauGB) soweit reduziert werden, dass keine negativen Auswirkungen auf die Folgenutzung zu erwarten sind. Die Bei der Planung und Errichtung der Wohngebaude ist darauf zu achten, dass die 2057 Flurstiicksnummer ‘
Die Nutzung als WA im Bereich der gekennzeichneten Altlast Nummer 51091064-0 ist bis zum schriftlich Mafinahmen werden vom Verband flir Flachenrecycling und Altlastensanierung NRW (AAV) in Erdgeschossfubodenhéhe oberhalb der StraRenoberkante liegt, um zu gewahrleisten, dass sich die /\%283 vorhandener Nadelbaum
bestatigten Abschluss der Bodensanierung durch den Rhein-Sieg-Kreis unzulassig. Zusammenarbeit mit dem Rhein-Sieg-Kreis und der Stadt Troisdorf durchgeflhrt. Erdgeschosse von Gebauden oberhalb der Riickstauebene von Schmutz- und Regenwasser befinden. v V.V vorhandener Zaun
() Ko=s6.58 Kanaldeckel
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. Erhohte Schadstoffgehalte in Béden (Bodenbelastung durch Blei in der Aggeraue) 12 Grundwasseraufschliisse EI vorhandene Boschung Ny,
Durch Bodenuntersuchungen auf Flachen im nahen Umfeld des Bebauungsplangebietes durch die Untere Im Bereich des Plangebietes befinden sich Grundwassermessstellen. Die zu erhaltenden ? Verkehrsschild
2.1 Maximale Gebaudehbhe Bodenschutzbehorde ist bekannt, dass erhohte Bleigehalte vorliegen. Diese sind an den natrlich Grundwasseraufschliisse sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen. Wahrend der 10847 Gelandehdhe in m . NHN
Die maximale Gebaudehohe ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung fir die gewachsenen Boden gebunden. Die Ursache ist nach den bisherigen Erkenntnissen in den naturlichen BaumaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Grundwassermessstellen gegen
WA 1 bis WA 4. Die Hoéhenfestsetzungen i.S. von § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich auf Normalhéhennull Flussablagerungen der Agger zu sehen. Beschadigungen zu schiitzen. Im Falle von Beschadigungen sind diese unmittelbar dem Rhein-Sieg-Kreis
(NHN 2016). Die Priifwerte der Bundes-Boden-Schutzverordnung fir Wohngebiete und Park- und Freizeitanlagen zu melden und durch ein Fachunternehmen reparieren zu lassen. Sollte eine Reparatur nicht méglich sein,
Als Bezugspunkt fuir die maximale Geb&udehéthe gilt die Oberkante Attika (Flachdach) bzw. die Firstlinie werden eingehalten. Dennoch sollte wegen der erhéhten Bleigehalte im Boden der nicht sanierten Flachen sind die betroffenen Grundwasseraufschliisse neu zu errichten.
(geneigtes Dach). im Geltungsbereich vorsorglich darauf geachtet werden, eine orale Aufnahme von Oberboden so weit wie
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Liiftungs- moglich zu vermeiden. Das kann insbesondere dann passieren, wenn Kinder auf nicht bewachsenem 13. Grundwasserschutz/ Boden
oder Kuhlanlagen und Aufzugtiberfahrten um maximal 3,0 m tberschritten werden. Dabei missen die Boden spielen und mit ungewaschenen Handen essen. Die normale Gartenbenutzung ist vollkommen Es wird darauf hingewiesen, dass mit hohen Grundwasserstanden sowie dem Anfall von Schichten- und
technischen Aufbauten um das Maf ihrer Uberschreitung von der nachstgelegenen Auflenfassade unschadlich. Auch der Kontakt Boden - Hande bzw. - Haut ist unproblematisch. Genauso ist der Anbau Oberflachenwasser zu rechnen ist. Dies sollte bei HochbaumaRnahmen insbesondere mit Keller beachtet
zurlckspringen. von Nahrungspflanzen unschadlich, wenn sie grindlich vor dem Verzehr gewaschen werden. und durch gutachterliche Vorgaben unterstiitzt werden. Eine Entwasserung von Baugruben bedarf einer
N Zur vorsorglichen Vermeidung einer Bodenaufnahme wird empfohlen: wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehérde, Amt fiir
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) _ _ _ Technischen Umweltschutz einzureichen. Mit den Baumafnahmen darf erst begonnen werden, wenn dem
3 1. Anlage und Pflege einer dichten Grasnarbe/ Wiese Bauherrn die entsprechenden wasserrechtlichen Bescheide vorliegen.
3.1 Uberschreitung von Baugrenzen 2. Pflanzung und Pflege bodenbedeckender Pflanzen in Beeten Innerhalb der Sanierungsflachen des ehem. Gewerbestandort de Haer wird ein Bodenaustausch in
In den Baugebieten WA 1 und WA 4 ist far Wintergarten und Terrassenuberdachungen eine 3. Grindliches Waschen von Nahrungspflanzen vor dem Verzehr unterschiedlichen Tiefen vorgenommen. Die Bereiche mit Bodenaustausch werden mit sauberem Material
Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,5 m zuléssig. 4. Grindliches Waschen der Hande vor dem Essen aufgefilllt. Bei den Planungen ist demnach zu beriicksichtigen, dass es sich hier teilweise nicht um
Fiir Balkone und Erker ist eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2 m und 5. Krabbelnde Kleinkinder nicht unbeaufsichtigt im Garten spielen lassen gewachsenen, sondern um aufgefiillten Boden handelt. Die ggf. eingeschrankte Tragfahigkeit des Bodens
flr Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,5 m zuldssig. Die Lange aller Uberschreitungen darf dabei je _ . far eine Bebauung mit oder ohne Unterkellerung ist daher ist bei den Planungen entsprechend ggf. durch VERFAH RENSVERMERKE
Geschoss hochstens 7z der Breite der jeweiligen Aulenwand betragen. 3. Vermeidung von Vogelschlag an Gebauden Untersuchungen zu beriicksichtigen und fiir die erforderlichen Tiefen herzustellen (Die Auffiillung des
a2 M o Gebaudetiof ggp\g’fggcgaaé\l;r:l"é';{lnzi‘:/?n;i.”dlgr‘zgggg?i?efverglt?suntﬂe?t ZVU verITeidedr;l. (r‘]’gl- SCHMlD_’t l:;'l, W. g Bodens erfolgt bis ca. 0,5 m u. GOK). Die betroffenen Aushubflachen sind als Anlage zur Begriindung Plangrundlage / Planzeichnung
. aximale Gebéaudetiefe , D. . Rossler : Informationsblatt ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas un qefii ; 5 . , , . . . . ,
In dem Baugebiet WA 2 wird eine maximale Gebéudetiefe von 12 m, gemessen senkrecht zur Licht*. 2.. tberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. 65 S.). Insbesondere sind folgende beigefugt (siehe Anlage 3 zur Begriindung). Der Plangrundlage Ilegut der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS) des Rhein-Sieg-Kreises (Stand 15.08.2024) und die topografische
StraRenbegrenzungslinie, festgesetzt. Bei versetzt angeordneten Gebaudeteilen, gilt die Begrenzung Vorgaben zu beachten: 14. Entwasserung der Grundstiicke Aufnahmen des Ing. Blros Apel 23.08.2024 zugrunde. Der Biiraermeister
separat fir jedes Gebaudeteil. Im Bereich dieses Bebauungsplans besteht eine Trennkanalisation (separate Kanale fiir Regen- und TrOISAOM, e Im Auftrgg
¢ Der AuRenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente ist auf max. 15 % zu reduzieren. Schmutzwasser). Niederschlagswasser ist gem. § 9 Abs. 6 der Entwésserungssatzung vom 08. Dezember L ——————
4. Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 ¢ Sollten grof¥flachige Verglasungen vorgesehen werden, sind Glasscheiben mit Markierungen der 2016 (zuletzt gedndert durch 3. Anderungssatzung vom 21.02.2022) in den 6ffentlichen o
BauNVO) Kategorie ,hoch wirksam“ nach ROSSLER (ROSSLER, M. & DOPPLER, W. (2022): Vogelanprall an Regenwasserkanal einzuleiten. Vermessungsingenieur
Glasflachen Geprifte Muster. Folder der Wiener Umweltanwaltschaft, 5. Auflage) bzw. SCHMID et TOOSAOM. oo gez.
4.1 Zulassige Stellplatze in den Baugebieten WA 1 und WA 4 al. 2022 (s.o.) zuverwenden.
Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen und in den LEGEN DE Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
jeweils festgesetzten Flachen nach § 12 BauNVO zulassig. 4. Vermeidung unnétiger Lichtemissionen _ . _ , o o , , .
Sofern die Gebaude nachts beleuchtet werden, sollten bei der Beleuchtung der geplanten Anlagen die ART DER BAULICHEN NUTZUNG Es W|rld bgschemlgt, dass das Datum und die Unterschrift des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieursmit der Unterschrift auf der Originalplangrundlage
4.2 Zulassige Stellpldtze in den Baugebieten WA 2 und WA 3 folgenden Grundsatze eingehalten werden (vgl. SCHMID ET AL, 2022): (§ 5 Abs. 2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) theremnsimmen Der Biirgermeister

Stellplatze und Carports sind nur in den jeweils festgesetzten Flachen nach § 12 BauNVO zulassig. Die
Unterbringung von (nicht Gberdachten) Stellplatzen ist ausschlieBlich in den mit "St" gekennzeichneten

Troisdorf, ......vveevrereeirieins im Auftrag

Allgemeine Wohngebiete

¢ Einsatz von kinstlichem Licht nur dort, wo es notwendig ist @ ........... S ——
Flachen zulassig. In den entlang der Planstrae gekennzeichneten Flachen ,C* sind ausschlieRlich e Minimierung von Beleuchtungsdauer und -intensitét (§ 4 BauNVO) Amtsleiterin Stadtplanungsamt
Carports zulassig. e abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

¢ Verhinderung der Abstrahlung lber die Horizontale Der Biirgermeister

5. Technische MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) « Oberflachentemperatur unter 60°C (§ 5Abs. 2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) TIOISAON, +vrvvrvvrrrrrvrr Im Auftrag
Dachflachen von Hauptanlagen und Nebenanlagen (Garagen und Carports) sind so zu konstruieren, dass Bei Abstrahlunaen Bearenzuna des Lichtkeaels auf das zu beleuchtende Obiekt: vorzuasweise PO RS s
die statischen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Anlage zur Gewinnung von Sonnenenergie * Beleuchtung vc?n obeng g 9 JeKt, 9 0,4 Grundflachenzahl i — Vermessungsingenieur
Vv

(Photovoltaik oder Solarthermie) gegeben sind.

Verwendung von Bewegungsmeldern I

¢ Verbot von Lasern und Reklamescheinwerfern

¢ Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, die moglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und
UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen

¢ Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen, Natrium- Hochdrucklampen oder warmwei3en LEDs (z.B.

Zahl der Voll h Is Hochstm
ahl der Vollgeschosse als Hochstmal Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Der Blirgermeister

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 g
m Auftrag

Abs. 1 Nr. 20 BauGB) GH max. 66,7 i.NHN

Gebaudehohe max. 66,7m Gber NHN TrOISAO, ...

Amtsleiterin Stadtplanungsamt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

6.1 BZEﬂﬁ?ﬂﬁiﬂ”&‘fn”ﬁgﬂt‘;’ﬁ?gggﬁ"Jn d Nebenaniagen (Garagen und Carports) sind bis zu einer Dachneigung schmalbandige Amber oder PC Amber LED, Lichtfarbe <= 2.700 Kelvin, besser <= 2.400 Kelvin). (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Aufstellungsbeschluss “
von 5° mit einer extensiven Dachbegriinung als Sedumgesellschaften, Magerrasen, Grasern und/ oder 5. Hinweise zu den Anforderungen und den Einsatz erneuerbarer Energien ° Offene Bauweise p\7r Stad1t?t§Wic£;(!ucgsaus1$§hléss ?3988 R'Tgs del-rl'smd't TQOiSdc:irf h?f , SﬁmerDSitZEP%am 15;04'28 mdftn ?? SChlusshzurzA:gerint d%SBBeb?u;ngsplages ge|r|n ' §f2 At:sjd
Stauden herzustellen (Substrataufbau 10-15 cm) und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind ' Es wird auf die V ben der BauO NRW und das Gebaud ; tz (GEG) des Bund . :&u'rrgéim 27864 goigbikanant azmacrr?tl e e, Gass der Pan ohne Durehiving einer Umielprifing nach § 2 Ab. 4 BauG gesndert werden sol gfasstun
Flachen fir technisch erforderliche Randstreifen, technische Aufbauten und Energieerzeugungsanlagen. S wird aut dié vorgaben der bau un afs ebaudeenergiegese Z( ) des Bundes verwiesen, A Nur Einzelhduser zuléssig o S '
Photovoltaikelemente sind Gber der Dachbegriinung zulassig. welches unabha_nglg vom Bebauungsplan die Anforderungen und den Einsatz erneuerbarer Energien bei THOISUOM, oo ———— ot
Neubauten und im Gebaudebestand regelt. A Nur Doppelhauser zulassig Vorsitzender Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz
6.2 Vorgarten- und Freiflachengestaltung Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange

6. Kampfmittelbeseitigung

Nicht mit Gebduden oder baulichen Anlagen lberbaute Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu _ Bauarenze N . O i ) .

- . o N Das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitiaqunasdienst NRW-Rheinland. Bezirksreaierun g Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch éffentliche Anhérung am 12.12.2012 und 6ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom
belassen oder herzustellen und flachendeckend als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Di]sseldo?‘f iiberoriift. Aufarund der Auzwertun vongll_uft%ildern liegen keine Hinw’eise auf dags mé glliche . 13.12.2012 bis 09.01.2013 durchgefiihrt worden. Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind am 28.11.2012
Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Notwendige Befestigungen fir Wege, pruft. 9 9 9 g VERKEHRSFLACHEN gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden.

Vorhandensein von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln vor. Eine absolute Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrt werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wahren der Erd- /
Bauarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen. Auflerdem ist
zu beachten, dass vor Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B.
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) eine Tiefendetektion bis
7m unter Gelandeoberkante empfohlen wird. Ein Antrag kann an den Kampfmittelrdumdienst
kbd@brd.nrw.de gestellt werden.

Die erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch 6ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom 22.04.2023 bis 02.05.2023
durchgefiihrt worden. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind am 27.04.2023 gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Freisitze etc. sind wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebunden
Decke). Eine flachige Versiegelung von Grundsticksfreiflachen in Form von Pflasterung, Schottergarten
u.a. ist nicht zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich

Der Biirgermeister

Troisdorf, ....covveeerreeiriines Im Auftrag

7. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Amtsleiterin Stadtplanungsamt

Veroffentlichung

7.1 Verkehrslarm Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Troisdorf hat in seiner Sitzung am 02.04.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
i i i 3 N Begriindung gebilligt und die Verdffentlichung sowie die Beteiligung der Behdrden beschlossen.
e e e Amagen 7 Badendenianaptge @WELEL Grndvassemesssete e B
1-12 Isophone*. siche Anla é 191' zur Begriindung) ekenr?zeichneten maB. et;lichen ASBenlérm A eIr? an Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Stadt Troisdorf als Untere THOISAOM, covvvvvcincccces L ———————— i
»1SOp ' ge 1.1 zur Begrundung) g geblichs . peg Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Overath, Gut SCHUTZ, PFLEGE, ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Vorsitzender Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Denkmalschutz
den AulRenbauteilen von schutzbediirftigen Raumen zu treffen. Grundlage hierflir sind die maRRgeblichen Eichthal 51491 Overath. Tel.: 02206/9030-0. Fax- 02206/9030-22. unverziialich zu melden 5 Ab ’2 NrA10 ,d Abs. 4.8 9 Abs.4 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB
Aufienlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 DIN Media GmbH, Bod d, kmal und E (,j t |.|- ind sch t’ . dert h |,t Di V%/ . d LV.R Amtes fi (§ S. r-vun 5.4, 8§ S Nr. 20, un S. auGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ...................... DIS wvvvoeereererreeeens gem. § 3
Berlin). odendenkmal un u_r_1 stelle sind zunachs unlvera_n ert zu erhalten. Lie vveisung des -Amtes fur 000000003 Abs.2i.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, veroffentlicht. Ort und Dauer der Verdffentlichung sind am
N : - S - Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. ° ° Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB von der
IGO0 JTIBI0 ITI6N  ITIEN 6N ITIE0 ° ° Bepflanzungen Verdffentlichung am ...........cccoveunee benachrichtigt und beteiligt worden.
B 000000 ¢ Der Biirgermeister
8 aumschutzsatzung . P . . . . Troisdorf, ... In Vertretung
Innerhalb des Plangebietes gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Troisdorf Verkehrsgriin siehe textl. Festsetzungen Punkt 8.2
(Baumschutzsatzung) vom 27.02.1997“ in der jeweils aktuellen Fassung. Technischer Beigeordneter
o Abfallwirtschaft Verkehrsgrun siehe textl. Festsetzungen Punkt 8.2 Satzungsbeschluss
. allwirtscha
SONSTIGE PLANZEICHEN Der Rat der Stadt Troisdorf hat die vereinfachte / Erganzung des Bebauungsplan nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am ...........ccoccocevenee.
. . . . . . als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB); die Begriindung ist beschlossen worden.
9.1 Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. —— —l
. .. . TUOISAOM, oo s
9.2 Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch I GA/C/st Flachen fir Garagen / Carports/ Stellplatze Biirgermeister
auffallige Bodenmaterial, sowie sonstiges Aufflillmaterial aus der bekannten Altlast sind ordnungsgemaf — _><_><_ Ausfertigung
zu entsorgen. 7;1 091064 o>< Altstandort Nr. 51091064-0 Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung).
- . - Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan iberein (Zweitausfertigung).
1, <55 dB(A) 9.3 Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt X X X
:"‘ 56-60 dB(A) fur UmWeIt- Und NaturSChutZ _ FaChbereiCh ,,GeWerinChe Abfa”WirtSChaﬂ" . anzuzeigen (§ 47 AbS 1 74 x X Troisdorf, ............................ B ............ s
%:I\: 22‘?%23‘&’; ErV\éG). {Dizu ist dile Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der " X Bodenbelastung durch Blei in der Aggeraue In - Keaft “Treten Urgermeister
B V, 71-75 dB(A) Inbaustelle vorzulegen. X X X - -
e e ———— -gh ngd":&] i ) ) _ o . _ ) Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am .................. ortsiiblich bekanntgemacht worden. Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
VI, 9.4 Fdar <.jen .Ruckbalu von Gebguden im Plangebiet wird auf die Vorgabfen der ,,AIIgememverfugung des . - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans getreten. eri .
Rhein-Sieg-Kreises Uber die Entsorgung von Bau- und Abbruchabfallen"” vom 20.09.2019 verwiesen. Die (§ 9 Abs. 7 BauGB) Troisdort : e\r/ :rgterme'smf
. . . . Qi _ . . _ (015510 (0] 4 n vertretung
Abb. Farbige Rasterlarmkarte, Nacht-Situation, Berechnungshdhe 1.0G; maRgeblicher Aufienlarmpegel azrtifsscfjt;“_'elzraeggsgr:iifllgg:gf;}i?\:%g;ﬁ@? ﬂzgga?,!t_d:tguzzﬁ;%;eg Kreis, Amt fir Umwelt- und ® ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung — T ———
gemaR DIN 4109:2018-01 (Anlage 10 aus den ergénzenden Anlagen 1-12 zum Schalltechnischen ” : ) Technischer Beigeordneter
Gutachten, Ing.-Biiro Graner+Partner Ingenieure vom 20.03.2025) £D Flachdach Gesetzliche Grundlagen
; : ; ; 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. | S. 3634) zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
D_I_e Zuordnung _ZWISChen, der? gekennzelChneten maBgeb“Chen Au Benlarmpegeln und den Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Larmpegelbereichen ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle: sD Satteldach Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Landesbauordnung (BauO NW)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421) zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)
Landeswassergesetz (LWG)i. d. F. de'r Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW S. 559) zuletzt ge'éndert"durch Artikel 3 Fies Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470)
Lérmpegelbereich L, Mafigeblicher AuBenlrmpegel dB (A) 3049 Dachneigung Bt A5 ) Sl o 255705 B 1,24 itttk e s o 50200 201 1, 29
| 55 Bundesimmisionsschutzgesetz (BimSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.2.2025 (BGBI.
Il 60 Die im Plan dargestellten und festgelegten absoluten Héhen tiber NHN (Normalhéhen-Null) im DHHN2016 2024 INr. 58)
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a Far maligebliche Auflenlarmpegel L,> 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen > N 2552 //7/ /é//// /////////// ///
Gegebenheiten festzulegen. // //// //////////// /)7 ///
Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 49 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 3097 2549 1882 1880 / //////////;/ ////////// //
6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder > 1884 { ///%9/ //////// '/,
gleichwertige Mallnahmen bei geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen. e e '/ ////////  /
Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmafinahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im 3098 2885 3 //////
bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer YN //// ///
Larmpegelbereich an den AuRenbauteilen von schutzbedirftigen Rdumen oder im Bereich von Schlaf- und @ i/// /
Kinderzimmern nachgewiesen wird. /;/
Die DIN 4109:2018 kann wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf, KéIner 016 o) /// /2548 1391 // L L
StraRe 176, 53840 Troisdorf eingesehen werden. /é Y/ //;/// 188 & / 0 10 20 30 40 50
k77/////)
. w50/ 0
8. Griunordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) /// / /(//////;/ ;/// }3173 ) 288 %\5 ses
yas:; // ) / 060 o
/1)) 1860
8.1 Begriinung von privaten Stellplatzen in den Baugebieten WA 2 und WA 3 “ / //// //////////Qf NV o e A
Innerhalb der gekennzeichneten Flache ,,C* zur Errichtung von Carports entlang der Planstrale ist je volle Q:Q’ /) / /) /5 ) y /,Z/// 950 .
- . e \ > g/ /) 3172 4 SR TR
5 Stellplatze mindestens 1 standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 S R /) /// /) /f/// = /) //M/// /// //4/ N p,. .
cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die 9 A ~ 5 ////////7// /, “ Wy % °/°/// PR & ‘9174.’, 1886 ) STADT TRO | S DO R F
notwendige Baumscheibe ist vor Verdichtung zu sichern und als Pflanzflache anzulegen. Die Pflanzgruben ) Q}Q 4 / ////////;/// /) . /// / ik /////7 5 Nes o ‘01@' 1683 .
muissen eine GréRRe von mindestens 12cbm mit mindestens 1,5m Tiefe aufweisen. Die zu verwendenden Q 7 ////// Vi%// // 7 /3 / /7 /j/ /// /) //;‘iry/ /5/// L . I"Q o9 [ "
Geholze sind in der ,Liste der empfohlenen Pflanzarten der Stadt Troisdorf* aufgeflhrt. Geringfligige 9o &b / ////// //////// ) %:// ) //// ///s)/// 1/ /o // Oy Be 1861 . . ® De r Bu rgerm e I ste r
Abweichungen von den Standorten der zeichnerischen Festsetzung sind zuléssig. Folgende 2884 RS A / ( ////;/// ///// Praster /' N(/ /// ///// ) /// /), /’;“// 25 ‘.
mittelgroBwiichsige Baumarten werden empfohlen: . _ /) /////// s /// Y / : //// N /, // /////// QAL / /////// 1658 °®
ALK ////é//j///// / L/ 3171 y '/ /) DK '/ // //;//%//// " g v
Deutscher Name Botanischer Name 7L////////) 7/ / 7/ //// T, /// / e e 2T
//////M//// // (/I ) ) )] J/////// V0> NN 'II/'"//';?/:’[‘“
Feldahorn, Sorten Acer campestre, spec. 2835 1//) )%/ /) 7/, // JIWLS )L ) N TS
. . /)7 ) P v 2805 Vo // ///”/57//// V) ) )T/ st “‘
Zierapfel, Sorten Malus purpura, bzw. margenti, spec. /////é/ /// : y y / //////////// /) /// , o 1857 >
Chinesische Wildbirne, Sorten Pyrus, calleryana, Sorten ///ff /{/@/ / . X [/ ////// /; // / ///// D e 2058
Speierling Sorbus domestica G 0 e, y 25 5 /) //// L)) ) ) NG e b
lerling me / 2 539 s e e e
Breitblattrige Mehlbeere Sorbus latifolia : V)] ) //W/ X774 2530
Thiiringer Mehlbeere orbus x thuringiata o o 0, N/ LA ’ )/ 25
s : ) s S >
. . 6-55% ) @ g /f //// ” t 54/ %2 \lk { /Y 2537 gy /r / // {
8.2 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt / Verkehrsgriin 7 *“"//}‘éij/// 8 e — 2 f 2535 AN 0
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flédche P1 zum Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger / ///////// /) \ 1 AR L7 /@";/4} ;///%/////
Bepflanzung (Verkehrsgriin) ist zu mindestens 50 % als Vegetationsflache anzulegen. Die ’ ////// // : [ETSEEE \ //// 7 /) / / /// // /)
Vegetationsflache ist mit einer Vegetation aus Stauden, Grasern oder bodendeckenden Gehdlzen zu 2802 7))/ / ///%7“/’/4,5* % v LN B (o 7///’~ A / ///// /6
bepflanzen. Y e o, N max. 66,7 (.NHN /% : L)) )
. . e . . B Y /1) / 2801 24 ’ & / )/
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache P2 zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern //A;/)/ ////f/ ///// 5 : {/ s\“s K X Y AN / '/ /77 //
und sonstiger Bepflanzung (Verkehrsgriin) sind mindestens 3 standortgerechte Laubbaume mit einem 2651 //////75/ // ///;// /f o . 4 %% So "oy N — St 352/(}5% XL/ /) /// )
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und [/ ///// ////;// /, Sauve B WAT| I P RN ; N\ ) N / /) //,
bei Abgang zu ersetzen. Die notwendige Baumscheibe muss eine MindestgréRe von 6 m? aufweisen und //// ///// ° V. <o 04| - P o AN g ¢ o 2531 L))
ist vor Verdichtung zu sichern und als Pflanzflache anzulegen. Die Pflanzgruben missen eine GréRRe von &® /// l/ /// . 4 = s P iz o N X2 CON AT \t\/ W & .°
mindestens 12 cbm mit mindestens 1,5 m Tiefe aufweisen. Die zu verwendenden Baumarten sind in der o < /;// /// // = ) % “*k ‘\\ 04| - £54/7
. . “« . . . . a8 . / Y 4 %) © . S o 2 %
,Liste der empfohlenen Pflanzarten der Stadt Troisdorf“ aufgefiihrt. Folgende mittelgroBwuchsige 4/ /\////m% ///// {max. 66,7 t.NHN 9 N 545 i NS /R 2520
Baumarten werden empfohlen: % ') T ge R o o > ! 5
//// //// // ya f@ °°° 555 1813 w50 ~ % \\ ) 3 5 1059/54
_ o ///) /)] 5 X S max. 67:7 : - 2527
Deutscher Name Botanischer Name /1)) R, 8 N4 % N ’
/) ) ) 200, A Q%“ N ) X / ) 54/16
Feldahorn, Sorten Acer campestre, spec. 74 \ / //;w//// < i S i NS S Zo 7> 4 )
Zierapfel, Sorten Malus purpura, bzw. margenti, spec. ////////7 iy 4 Z K A A ok 2%
Chinesische Wildbirne, Sorten Pyrus, calleryana, Sorten - ///// L 3 . /S
o ) we / 2570 3 o & W X N///“//
Speierling Sorbus domestica A M’?’\/ 2803 5,° < ° % Q? Z - 7% ) )] 2
Breitblattrige Mehlbeere Sorbus latifolia 8 7/ ) 4 ¥ o " © ; ® oy, j/// //
Thiiringer Mehlbeere Sorbus x thuringiata @ . ’ /{//Z/ © Y & o 114 = 4 82 '//%// 424154
/ / // ) s ) 1 55 3 4
Im Unterwuchs ist die Flache mit ist mit einer Vegetation aus Stauden, Grasern oder bodendeckenden 2806 /{////// % ., e A Y ey sa/18 NI
Gehdlzen zu bepflanzen. VI ///////// e '
& 1/ )05/ /7 A4 1 o
A oo & I % ///// Vi 2499 1951 Nl X
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ; ////y;?// ////// / @,/4/ 7L AN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW) //7//?//;//////// /// /) 2. L%
N /1)) /// “F% | SD30°45°
Wesss o P /) / /@ // // / / # A
1. Dachform und Dachneigung & A /é////.;/s,ga/ *%,/A% 4// GH maxx 67, u.
Satteldacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 30 und héchstens 45 Grad auszubilden. 77y 0,7 N R //“°////7// Vi /////Z ) 2910
Untergeordnete Dachteile wie Zwerchgiebel, Gauben und Anbauten kénnen auch mit einer geringeren /// / 6.% % o ///// 2 //H Df/'se/'/ EP
Dachneigung ausgefiihrt werden. Flachdacher dirfen eine Neigung von max. 5° aufweisen. Garagen und ;///////// > //// l’o’) B ’ / // ///é“‘;/// < osn
Carports sind mit Flachdach auszubilden. /111111 7// /)7 8 O )/ @ // /y N L & L NN Z e
A 1Yy, ¢, 7/ ')/ '/ o u///\;» ) f 2. Q
//// / /// % /) 'y / / // / /) ,6) 9 . /) S/ o s 'll/’l///////l'—, //// ) 3:.37‘/’””" b
2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte /// /) // // / // // & (/ V/ /I S e Kartenhintergrund: (https://www.govdata.de/di-de/zero-2-0)
Die Summe der Einzellangen von Zwerchgiebeln, Gauben, sonstigen Dachaufbauten und ////// / //// // /// 1}.6 PN > 474/// 2184 . — AN & S 7 N M /N
Dacheinschnitten darf 60 % der jeweiligen Trauflange nicht Giberschreiten. //// / /// y ////{ 7 o B\ Y, N s
- 7 17K AN N N S Al
S / AT : Bebauungsplan
Zur Grundstiickseinfriedung sind nur frei wachsende Hecken oder Schnitthecken aus // ///////////’/9/// BN S 7546/ )/ i -
standorttypischen heimischen Laubgehdlzen sowie offene, blickdurchlassige Zaunkonstruktionen mit ///// //////é//;// /) ) X/ / ’
einem Lochanteil von mindestens 50 % pro Quadratmeter zuldssig. Mauern, Palisaden und andere /;///////////%// 2870 % NF/ /o //// N 1221 T y . Anderu n g
vollstandig geschlossene bzw. schliefende Werkstoffplatten und Verbundstoffe sind zur 2849 //// ////é//?// ’ . /// (/ /
Grundstiickseinfriedung nicht zulassig. Die Grundstiickseinfriedungen durfen entlang der Grenze zu der 2996 ¢ /////// BN TR e 4 // /
offentlichen Verkehrsflache, an der der Haupteingang des Gebaudes liegt, eine Héhe von 1,0 m und 2693 2882 //i// o SN/ /;2//( A/ )/, Troisd i Mitt
entlang der tbrigen Grundstiicksgrenzen eine Héhe von 2,0 m nicht tGberschreiten. / N // /X /// fffff 8 // / roisaori-iviite
/// y}/a ///// / / /4:‘ ! /
4. Gestaltung von Nebenanlagen //// '/ 1220
Y
Abfall- und Wertstoffbehélter sind entweder in den Kellergeschossen unterzubringen oder derart ( /L Stadtplanungsamt
einzuhausen (z.B. Millbox) oder mit Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen, dass sie von 6&ffentlichen 2814 )/ 2878 ] . ,
Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sind. Es wird auf die Satzung der Stadt Troisdorf tiber die Gestaltung, 1706 7, 1791 Verfahrensstand: Veroffentlichung
Begriinung und Bepflanzung der Standplatze fiir Abfallbehalter bei Bauvorhaben hingewiesen. .
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