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2.1

2.2

(Stand zur Veréffentlichung 30.01.2026)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (MI) gemal? § 6 BauNVO

GeméaR 8 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sowie gemal} § 9 Absatz 2b
BauGB wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Vergnigungsstatten (z.B. Wettbiros, Spielhallen und ahnliche Unternehmen i.S.d. 88
33c, 33d und 33i GewO), Einzelhandelsbetriebe mit einem erotischen Warensortiment
(z.B. Sexshop, Erotikfachmarkt) sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die
auf die Darbietung, Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet
sind (z.B. Peep-Shows, Sexkinos, Videokabinen) — einschlie3lich Wohnungsprostitution
— nicht zul&ssig sind.

Gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet (MI) die allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 nicht zul&ssig.

Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaf § 4 BauNVO

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA)
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO nicht zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im Mischgebiet (MI) die zulassige Grundflache
durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
GRZ von 0,95 uberschritten werden.

Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann im allgemeinen Wohngebiet (WA) die
zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 bis zu einer GRZ von 0,8 liberschritten
werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Gemald § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden fir die Bebauung die in der Planzeichnung
angegebenen Gebaudehodhen als Hochstgrenze festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt
die Oberkante der Attika oder, wenn keine Attika hergestellt wird, die Oberkante des
Gebéaudes. Die jeweiligen maximal zuldssigen Gebaudehohen werden in Metern Uber
Normalhdhennull (NHN) festgesetzt und sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Gemall § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch
untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen — z.B. Antennen, Aufzugstberfahrten,
Kamine, Luft-Wasser-Warmepumpen, Liftungseinrichtungen, Oberlichter, Solaranlagen
(Solarthermie/Photovoltaik) und Gelander bzw. Absturzsicherungen — auf den baulich
zugeordneten Dachflachen Uberschritten werden. Das hdochstzuldssige Mald der
Uberschreitungen betragt 3,50 m in der Hohe. Der Flachenanteil der Uberschreitungen
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je Dachflache darf insgesamt 20 % nicht Ubersteigen (ausgenommen hiervon sind
Solaranlagen). Die Dachaufbauten missen mindestens um das Mald der Hohe der
Uberschreitung von der GebaudeauRenkante des jeweiligen zugeordneten Geschosses
zuriicktreten, dies gilt nicht fur Gelander bzw. Absturzsicherungen. Eine Uberschreitung
der festgesetzten Geb&dudehthen durch Bepflanzungen ist ohne die vorgenannten
Einschrankungen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO werden fir die
Uberbaubare Grundstucksflache im Mischgebiet (M) folgende Ausnahmen festgesetzt:

Die rickwartige Baugrenze des mit drei Vollgeschossen sowie des mit vier
Vollgeschossen festgesetzten Gebaudeteils darf durch Balkone um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden. Die Lange aller Uberschreitungen darf dabei je Geschoss
hdchstens die Halfte der Breite der jeweiligen AuRenwand betragen.

Die ruckwartige Baugrenze des sechsgeschossigen Gebaudeteils darf durch eine
Fluchttreppe Uberschritten werden, sofern diese dem Hauptbaukérper untergeordnet ist.

Im Untergeschoss darf die Baugrenze durch Licht- bzw. Beliftungsschachte um bis zu
1,50 m Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Rankgeruste fur
Fassadenbegriinungen ist bis zu 0,5 m zulassig, sofern diese Uberschreitung fiir eine
funktionierende Fassadenbegriinung erforderlich ist.

Flachen far Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Tiefgaragen mit inren Zufahrten im Plangebiet generell
zulassig.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Passive Larmschutzmaflnahmen

LarmschutzmalRnahmen an Aul3enbauteilen

Entsprechend den in der Planurkunde dargestellten mafigeblichen
AulBenlarmpegelbereichen  bzw. Larmpegelbereichen  (LP) sind  passive
SchallschutzmalBhahmen an den AuRenbauteilen von Aufenthaltsraumen nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin) zu
treffen.

Innerhalb der gemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Larmpegelbereiche Il bis V
gekennzeichneten Flachen sind die Auf3enbauteile von Gebauden entsprechend ihrer
Raumnutzung mit einem resultierenden Schallddmmmal gem&R DIN 4109 fir die
jeweiligen Larmpegelbereiche wie folgt zu errichten:
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MaRgeblicher Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume Burordaume
Aulenlarmpegel in Wohnungen
(Obergrenze)
Erforderliches resultierendes
Schallddmmmalf in dB

70 dB(A) v 40 35

75 dB(A) \Y 45 40

80 dB(A) VI 50 45

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zulassig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen
Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich an den AuRenbauteilen von
schutzbeduirftigen R&umen nachgewiesen wird.

Schutz der Nachtruhe

Bei Raumen mit Schlaffunktion und 6ffenbaren Fenstern ist eine fensterunabhangige
Bellftung durch schallgeddammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Mal3nahmen
bei geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen.

Ein Verzicht auf derartige MalBnahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung an
den schutzbedirftigen Raumen niedrigere Beurteilungspegel als 45 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) nachgewiesen werden.

Schutz von Innenwohnbereichen

Bei Fenstern von Wohn- und Schlafraumen an den in der Planurkunde festgesetzten
Fassadenabschnitten muss sichergestellt werden, dass die betroffene Wohnung auch
Uber ein offenbares Fenster eines schutzbedurftigen Raumes gemalf Pkt. 3.16 der DIN
4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, Beuth Verlag GmbH, Berlin)
verfugt, vor dem die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm die
Immissionsgrenzwerte geman der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags bzw. 54 dB(A) nachts
nicht Gberschreiten. Dies kann durch Fenster an der larmabgewandten Gebaudeseite
oder bauliche MafRnahmen, wie z.B. Loggien mit Verglasung vor schutzwirdigen
R&umen, erreicht werden.

Schutz von AuBenwohnbereichen

An den &duRBeren straBenzugewandten Fassaden sind fir  Freisitze
Schallschutzmafinahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der
vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel nicht tGberschritten wird (z.B. akustisch dichte
Brustungen in Kombination mit hochabsorbierenden Decken oder verglaste Loggien).
Hiervon ausgenommen sind Freisitze von Wohnungen, wenn zusatzlich auf der
larmabgewandten Seite (seitliche oder riickwértige Fassade) ein Freisitz errichtet wird.

Schallschutz Tiefgarage

Tiefgaragenzufahrten sind auf einer Lange von mindestens 9 m mit einer schalldichten
Wand und Decke mit einer Mindestdurchgangsschallddmmung von 25 dB einzuhausen.
Hiervon kann abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren
nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere Art und Weise
nachgewiesen werden kann.
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Die DIN 4109:2018 kann wahrend der Offnungszeiten im Stadtplanungsamt der Stadt
Troisdorf, Kélner Strafl3e 176, 53840 Troisdorf, eingesehen werden.

MalRnahmen zum Gewasserschutz

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz vor sommerlicher Uberwérmung

Fur die Fassaden im Mischgebiet (MI) sind helle Farbtdne, die bei Sonneneinstrahlung
nur eine minimierte Warmeaufnahme aufweisen, zu verwenden (der Albedo-Wert soll
den Wert von 0,3 nicht unterschreiten, Hellbezugswert von mindestens 30 %).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Dachbegrinung und Photovoltaik

Im Mischgebiet (MI) sind die Dachflachen des ersten und zweiten Vollgeschosses als
intensive Dachbegriinung fachgerecht gemalR den Richtlinien fur Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e. V. (FLL) in der jeweils giltigen Fassung
herzustellen. Ausgenommen hiervon sind die mit Terrassen, Wegen, Spielplatzen und
sonstigen Nebenanlagen Uberbauten Bereiche sowie Einhausungen technischer
Anlagen und deren Dachflachen. Die durchwurzelbare Schicht muss dabei mindestens
40 cm betragen. Bei Baumpflanzungen ist die Durchwurzelbare Schicht mit einer Starke
von 1,20 m herzustellen. Es sind nur Baume der 2. und 3. Ordnung zu pflanzen. Der
durchwurzelbare Raum fir Baume muss mindestens 12 m?3 betragen. Die Boden- und
Pflanzarbeiten sind fachgerecht nach dem Stand der Technik durchzufuhren.

Die ubrigen jeweils obersten Dachflachen der Flachdacher von Haupt- und
Nebenanlagen (Garagen, Carports und Uberdachte Fahrradstellplatze) sind mit einer
extensiven Dachbegriinung als Sedumgesellschaften, Magerrasen, Graser und/oder
Stauden herzustellen (Substrataufbau 10-15 cm einschlie3lich Drain- und Filterschicht).
Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Solaranlagen missen mit der Dachbegrinung kombiniert werden und schlieRen sich
nicht gegenseitig aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, technische
Dachein- und Dachaufbauten und technisch erforderliche Randstreifen sind von der
Begriinungspflicht ausgenommen.

Die FFL-Dachbegrinungsrichtlinien (Ausgabe 2018, 6. Auflage) konnen wahrend der
Offnungszeiten im Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf, Kélner StralRe 176, 53840
Troisdorf, eingesehen werden.

Fassadenbegriinung

Im Mischgebiet (MI) sind zusammenhé&ngende geschlossene AufRenwandflachen im
Erdgeschoss von mehr als 40 m? ab einem Lochanteil der Erdgeschoss-Fassade von
weniger als 25 % flachig und dauerhaft mit bodengebundener Begrinung zu bepflanzen.
Ausgenommen hiervon sind Fassaden entlang der Tiefgaragenrampe, entlang der
Tiefgaragenzufahrt sowie im Bereich von Fluchttreppen.
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Zudem sind entlang der Frankfurter Straf3e zwischen Fenster6ffnungen liegende
Aulenwandflachen im Erdgeschoss flachig und dauerhaft mit bodengebundener
Begriinung zu bepflanzen.

In den vorgenannten Bereichen ist eine Pflanze pro 2,0 m Wandlénge zu setzen. Die
Pflanzbeete missen mindestens 0,5 m2 groR und mindestens 50 cm tief sein. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m3 betragen. Wandgebundene
Systeme sind gleichwertig.

Im Mischgebiet (MI) sind Standpléatze fir Mullbehalter im Freien mit Rankgeristen o.4.
dauerhaft einzugrinen.

Beqriinung privater Grundstiicke

Private Grundstlcksflachen sind, mit Ausnahme von Terrassen, (Fahrrad-)Stellplatzen,
Spielflachen, Zu- und Gehwegen sowie sonstigen Nebenanlagen, unversiegelt zu
belassen, dauerhaft zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Die unversiegelte und
begrinte Flache ist mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern oder Bdumen zu
bepflanzen. Insbesondere Schotterflachen, Splittflachen, Kiesflachen, Steinflachen,
Kunstrasen und sonstige Versiegelungen des Gartens sind nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung

Im Mischgebiet (MI) sind ausschlief3lich Flachdacher zuléassig. Dacher mit einer Neigung
bis maximal 5 Grad gelten als Flachdéacher.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gebaude mit einem Satteldach mit einer
Dachneigung von 30 bis 40 Grad sowie der durch Planzeichen festgesetzten
Hauptfirstrichtung zu errichten. Solaranlagen miissen hier mit derselben Neigung wie die
Dachflachen errichtet werden. Untergeordnete Dachteile wie Zwerchgiebel, Gauben und
Anbauten kénnen auch mit einer geringeren Dachneigung ausgefuhrt werden. Garagen
und Carports kdnnen auch mit einem Flachdach errichtet werden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Ziergiebel

Die Summe der Einzellangen von Zwerchgiebeln, Gauben, sonstigen Dachaufbauten
und Dacheinschnitten darf 60 % der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.

Fassaden

Im Mischgebiet (MI) dirfen Gebaudefassaden (auler Fenster und Tdren) nur in
Vollklinker oder Klinker-Riemchen, Putz, Naturstein, Beton und Stahl ausgebildet
werden. Im Mischgebiet (M) dirfen die Farben Grin, Blau und Violett (Farbreihen 120
bis 360 des RAL-Design-Systems) nicht verwendet werden. Die Festsetzungen zu
MaRnahmen zum Schutz vor sommerlicher Uberwarmung (vgl. A 5.3) sowie zur
Fassadenbegriinung sind zu beachten (vgl. A 6.2).

Abweichungen konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie sich harmonisch in
das Ortshild einfligen.

Einfriedungen
Im Mischgebiet (MI) sind Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen unzuléssig.

Werbeanlagen

Bebauungsplan T 1, 10. Anderung
Seite 5 der textlichen Festsetzungen
Stand zur Verdffentlichung vom 30.01.2026



Stadt Troisdorf

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan T 1, 10. Anderung

I
Werbeanlagen sind nur unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses zulassig. Sie sind
so anzubringen, dass sie von Grof3e und Ausstrahlung her keine Auswirkungen auf den
flieBenden Verkehr haben kénnen.

Nicht zulassig sind:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien
- Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung
- Werbeanlagen an sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen
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C.

1.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN; KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Artenschutz

Zur Vermeidung und Verminderung artenschutzrelevanter Beeintrachtigung sind
folgende MalRnhahmen von Bedeutung:

VermeidungsmafRnahme V1: Durchfiihrung von Rickbauarbeiten an der Gebaudehille
aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten wildlebender Vogelarten und Aktivitatszeit der
Fledermause oder 6kologische Baubegleitung

Ruckbauarbeiten an der Geb&audehille im Vorhabenbereich sind aul3erhalb der Brutzeit
von Vogelarten und der Aktivitatszeit der Flederm&use durchzufihren, um zu vermeiden,
dass Eier oder Jungvigel von an Gebduden britenden Voégeln oder
Fledermausindividuen durch Eingriffe direkt gefahrdet werden. Falls Rickbauarbeiten
innerhalb der Brutzeit der Vogel und Aktivitatszeit der Flederméuse (1. Mérz bis 30.
September) nicht zu vermeiden sind, ist durch vorgezogene Kontrollen bzw. eine
Okologische Baubegleitung und ggf. zu ergreifende SchutzmalRnhahmen sicherzustellen,
dass es nicht zu einer Gefahrdung von Vogelbruten oder Fledermdusen kommt.

Die MalRBnahmen sind erforderlich, um das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen, Entwicklungsstadien)
fur wildlebende Vogelarten und Flederméuse zu vermeiden.

VermeidungsmalRnahme V2: Ausschlusszeiten fiir die Beseitigung von Geholzen oder
oOkologische Baubegleitung

Maflnahmen zur Beseitigung der Baum- und Strauchschicht im Garten oder um das
Gebaude sind aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten (Zeitraum
fir Revierbesetzung, Balz und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere) durchzufiihren.
Hierdurch werden der Verlust von Individuen sowie die unmittelbare Beschadigung oder
Zerstérung von Nestern und Eiern brutender Vogel vermieden. Die Malinahmen zur
Beseitigung der Vegetation sind auf3erhalb des Zeitraumes 1. Mérz bis 30. September
durchzufihren.

Sofern die vorgegebenen Zeiten nicht eingehalten werden kdnnen, wird eine
Okologische Baubegleitung eingerichtet, die sicherstellt, dass Bruten wildlebender
Vogelarten rechtzeitig identifiziert und geschutzt werden kénnen.

Durch diese MaRnahme wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen inkl. ihrer Eier und Jungtiere)
fur wildlebende Vogelarten eintritt.

AusgleichsmalRnahme CEF 1

Als Kompensationsmal3nahme fir den potenziellen Verlust von hochstens 2
Einzelguartieren von Flederméausen (worst-case-Annahme) sind zehn
Fledermauskasten in der naheren Umgebung der Vorhabenflache anzubringen.

Um Vogelschlag zu vermeiden sind groRRflachige Verglasungen zu vermeiden (vgl.
SCHMID, H., W. DOPPLER, D. HEYNEN & M. Rossler (2022): Informationsblatt
»Vvogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®. 2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach. 65 S.). Insbesondere wird die folgende Vorgabe empfohlen:

- Der AuRRenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente ist auf max. 15 % zu reduzieren.

Sofern die Gebaude nachts beleuchtet werden, sollten bei der Beleuchtung der
geplanten Anlagen die folgenden Grundsatze eingehalten werden (vgl. SCHMID ET
AL, 2022):

- Einsatz von kinstlichem Licht nur dort, wo es notwendig ist
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- Minimierung von Beleuchtungsdauer und -intensitét

- abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehéuse
- Verhinderung der Abstrahlung tber die Horizontale

- Oberflachentemperatur unter 60°C

- Bei Abstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt;
vorzugsweise Beleuchtung von oben

- Verwendung von Bewegungsmeldern
- Verbot von Lasern

- Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strahlung im
kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums abstrahlen

- Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen, Natrium- Hochdrucklampen oder
warmweif3en LEDs (z.B. schmalbandige Amber oder PC Amber LED, Lichtfarbe <=
2.700 Kelvin, besser <= 2.400 Kelvin).

2. Baumschutzsatzung

Es gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Troisdorf
(Baumschutzsatzung) vom 27.02.1997 zuletzt geandert durch die 5. Anderung vom
04.10.2021 (In Kraft seit 06.10.2021).

3. Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmélern

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ist der Stadt Troisdorf
als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege,
AulRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath, unverziglich mitzuteilen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8
15 u. § 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird.

4, Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine
Uberprifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie
auf Kampfmittelfreiheit kann seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) bei der
Bezirksregierung Dusseldorf gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion
empfohlen. Hierbei ist der entsprechende Leitfaden auf der Internetseite des KBD zu
bertcksichtigen.

5. Gewasserschutz/Starkregen

Starkregenereignisse kénnen unabhangig von Flielgewadssern an jedem Ort zu lokaler
Uberflutung fuihren. Je nach Rahmenbedingungen (Topografie und Flachennutzung in der
Umgebung) sollte dies bei der weiteren Planung bericksichtigt werden. Hierflr ist
insbesondere die Starkregengefahrenkarte des Abwasserbetriebs Troisdorf (ABT) zu
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beachten. Es wird empfohlen entsprechende SchutzmalRnahmen durchzufiihren, um ein
Eindringen von Regenwasser in Gebaude zu verhindern. Es wird auf die allgemeine
Sorgfaltspflicht gemaR 8 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und auf 8 78 b WHG
hingewiesen. Weitere Informationen fir die Eigenvorsorge sind auf der Homepage des
Abwasserbetriebs Troisdorf unter https://www.abwasserbetrieb-
troisdorf.de/grundstuecksentwaesserung/niederschlagswasser zu finden.

0. Grundwasserschutz

Der hochste Grundwasserstand ist bei der Planung des Bauvorhabens, insbesondere der
Tiefgarage, zu  Dberlcksichtigen.  Sollte  bei der Baumallnahme eine
Grundwasserabsenkung oder eine Entwasserung der Baugruben durch Ableiten des
Grundwassers notwendig sein, bedarf dies einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag
ist rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehotrde des Rhein-Sieg-Kreises einzureichen. Mit
der BaumaRnahme darf erst begonnen werden, wenn den Bauherren der entsprechende
wasserrechtliche Bescheid vorliegt.

7. Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Fachbereich ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft" — anzuzeigen (8 47 Abs. 1 KrWG). Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Fur den Rickbau von Gebauden im Plangebiet wird auf die Vorgaben der
JAllgemeinverfugung des Rhein-Sieg-Kreises uber die Entsorgung von Bau- und
Abbruchabfallen” vom 20.09.2019 verwiesen. Die daraus resultierenden abfallrechtlichen
Vorgaben sind mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Fachbereich
.Gewerbliche Abfallwirtschaft" — abzustimmen.

8. Hinweise zu den Anforderungen und dem Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird auf die Vorgaben der BauO NRW und das Gebaudeenergiegesetz (GEG) des
Bundes verwiesen, welches unabhangig vom Bebauungsplan die Anforderungen und den
Einsatz erneuerbarer Energien bei Neubauten und im Gebaudebestand regelt.

9. Rechtsfolgen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung Nr. 6 des Bebauungsplans T 1
bestehende Festsetzungen treten mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes
auler Kraft.
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