Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

Bisher vorliegende Stellungnahmen — Originaltexte aus der Friihzeitigen Beteiligung vom
22.08.2022 bis einschlieBlich 19.09.2022.

Nr. 1
Netcologne

in dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen der NetCologne GmbH.
Zur Zeit bestehen unsererseits keine Plane fur einen Netzausbau dort.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen weiterhin gerne zur Verfligung.

Diese Leitungsauskunft hat eine Gultigkeit von vier Wochen.

Nr. 2
Stadtwerke Troisdorf GmbH, Postfach 705, 53827 Troisdorf
beiliegend finden Sie die von lhnen gewiinschte Planauskuntt.

Vorgangsnummer: 20220822_0002_V01
Anfragedatum: 22.08.2022 11:22:22
Auskunftsadresse: Troisdorf, Junkersring 49
Grund der Anfrage: Planung
Projekt: Tiefbau
geplanter Zeitraum: 22.08.2022-19.09.2022
Projekttitel: Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung und Sp 50,
Blatt 1b, 4. Anderung
Beschreibung:
Anfragetyp/Eingangsart: online/email
Auslieferungstyp/Zustellungsart: Download

wird kein der Stadtwerke nach §254 BGB begrundet.

Planauskunft

eg| L
Die genaue Lage der Rohrleitungen bzw. Kabel ist durch Querschlage festzustellen

Stadtwerke Troisdorf GmbH
Poststraite 105, 53840 Troisdorf
Tel.: 02241/888-0

Projekt-Titel:

Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung und Sp 3p, Blatt 1b, 4. Anderung

Erstellungszeit: 22.08.2022 11:26:02

Vorgangsnummer: 20220822_0002_V01  Blatt4

Zentraladresse:

Troisdorf, Heinkelstr. 2

MaRstab:

Plantyp:

1:500 Wasser

# ( StadtwerkeTraisdorf

Geobasisdaten der Kommunen und des
Landes NRW (C) Rhein-Sieg-Kreis 2020




Durch unterschiedliche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen
P |a na uskunft wird kein Mitverschulden der Stadtwerke nach §254 BGB begrundet

t
Die genaue Lage der Rohrleitungen bzw. Kabel ist durch Querschiage festzustelien.

Stadtwerke Troisdorf GmbH
Poststrake 105, 53840 Troisdorf
Tel.. 02241/888-0

Projekt-Titel: Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung und Sp 5, Blatt 1b, 4. Anderung
Erstellungszeit: 22.08.2022 11:26:02

Vorgangsnummer: 20220822_0002_V01 Blatt:4

Zentraladresse: Troisdorf, Heinkelstr. 2
MaBstab: Plantyp:

Stadtwerke Troisdorf
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Planauskunft

Durch unterschiediiche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen
wird kein Mitverschulden der Stadtwerke nach §254 BGB begrindet.

Stadtwerke Troisdorf GmbH

PoststraRe 105, 53840 Troisdorf
Tel.: 02241/888-0

Projekt-Titel:

Die genaue Lage der Rohrleitungen bzw. Kabel ist durch Querschiage festzustellen

Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung und Sp §

Erstellungszeit. 22.08.2022 11:26:03

b, Blatt 1b, 4. Anderung

Vorgangsnummer: 20220822_0002_V01  Blatt:4
Zentr : Troisdorf, Heinkelstr. 2
Mafstab: Plantyp: StadtwerkeTroisdorf
1:500 Strom L N (6) Fnen Sy s 2020
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Durch unterschiedliche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen
wird kein Mitverschulden der Stadtwerke nach §254 BGB begriindet.
Planauskunft

Die genaue Lage der Rohrleitungen bzw. Kabel ist durch Querschldge festzustellen

Stadtwerke Troisdorf GmbH
Poststrake 105, 53840 Troisdorf

- Die Darstellung der Leitungsveridufe dienen nur der Systemabersicht. D h. lediglich funktione
Tel.: 02241/888-0 von Lampe 1 zu Lampe 2 besteht eine Verbindung, wo diese in der Ortlichkeit liegt,
- - — ist nicht bekannt.
Projekt-Titel: Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung und Sp 5, Blatt 1b, 4. Anderung
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Durch und im Verlauf der Leitungen

‘wird kein Mitverschulden der Stadtwerke nach §254 BGB begrundet
Planauskunft

t
Die genaue Lage der Rohrieitungen bzw. Kabel ist durch Querschiage festzustellen.

Stadtwerke Troisdorf GmbH
Poststralte 105, 53840 Troisdorf
Tel.: 02241/888-0
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Planauskunft

Durch unterschiedliche Verlegetiefen und Anderungen im Veriauf der Leitungen
wird kein Mitverschulden der Stadtwerke nach §254 BGB begrindet.
Die genaue Lage der Rohrleitungen bzw. Kabel ist durch Querschiage festzustellen.

Stadtwerke Troisdorf GmbH
Poststrafie 105, 53840 Troisdorf
Tel.: 02241/888-0

ACHTUNGI Die im Plan gekennzeichneten Kanalhéhen sind nicht

die Anschlusshohen an der Grundstlicksgrenze!

Die Darstellung der Leitungsvenaufe dienen nur der Systemibersicht. Alle planungsrelevante
MaRe und Héhen sind drtlich zu prifen. Die Anschiussstutzen sind derzeit nicht vollstandig

N N - ﬂ\gsa\ L In der Regel bestent fr jedes Grundstick ein Anschiussstutzen
Projekt-Titel: Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung und Sp SPaBlath Rbcadsnderugerbetrieb Troisdorf, Hr. Brohl Tel. 02241/ 888 173
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1:500 Kanal

Stadtwerke Troisdorf

Geobasisdaten der Kommunen und des
Landes NRW (C) Rhein-Sieg-Kreis 2020




Planauskunft

Durch unterschiedliche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen
wird kein Mitverschulden der Stadtwerke nach §254 BGB begrindet.
Die genaue Lage der Rohrleitungen bzw. Kabel ist durch Querschiage festzustellen.

Stadtwerke Troisdorf GmbH
Poststrae 105, 53840 Troisdorf
Tel.: 02241/888-0

Die Darstellung der Leitungsverlaufe dienen nur der Systemiibersicht. D h. lediglich funktione
von Schacht 1 zu Schacht 2 besteht eine Verbindung, wo diese in der Ortlichkeit liegt,
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Nr. 3

Rhein-Sieg-Netz GmbH, Wilhelm-Ostwald-Str. 10, 53721 Siegburg




gegen die 0.a. Anderung des o. g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Be-
denken.

Mit freundlichen GriRen

Rhein-Sieg Netz GmbH

Nr. 4
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West, Team Betrieb, PTI 22
Kéln
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunechmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. a, Planung haben wir keine Einwénde. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie Ihre Vermégensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Uber gegebenentalls notwendige Mafinahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung unserer Anlagen kénnen wir
erst Angaben machen, wenn uns die endgtiltigen Ausbaupléne mit Erlauterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca.
0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschalft fiir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

ZurVersorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschltissen ist die Verlegung zusitzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, miissen hierfiir bereits ausgebaute Straflen wieder
aufgebrochen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und den
Baumafinahmen der anderen Leistungstriger ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der Erschlieungsaniagen im
Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so frih wie mdglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden an:

Wir machen darauf auimerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Baugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Nr. 5
StralRen NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Abteilung 4, Sachgebiet 40400,
Julicher Ring 101-103, 53879 Euskirchen

seitens der Strafenbauverwaltung bestehen grundsiitzlich keine Bedenken, da die Belange des
Landesbetricbes nicht betroffen sind.

Die beiden Anderungsgebiete werden iiber die K 29 erschlossen und grenzen an die A 59.

Hinsichtlich der Nihe zur A 59 bitte ich die Autobahn GmbH zu beteiligen.

Nr. 6
RSAG AOR, 53719 Siegburg




Von Seiten der RSAG ASR werden zu den Anderungen der Bebauungspléne in den vorgesehe-
nen Lagen keine Bedenken erhoben.

An Hand der von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass sich der Verlauf unserer
Abfallentsorgung nicht verandert. Die Abfallentsorgung findet an den vorhandenen &ffentlichen
Verkehrsflachen statt.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen
entnehmen Sie bitte der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06.

Nr.7
Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Euskirchen e.V., Am Hof 27a, 53113 Bonn

vielen Dank flr lhr Schreiben und die Mdoglichkeit zur
Stellungnahme zum o.g. Vorhaben.

Wir teilen lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken
bestehen.

Nr. 8
Stadtwerke Troisdorf GmbH, Postfach 17 05, 53827 Troisdorf

gegen den vorliegenden Bauleitplanentwurf bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH
keine grundsatzlichen Bedenken.

Innerhalb der geplanten Flache befinden sich Versorgungsanlagen der Stadtwerke, die auch
zukinftig von uns benétigt werden

FUr diese Versorgungsanlagen sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die
Stadtwerke auszuweisen.

Nr. 9
Wasser- und Bodenverband Wahn, c/o Stadtentwédsserungsbetriebe K6ln AGR,
Ostmerheimer Str. 555, 51109 Kd&ln

die Kanale des WBV Wahn sind von dem BPlan nicht unmittelbar betroffen. Es gibt daher keine Einwéande.
Dies betrifft sowohl das Blatt 1a (6stlich) als auch Blatt 1b (westlich).

Nr. 10
Vodafone GmbH, D2-Park 5, 40878 Ratingen

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante MalRnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft tber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder
eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der
Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen

Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.



Nr. 11
Landwirtschaftskammer NRW, Gartenstr. 11, 50765 KoIn

gegen die o. g. Planungen der Stadt Troisdorf bestehen seitens der Kreisstelle Rhein-
Sieg-Kreis der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen keine Bedenken.

Nr. 12
Rhein-Sieg-Kreis —Fachbereich 01.3-,Postfach 1551, 53705 Siegburg

zu 0. g. Verfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfordert entsprechend der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und
45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit dem Erlass des MKULNV NRW ,,Artenschutz in
der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" vom
22.12.2010 eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP). Es wird gebeten, das Ergebnis
der Prifung vorzulegen. Zur Vereinfachung und Beschleunigung der ASP kann das
standardisierte ,,Protokoll einer ASP" verwendet werden.

Hinweis zu Vogelschlag an Gebduden

Durch bauliche MalRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflaichen vermieden werden.
Geeignete MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiege-
lungen liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markie-
rungen und Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebaude-
kanten, FuBgangerbriicken/ -durchgangen, transparenten Balkongelandern und
Wintergdrten.



Hinweis zu Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des &ffentlichen und privaten Raumes sowie von bau-
lichen Anlagen sollen technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln
versehen und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor
vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschutzt sind.
Beleuchtungsplanungen fiir den offentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungs-
starke, Leuchtdichte, beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum
und ggf. zur Regulierung der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere Informationen
kénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Kiinstliche Auenbeleuchtung - Tipps zur
Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen" entnommen werden.

Vorsorglich wird auf das zum 01.03.2022 in Kraft getretene ,Gesetz zum Schutz der
Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschriften
(BNatSchGuaAndG)" mit der Vorschrift ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nach-
teiligen Auswirkungen von Beleuchtungen" - § 413 BNatSchG - hingewiesen. Diese
Vorschrift tritt zwar erst nach Erlass einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4d
BNatSchG durch das zustdndige Bundesministerium in Kraft, sollte aber bereits bei
aktuellen Planungen bertcksichtigt werden.

Trinkwasserschutz / Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zindorf, Schutzzone 11l B. Die
Festsetzungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind hier zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Errichten oder Erweitern von Rastanlagen und
Parkplatzen fuir mehr als 20 Kraftfahrzeuge genehmigungspflichtig ist. Hierfir ist
rechtzeitig ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt
flir Umwelt- und Naturschutz/Untere Wasserbehorde, einzureichen.

Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder

organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungs-
gemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft"— anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Da das Plangebiet in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes Ziindorf
liegt, ist der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser Wasserschutz-

zone — nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter versiegelten
Flachen zulassig.



Altlasten

Im siidlichen Geltungsbereich ist im Altlasten- u. Hinweisflachenkataster ein teil-
sanierter/gesicherter Brandschadensfall mit geringer Altlastenrelevanz registriert:
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Die in der Begriindung beschriebenen Anderungsvorhaben werden durch die Fliche
nicht tangiert,

Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.



Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solarenergetisches Flachenpotential bei Solarthermie
von 4021-4080 kWh/m?/a sowie bei Photovoltaik von 1006-1021 kWh/m?/a. Damit
weist das Plangebiet ein sehr gutes solarenergetisches Flachenpotential auf.

Nr. 13
Abwasserbetrieb Troisdorf AOR, Postfach 1705, 53827 Troisdorf

gegen den oben genannten Bauleitplanvorentwurf bestehen seitens des Abwasserbetriebes
Troisdorf, AGR keine grundsétzlichen Bedenken.

Der Bereich der Parkplatze ist bisher in der Netzanzeige gemaR § 57 LWG nicht enthalten, eine
Versickerung sollte vorgesehen werden.

Nr. 14
Private Einwendung 1

anliegend sende ich lhnen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanverfahren

Sp50 Blatt 1 eine Baustudie zur Aufstockung des dreigeschossigen Bestandsobjektes JR_S mit der Bitte um lhre
Kenntnisnahme.

Der Eigentiimer und Betreiber des Objektes im Junkersring 5, Herr (S beabsichtigt das Objekt um zwel
Vollgeschosse aufzustocken. Die BGF eines neuen Vollgeschosses betrigt 587 m?. Die neue Gebiudehdhe betrigt
Uber der Bezugshche 19,0 m und das Objekt soll zukiinftig insgesamt V Vollgeschosse aufweisen.

Das MaB der Aufstockung wurde einerseits nach dem Flachenbedarf der Bestandsmieter sowie nach externer
Anfrage ermittelt. Unseres Erachtens bestehen im Troisdorfer Stadtgebiet zu wenig adaquate Buroflichen. Es
werden wenig neue Flachen entwickelt, dass die Nutzer die bestehenden Gewerbeobjekte nachverdichten und
erweitern wollen.

Die bauordnungsrechtlichen Aspekte der Baustudie werden zum gegebenen Zeitpunkt abschlieRend beantwortet,
Zum Nachweis der Stellpldtze werden zukinftig 13 weitere Plétze erforderlich, die als Doppelparker in den
AuRenanlagen nachgewiesen werden sollen. Eine Erhéhung der GRZ wird hierdurch nicht erfolgen. Zudem soll dem
zweiten Rettungsweg baulich Rechnung getragen werden. Weitere umwelttechnische oder nachbarrechtliche
Belange werden durch die Aufstockung nicht beeintrachtigt.

Wir hoffen auf eine wohlwollende Beriicksichtigung der Baustudie im Bebauungsplanverfahren und stehen lhnen fiir
Rickfragen gerne zur Verfigung.
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anliegend sende ich lhnen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanverfahren
Sp50 Blatt 1 eine Baustudie zum Neubau eines siebengeschossigen Bliroobjektes auf dem Grundsttick ,Burger King"”
mit der Bitte um lhre Kenntnisnahme.

Im Falle der nicht Verlangerung des Mietvertrages und eines zukiinftig anstehenden Generationenwechsels in der
Familie Bicher soll das o.g. Grundstiick einer internen due diligance Priifung unterzogen werden. Es besteht die
Uberlegung die Systemgastronomie zuriickzubauen und das Grundstiick, gemaR der anhangenden Studie, als
Blirostandort zu entwickeln. Die GRZ von 0,8 wird eingehalten. Das Parken soll unterirdisch nachgewiesen werden.
Die Entfluchtung des Gebdudes erfolgt intern tiber bauliche Rettungswege und Brandabschnitte. Unseres Erachtens
werden umwelttechnische oder nachbarrechtliche Belange durch den Entwurf nicht beriihrt. Dem Schallschutz wird
baulich Rechnung getragen. Die Qualitat der Fassade wird auf die bestehenden Immissionen hin bemessen und das
Objekt erhdlt eine maschinelle Liftung.

Wir hoffen auf eine wohlwollende Beriicksichtigung der Baustudie im Bebauungsplanverfahren und stehen lhnen fiir
Riickfragen gerne zur Verfiigung.
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Nr. 15
LVR-Amt fuir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Abteilung Denkmalschutz/
Praktische, Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn




ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunteriagen im Rahmen der o. g. TOB-Beteiligung. Die
Beteiligungsmail haben Sie an Frau Dr. -geschickt, die zum 31.12.2021 in Ruhestand gegangen
ist. Ich bitte Sie daher, fiir kiinftige Beteiligungen folgende E-Mail-Adresse zu verwenden:
ABR.Bauleitplanung@I|vr.de

Bereits in einem friher durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren wurden nach einer Prospektion
flachige archaologische Ausgrabungen der vorhandenen Fundplatze im Plangebiet durchgefiuhrt (Az.
138.1/00-002).

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfliigbaren Unterlagen sind deswegen keine Konflikte
zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen,

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Nr. 16
Westnetz GmbH, DRW-S-LG-TM, Florianstr. 15-21, 44139 Dortmund

als Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme mit den dazugehdrigen Anlagen in obiger Angelegenheit.
Fragen richten sie bitte per Mail an Stellungnahmen@Westnetz.de .
Hierzu bitten wir Sie im Betreff die Vorgangsnummer: 154636 zu nennen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Hochspannungsnetzes.



Frihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 11.V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung und Sp 50, Blatt 1b, 4. Anderung

1. 110-kV-Hochspannungsfreileitung Stockem - Pkt. Rott, Bl. 1248 (Maste 3 bis 26/Bl. 4103)
2. 110-/380-kV-Hochspannungsfreileitung Sechtem - Siegburg, Bl. 4103 (Maste 25 bis 40)

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnéhme betrifft ausschlieRlich die im Betreff genannten Hochspannungsfreileitungen. Bezlg-
lich der im Planbereich vorhandenen Amprion-Hochspannungsfreileitungen wenden Sie sich bitte an die
Amprion GmbH, A-RB, Robert-Schuman-StraRe 7, 44263 Dortmund, Leitungsauskunft@Amprion.net.

Der Geltungsbereiéh des o. g. Bauleitplanes Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung liegt teilweise im 2x 21,50 m =
43,00 breiten Schutzstreifen der im Betreff unter 1. genannten Hochspannungsfreileitung, sowie im 2 x
38,00 m = 76,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff unter 2. genannten Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen kénnen Sie unse-
ren beigefigten Lageplane im MaRstab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in diesem Zusammenhang da-
rauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

« Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestelit.

¢ Die Baufenster sind so anzuordnen, dass diese auRerhalb des Schutzstreifens liegen. Eine Gebau-
dehdhe von 24,00 m iber Geldnde ist im Schutzstreifen der im Betreff unter 1. genannten Hoch-
spannungsfreileitung nicht realisierbar.

e Zwischen Mast 4 und Mast 5 der unter 1. genannten Hochspannungsfreileitung erhalten die ge-
planten Stellplatze/Parkpldtze eine Fahrbahnhthe von maximal 54,90 m iiber NHN.



e Zwischen Mast 5 und Mast 26/8I. 4103 der unter 1. genannten Hochspannungsfreileitung erhal-
ten die Stellpldtze/Parkplétze eine Fahrbahnhthe von 56,20 m Uber NN.

e Der Griinzug im Schutzstreifen der im Betreff unter 2. genannten Hochspannungsfreileitung
bleibt durch den Flachentausch in voller Breite erhalten.

e |m Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vergenommen werden, die eine
Endwuchshohe von maximal 3,00 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit
entsprechenden Endwuchshéhen beigefligt.

Um die Maste herum muss jedoch eine Flache mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher Be-

bauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder

Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung ist der Mast durch geeignete Malinah-
men gegen versehentliches Anfahren zu sichern.

Durch héherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Leitungsschutz-
streifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass
in diesen Bereichen Geholze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt
sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe er-
reichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigenttimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer/der Bauherr der vorge-
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht
nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigenti-
mers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte mussen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewdhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefdhr-
denden MaRnahmen sind untersagt.

¢ Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: ,Von den einzelnen ggf.
auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittel-
barer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Hohenangaben in m Gber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Ab-
schluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplan-
ten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.”

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Ubernehmen und uns weiter am Verfahren
zu beteiligen. '

Die im Betreff unter 2. genannte Hochspannungsfreileitung ist fir Betriebsspannungen von 110 kV bis
1380 kV ausgelegt.

Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig mit 110 kV betrieben
wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes.



Liste der Geholze
Botanischer Name/Deutscher Name

i
{
i
i
i@ g
&

i
i

fi
i

I
g,i
™t
I

#

4

Endhthe bis 3m Endhohe bis 5 m S Endhéhe bis 7 m
Acer palmotum , Desectum™ Griver Sciitz Ahsen Acer pelmatum Memogumperaun”  Roter Facher-Abem Acer rufinerve Rostbart-Ahorn
Acundnsnia mur doe Pled-Bambag Acer pelenatyrm Cuakar ok CeOnar Focher-Ahoen Ao Iapaniche Arabe
Borteiis gagnepsind var, L Schwarte Cacagana Betuly perdua Youngs™ Trauws- ke
Barbaris il Ce e Pendide” Hingende Himalajn-2eder Chomeecypers lwsooiena GW"  Goldere Scheiazypeesse
Baroers stpto Rosmarie o viogiricm ¢ fane”  Gotx
Busss sempervirens Bulate™ Blaugrines Buchsbaum Cotiewn coggrivio Grine: Pericensty svch Covens housa Jop Blamen-Hatsiegel
Caticirgs bodkeied Profusion”  Scharduche Cotoncaster bulseus R G wwatered Com®  Comubla-Felcanmispe)
Calycontws floridus Echter Gawiezstrauch Crataegus eayacantha 2eagifieiger Weddom Latornum
Ch Moale' Dwergge faogess Blavschote Prusws trilsba Mandebdumchen
Clomsts alpina Alpen-Wekirube Fonyrmus pleckpes Ceolfrichtiger Spbedalstrauch  Pyvus volcilefa Weidestdbtvign Bire
Clethva akifola Schwester Rivvows fraogun Fautimm, Pubverholz
. Anipenys squamats Meyer™ Bleuzeder-Wacholer Sembuous rigre Schvwir ser Hokrvder
Comas tibe WeBer Hartregel Jpenss x meda Hetzd” cn{.snmmn: Sorbus autuperiy Fastigat™ Sdusen-Cheresche
Corylognin spicata Arvige Liguswn, Hecker-Lguster Sarbus hytvida Ghbae® Fralrd-Wehbeere
Cotormasier ibegerians Gemane 2wergmste! Ligustum vugere Gewdbnlcher Liguster Tawus baccatn Fastighta” Sduen-Ebe
Eheagrus multifiers Visblitge Oveire Magroks 8 fora Lien-Mignate Thug eccldentals Smavagd™ Serarags Leberstaum
red vac yreed, r Wi W Chin Schaesh
Evorymus slatus. Faigel-S, h Schaclach Ganamispel
Forsrthla Batan-Forsy Prrus syivestris Wartw o Steouchriieter
‘orsythis x inteemedia ¢ Forsythle Inaticons Glbose® ¥age Stepoenkicsche
Sepeaye——— " ::'* ey e T Endhohe van 8 bis 10 m
Woiscus syracus Garten-Eibiscn dovician Abies kvess oxesTosa
L Aoste. G Syrings » chivensin. Kdevgs Fleder Acer gensle Fever Aom
corsfions Pumits® Su Rot-Hee Tomacix pareifiora Feliings-Tamarishe Acer Aon
foes canine Hends-Rose Thous baccnts Asvoviceyets  Gelitante Stsuch Elbe Ace negndo Mg SierEscharahomn
S avika Ofv-weide Tenzs batcotn Dovest. Aurea”  Gelbe Hirge £ibe Aabe qurets Fonfttietrige Akebie
Serbarie serbiicia Flecarspare Tosés baccats Overemden™ Kepel Eice v
Soraen ipporich Npsnische Strouch-Spiere Teous ¥ mackn Hekss® Hechen-Eke Ametnchier imarchy Kupfer-Feisenbivne
Tomaw i comesissime * SommerTamasis Viwroum lsrtane \wicliger Schneeball Arsucai «
Vicwsrum tarrer| Wintar Dttschnesbal Vibwerum epubss G 5 z g Pleifeanince
Virrum phcstem Cefiiter Japun Schvmetssl Viterum apubis Roseun” Gaflter Schowebel Coorus sl Glaucs Pandule” Hargende Blau-Zade
Vibwrrwm x b berriges Cramaacy Lol"  Blave
Weigels floride Libiche Weigele o Suw” By
Clemets Obon
Comus controverss Pagoden-Hortriegel
Comus florids Amesk. Blumen-Hartriepel
Endhéhe bis 4 m Endhhe bis 6 m Comus mas Komehirsche
At A N evar-Ahom Acer Ficher-Ahom Coerns sanguioea Roter Hertriege!
Amelanchier ovels Echte Felsenbirne Acks platand des Globosum™ Kugel-Avarey Cromoegus oeegts Faul S fct-Domn
Berbers plonse Grolibhitige Berturitre Anscdus povvificrs Strauch Rosshastani Cratatgus moregyra Cirgreiger Weibeon
Berbers x cttwwensls Superts®  Crolle B C fos Naw™ Ky petert Crotaegus pedcedsts Scharlach-Wesldon
Dudieje Crinest Cortis it Crotaegus x lavartel Baum-Weltdom, Apfel-Dom
Busslels davichh Scrreree: fisce Clerretls erontans Berg- Warkeba El i Ohweide
Corgneastar mukilorus Briten Fefsunmispsd Clorotis voi wbers R Wecrebe Fravirus excebior Nons® Kuge-Esche
Cotoataster x watersdl Englsche Feisenmizpel Clemratis tagutics Cold-Waickebe Fraskous omus Bhemen-Exche, Macns-Ecche
Cratzepss mancgyns Compecta”  Kugelawerg Wedeen Clematls viticela Itasenische Weldebe <ph G Senddc
Deutzio scabra Flew” Gatutte Deutae Comus dterniols Etagen-Harlriege fare acudclear. Gewohalcte Hitse
Dautria x magnifica Pracke-Onezie Coryhs mutana Hasenuss Bex acuttcfium L C. ven Tof* Reichfruchtence Hitze
Evmagrus commutats Sioer-Obveice Coat x prumifulls Selendens® Wellldonn g Seyrocket”  Raketen Wecholdes
Hamarmelis rmolis (=} Crotae g ogyne Sticw” Siuden- Welldonn Blaserba,
G Lot | pfent Penduls® lapanische Hinge-Lirche
Jeriperus commanis Hbewics”  Iracher Shulen et covoling ¢ Scheeegckehenbaan Magnatia kobus Kobus-Magnoie
Jenizerys commenis , Suecics™ virgiio: Magnot b Tukpen-Magnobe
Junkserys x mede Pfitrerans”  Ffitzer Wochoicer Laurnum x vaterer! Nosss® Edet-Coldvegen Matus cosonara Kroran Aptel
L ugare A prines Liguster Losicera maschil Schim-Meckoekivsche Mibus fecunta Viebiaige: Apfel
! ol U y Magroka x loshinest Merd® Crofle Sten-tlagroln Mobus pomnds Johany- Apfel
Lonicera tazrica Tatarisctve Hecheridrsche Mas ¥ pupres Pupu-Agfel Madus sybwstris Hox-Apfol
Magnotia Wiflora Ngra™ Pupu-Magnclie Picea sbies Actocons” Zaplen¥xhee Madus x zumi Zumi-Aglal
Magnola sichokdi Sommer-Magnoke Prns igrine Lorbaes-Kusche Metplas gremanica Mispel
Priadalehus concnaries Siller lasmin Quercus pontcs Fontischa A Eicha™ L Sidache, Schainbuche
oA Saftx scutifchs Pand s’ Spitz-Weide Parvotis persic Elsentolmaum
Piens japonicn Asch-Weide, Grau-Wete Picea sties Jwersa® Mange-Flchte
Prutus spinoss Sthiehe Safix x wmvthisna Kikler-Weide Prus mugo Borg-Kater Latscne
Satx triandra Mandel Weide Serbus vilmoded Suaech-Cheresche Pirus syvestris Fastigots™ Shden Kieter
Sambocus recemasa Trovten-bohnder Syrngs niga s Witd -Fliedier Frunes demestecs Bwetscrge
Syrirgajoskaes Ungarkscher Flees Prunus dokis Mangebum
Syinga rebeva Bogen-*hader Prutus perscs Pl
Syeieg x oavgNena Porlon Floder Prunus subkirtells  Accolade™ Felte Zier-Kische
Taeys DX Fastig Aureom”  Gaior Sdulen-Ee Quercus x tmerl Psewdotrn”  Wintergrone Eiche
Tuga canacens’s fendun” Hingr-Hemiockiane Rhgmous ctharicus Ecntar Krevedom

Vo

Saly dophroides Fraecon”

Fithe Ret-Weide




Saiw purpuea Pupne - Weide Plous pexce Mazesootsche Kiefer Larix decide EwopiischuLiche
Salx viwnis Kovb-Weide, Hanf-Wooe Frums adum VogeHkiische Wid-Kische Lavix kpenglerie Joppaningtae Lanche
Stiadopeys verticllana lapanische Schimtanas Prunus sercting Sedte Trauben-Kische Liriodendron tbpfers Tupenheum
Secbus sevotind Spite \eguibeers Pynus comwmunis Hok-Bine Metosequoly gyptostrotcides Crinesisches lotrot
Sorbus x thumngo Fastig” Thix ngische Menteers Quarcus macenthene Forgsche fche Pitad abies Gewshnizhe Fionts
Taxus baccata Dovastoniang” Hirgo-, Adlarschwingan-Elbo Qparcus cobur Fastighata™ Sinden-Eichs PR omoia Serdische Fente
Tawus baccata Fasoug Rodusta™  Spze SudonEbe Saltx pantr s Lovhoar-Weide oo oreerady Oviemalische Fichle
Thup cecidantads Columna™ Sauten-Lebensbaum Satx soprdcrake Trists™ Farge-Weide. Trover-Aolde Prowa sitcheos. Sitkw-Fichte
Toaga drevsifola Isparische Helockianne Saphera ppoeia Schowbaum ) Fins ol s Aya Outere. Schurarz-Kefer
Winus cargin £l Wrede™ Cekd Ulra Sorbus domestica Spewing Finus pinaster Strand Kaefer
Sotbus ntermede Sthwedmche Mehbeere Pris ponderase Grio-Kieter
Thugs occidentals Avendiindscher Lebersboun  Prras strckus Swabe, Weymeuth-Kioter
Tiks cordata Graoaspire’ Stak-Linde Prus sylvestris Wold Kafer Félve
E'@!w!'" bis1Sm o Tils x euchiora Kem-Linde Pras wabctims Tedoers Kinfae
Acer caegeste Faldehom Tougs caradenss Kanadische Herocktanne Pietenns x acerifolis Platane
Acer campestre Elsrii” Kegel-Fetdebom Poouhus alss Niea” Siher-Peupel
Acer ragurdo Eechan-Ahom Poguhus balszmiferd B3zam-Panpel
Acur platanoides Colwrran” Sduen-Spitz-Avan Poputes aigra Rekcs” Stulan-Poppel
Acer platanodvs Oeborsh” Roter SpEa-Anhan Endhﬂhe Ober 20m - Popus vemuda Espe, 2itter-Pappe!
Acer platanades Foyel Rea® Uregon-Ahon Acies oy Wedonne Popuius tichoc nk VWrsticne Haisan-Peacel
Acer rrun fat-Arom Aties amanits Pumpr-Tione Poputon x buiolnersis Borkrer Lorbwre-Papel
Acer rukrus  Armetrong® Sauden-Rot-Ahorn Ahias cophalanics Grlechisehe Tanne - fopes X coescuns Grau-Papped
Acer saccharkwm Licinkst W™ Geschiteter Siber-Aborn Abias concalor GeavTanne, Kelorado-Tanne Fopas x euamericana Rob®  HolePoppel
Acer x J0escheree A" Zoeschancr Abors Alies gt Kisterr-Torra Proudotsugs menziesi Dougasie, Douglesfichm
Awsndus x corra Brioti Scrartach-Ro Alies homok Bidn-Tanre f P . " i
Avius cordota talervsche Ede Asles acedmsnving Kaukasa, Nordmanss Teane Oywrcus cerris ZwrEiche
Bt pubaseer Moor-Sirke ies peocer Edle Twn Qe enccines Scharlach Fxle
Betudo utits Hirmslayo-Bickee Asies vodehi Veitcha-Tanine Qrercus fralnetio Urgarischm Eiche
Carpieus bentus Fastigata® Siden-Hankuche Acer plskernides Sphz-Ahon Qrertus byeats LuwrbWittrige Exhe
Catapls bignonicides Trompeterbour, Zigiwenvaum A0 sewiuplstaes ey Ahom Qyercus pahavs Swrrpl Eiche
Celastrus crbicdatug Chinasischar Baummuieer Acer secchariom Styer-Ahain Oercus patraes Tabealich
Corddphylum japonicym Kadswitsum, Kuchent Aesodsh R rie Quertus robe Shol-Eiche
< Yot AC BsS £ Adonthws akissiom Gotterbaun Quevews ruxs Ferverikanische Aot Sche
Champecypeis rootiateesis Pan”  Hiege-Alsskanyresse Alrus grsinase Scharz-Erle, Rox-Erle Fnbinta pseudacacia fiesine
Dbk ielucrats vae vama Taschentuchbaum Betua papyrifero PapierBihe Salxabe Sibor-Wode
Fiagos syhatica Puvgnres P* Riote Haage-Buche Betvia penchds Saad-Beke. Wedl-fiie Salix abe Linpde Kogel-Sieruvide
Fraogius encelsior Pendule® Horge Exche _Coeye cond¥oreris Eittyams Secumidendien ggeteum Kebiforrischar Mammuthoum
Liqudambar seyrecifive Amiper bisam Castorwea sotive Edel Kamterir, EssKagtanke Sorbus teavingbs Elbanm
Pauoweis tomentoss Blughcherkaum Cedrus atlentica , Gloves™ Bleve Atles Zeder Teeachum cestichom Sumpzypeesse
Picen ormntais Aurea” Crientadsche Golg-Fichte Cedius thand Ubenon-2e¢der Th crerkalks Norgeritedischer Leberstawn
Fices cungens JHoepsir Siker-Firte Caltis australs Séoicher Zingebeam Tia cordata Vértor-Linde
Pirus hucodermis Bourischs Kivtey Clnmstis vieziny [ Wal Ti platyphy Sommar-Linde
Pirus parvinors Clevcs® Do M - Kifer Fagus syhatics FovBuche T plitysly®os Rutes” Aotzvigpe Scmmer-Linde
Pings syhvest s Jyp Nocwegen®  Norowgische Hifer Fagus syhirtics At opurkea” ButBuche Tia tomerkosn Siber-Unde
Popubss simenit Bresn Peppel Fewus syhatico Penduia® Grane Hinge Buche Thia tomantosa Heabant® Brabarter Siber-d 0o
Popuus trerwls Erects® Sadon-Espe Frainus ecelsior Gewdheiche Esche Tha x wigark Holindische Linde
Privus ovium Plenn” Geflline \ogetKivsche Feairus excelsior Westhefs G Strafen-Esche THa x whznte Pakdy’ Kaisge-Linda
Pronus mahalob Steiv-Welcheal Fetsan- Gkgo bivks Ginkg Fach Tuuge it Wiesthche Mamincitame
Pruscs padus TrauDenXirsche Gladitsia tiscanthos Gleditschic Uims carpindola FelgUvme
Proace sargenti Schwhicyische Giloitsia trisacamngg Joemis™  Dowentose Glditsche Umus glebre Bevg:Ukre
Prosus x yedpersis Tokyo Kirsche Aaglans aigra Schrananass Ums leeds Flektor Ulme
Py oudolorix amnsbils Crimesmche Coklirche
Pyrus caleryans Snanticlesr™ Chitesische Wic-8lne
Quercus pubescans FlewmrEche
Salu caprea Sa-Weide
Salu lragis Broch-Wside
Soli matcens Jortuosa® orkenzieher-Wele
Sorbes oo NIRNIGT Mehbewe
Sorbus sucvaxia Eneresche, Vogebeere
Sotbus sucuparin JEdule” Manische Eneresche
Tawys baccemn furopdische Eibe
Tika cordata Rarcha” Clavrkeangn Wirker-Linde
Tsuga martentiane Granwo Hemboe ktanne
Endhdhe von 16 bis 20 m
Ables procera Lilsuca® Armanianische Bau-Tanne
Acer platancicdes Fasss Blms®  BheAhon
Alus haana Gro-Erie, Wed-Ele
Abwe x spaathi PorpurErke
Betula nigra Setroate 2Bk, Flull-ivkn xx
Corpinut batulus Haickuthw, Weilhuche LSRR
Coryhn columa Baym-Hasel Tieksche Hese -
Cryptomeris @posica Sighekzane m‘ » > m
Fogus syhvoticd . G etrge Duche i —
Juglees regla Wanuss oy
Juniperus vigniena Virginischer Wachaides Y
Monus atha Wedler Maubesrboum
Mors nigra Schwiaer Mafoeesbose
Firea brewernena -, SiskponFicwe
Peen pungens Llauca® Blawe Stoch-Fickte
Fices purngens JKoster™ Glav-Flehee
Finus crembra b Kieder, Arve
Finus condorte Ol Keler
Nr. 17

Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Dusseldorf iiber Stadt Troisdorf,

Amt 32.1



die Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern in lhren
beantragten Bereiche keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Daher ist
eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel fiir Ihr Vorhaben nicht
erforderlich.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewdhrt werden.

Sind bei der Durchflihrung des Bauvorhabens beim Aushub auBBergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und meine Dienststelle, Amt fur Sicherheit und Ordnung der Stadt Troisdorf, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie
in diesem Fall das beigeflgte Merkblatt fur Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen zum Thema ,Kampfmittel” finden Sie auf der Internetseite der
Bezirksregierung Disseldorf:

www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitiquna/service/index.html
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Private Einwendung




vor kurzem haben wir von unserem Mieter 0. a. Schreiben erhalten.

Wir sind Eigentimer des Grundstlickes Heinkelstr. 1 in 5844 Troisdorf, das in 2006 /
2007 mit einem Bowlingcenter mit (iber 24 Bahnen und einem Parkplatz mit Uber
4.000m? Grundflache errichtet wurde.

Das Grundstlick ist 6.878m? grof3 und kann evil. besser ausgenutzt werden, deshalb
besteht grundséatzlich ein Interesse und stehen bei Riickfragen gerne zur Verfligung.

Nr. 19

Die Autobahn GmbH des Bundes Nied. K6ln, Deutz-Kalker-Str. 18-26, 50679 Ko6ln

dies ist eine gemeinsame Stellungnahme vom FernstraRenbundesamt (FBA) und der Autobahn GmbH, AuRenstelle

Kéln.

Stellungnahme der Autabahn GmbH:

Der Bebauungsplan betrifft Flichen innerhalb der Anbaubeschrankungszone, daher ist das
FernstraBenbundesamt (FBA] zu beteiligen und die Zustimmung des FBA ist erfarderlich.

Der 6-streifige Ausbau der BAB 59 inkl. temporirer Standstreifenfreigabe darf nicht gefahrdet oder sonstig
negativ beeinflusst werden.

Alle Bauvorhaben dirfen in ihrer Ausgestaltung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB59
nicht gefahrden. Sémtliche Blend- und Reflexionseinwirkungen miissen zu jeder Tages- und Jahreszeit
ausgeschlossen werden. Es diirfen keine ahlenkenden Werbeanalgen errichtet werden,

Es besteht kein nachtriglicher Anspruch auf Emissions- oder Lirmschutz.

Stellungnahme des FBA:

Gegen die 8. Anderung des Bebauungsplan SP 50 bestehen seitens des FernstraRen-Bundesamt keine
Bedenken.

Nachfolgend unsere Punkte, die aus anbaurechtlicher Sicht in lhre Stellungnahme mit aufzunehmen sind:

* Die 40 m - Anbauverbotszone und die 100 m - Anbaubeschrankungszone der BAB 59 sind entsprechend
bezeichnet in der Planzeichnung mit Legende darzustellen.

In der Begriindung/Erlauterung des Bebauungsplans ist Folgendes aufzunehmen:

e Ldngs der Autobahn diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter gemessen vom
auBeren befestigten Rand der Fahrbahn nicht errichtet werden, § 9 Abs. 1 FStrG. Dies betrifft jegliche
Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, sowie auch Abgrabungen und Aufschiittungen gréReren
Umfangs, auch auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche innerhalb der 40 m Anbauverbotszone, Einer
méglichen Unterschreitung der 40- Meter-Grenze wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens pauschal
nicht zugestimmt.

* GemdR § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben)
der Zustimmung/Genehmigung des FernstraRen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in
einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der BundesstraRen auBerhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom duferen
befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden. In diesem



“
Zusammenhang sollte der als Ausgleichsflache vorgesehen Bereich die gesamte 40 m - Anbauverbotszon&—J
umfassen.

* * Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei genugt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes.

e+ Beziglich der Errichtung von Zaunen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. DemgemaR dirfen
Anpflanzungen, Zdune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen
nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie bereits
vorhanden sind, haben die Eigentliimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Zaunaniage unter §
11 FStrG oder ggf. doch unter § 9 FStrG bedarf der konkreten Priifung im Einzelfall.

Nr. 1
Niederschrift zur 6ffentlichen Anhorung (digitale Birgeranhdrung via Zoom)

Niederschrift

tiber die 6ffentliche Anhorung (digitale Birgeranhorung via Zoom) am 22.08.2022 gem. § 3 Abs. 1
BauGB zu folgenden Bauleitplanungen:

e Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung und Sp 50, Blatt 1b, 4. Anderung
Stadtteil Troisdorf — Kriegsdorf, Bereich Gewerbepark Junkersring

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 18:52 Uhr
Von der Verwaltung nahmen teil: Frau Klein (Amtsleiterin)
Frau Sanna

Frau Schuld (Moderation)
Frau Schénenborn

Herr Feiling

Frau Merx

Anwesende Blrger*innen: ca. 11 Personen

1. BegriiBung/Videokonferenz-Knigge:

Frau Schuld moderiert die Anhérung. Zu Beginn begriiRt sie die Giste und stellt die Mitarbeiter*innen
des Stadtplanungsamtes vor. Damit der Vortrag und die Wortmeldungen reibungslos ablaufen kénnen,
weist Frau Schuld auf die Chat-Funktion sowie auf die Stummschaltung der Mikrofone wéhrend des
Vortrages hin.

Frau Klein stellt den inhaltlichen Ablauf der Veranstaltung vor.

2. Aktueller Verfahrensschritt:

Frau Klein erldutert den Ablauf des Bauleitplanverfahrens: Inshesondere weist sie auf den aktuellen
Verfahrensstand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 50, Blatt 1a, 8.
Anderung und Bebauungsplan 50, Blatt 1b, 4. Anderung hin. Die Unterlagen stehen seit dem
22.08.2022 auf der stidtischen Internetseite bis zum 19.09.2022 zur Einsicht bereit oder kénnen im
Rathaus eingesehen werden. Innerhalb dieser Frist kénnen Stellungnahmen/Anregungen eingereicht
werden,



Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit ist gemadR Baugesetzbuch vorgesehen. Danach erfolgt
wieder eine Abwagung und Uberarbeitung der Stellungnahmen, bis abschlieRend im Rat der Stadt
Troisdorf der Satzungsbeschluss gefasst wird.

Frau Klein informiert die Anwesenden dariiber, dass zu der Veranstaltung eine Ergebnisniederschrift
angefertigt wird und die Veranstaltung nicht aufgezeichnet wird. Auf Grund der gewahiten Form der
Online-Veranstaltung wird keine Teilnehmerliste gefiihrt. Sollte Interesse bestehen im Nachgang
Informationen zum Umgang mit der eingegangenen Anregung oder Stellungnahmen bestehen,
kénnen die Kontaktdaten an die E-Mail-Adresse: Bauleitplanung@troisdorf.de gesendet werden.

3. Prasentation Vorentwurf

Frau Klein stellt das Plangebiet der Bebauungsplanvorentwiirfe SP 50, Blatt 1a, 8. Anderung und SP
50, Blatt 1b, 4. Anderung und dessen Umgebung vor. Hierzu wurden die Eigentiimer*innen/
Gewerbebetreibende iiber den Geltungsbereich der

Bebauungspline Sp 50, Blatt 1a. 8. Anderung und Bebauungsplan Sp 50, Blatt 1b, 4. Anderung und die

Darstellungen im Flachennutzungsplan informiert.
Keine Zwischenfragen

Frau Sanna stellt den Anlass, Ziel und Zwecke der Planung vor. Ziel ist es, eine Nachverdichtung sowie
die Anhebung von Bauhéhen im Gewerbegebiet Junkersring zu ermoglichen, um die Expansion der
bereits bestehenden Gewerbebetriebe sowie die Ansiedlung neuer Betriebe zu férdern. Zudem
werden neue Parkmdoglichkeiten ausgewiesen.

Frau Sanna stellt die einzelnen Projektbereiche innerhalb der beiden Geltungsbereiche vor.

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sp 50, Blatt 1a, 8. Anderung wird der Eventparkplatz auf
der Schotterflache in dauerhaft genutzte befestigte Stellpldtze umgewandelt. Die im Bebauungsplan
ausgewiesenen, jedoch nie errichteten  offentlichen  Stellplitze  unterhalb  der
Hochspannungsfreileitung entfallen. Als Ersatz dafiir wird straRenseitenbegleitendes Parken an
anderer Stelle mit 14 Parkplatzen ermaoglicht.

AnschlieBend erldutert Frau Sanna die geplante Erweiterung des DHL-Campus durch vier Gebdaude mit
sechs Geschossen und Gebdudehdhe von 24 Metern (aktuell zuldssig vier Geschosse und einer GH von
16 m).

AnschlieBend erlautert Frau Sanna die Projekte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sp 50, Blatt
1b, 4. Anderung. In dem Geltungsbereich wollen zwei ansissige Unternehmen ihren Standort
erweitern. Das Hohenentwicklungskonzept sieht fiinf Geschosse und eine maximale Héhe von 21
Metern vor. Nach diesen MaRgaben wiirden zwei neue Gebdude am TX-Campus entstehen. Aktuell
befindet sich an dieser Stelle ein Parkplatz. Die durch die Planung wegfallenden Stellplatze sollen in
einer Tiefgarage nachgewiesen werden.



Die Firma Gambit plant ein neues 6-geschossiges Gebiude mit einer Gesamthdhe von 24 Metern. In
diesem Zuge wird eine Tiefgarage errichtet. Die zuldssige Gebaudehohe wird ebenfalls auf dem noch
unbebauten Grundstiick im Westen von 16 Meter auf 21 Meter angehoben.

Der geplante offentliche Parkplatz unterhalb der Hochspannungsfreileitung wird im Zuge des
Anderungsverfahren von einem &ffentlichen Parkplatz planungsrechtlich zu einem privaten Parkplatz
gedndert. Im Zuge des StraBenendausbaus werden ausreichend Stellplitze straenbegleitend
errichtet.

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes soll ein jetzt noch unbebautes Grundstiick erstmalig mit
einer Produktionshalle samt Blirokomplex bebaut werden. Die geplanten Bilirobauten sind mit einer
Gebdudehohe von max. 21 m vorgesehen.

Frau Klein erldutert, dass die im folgenden zusammengefassten Entwicklungen von ansdssigen
Eigentiimer*innen gewiinscht wurden. Die Teilnehmer*innen haben die Moglichkeit, Erganzungen und
weitere Wiinsche vorzubringen. Es wird dann gepriift, ob diese im Verfahren eingebracht werden
konnen.

Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB, dies bedeutet jedoch nicht, dass
keine Umweltbelange beachtet werden. Die bestehenden Umweltberichte werden fortgeschrieben
und umweltplanerische Belange mit Gutachten untersucht. Zudem werden Festsetzungen zu
Klimafolgen und Klimaschutz wie bspw. Dachbegriinungen getroffen.

Im Nachgang der Veranstaltung konnen per Post oder per E-Mail an Bauleitplanung@troisdorf.de
Stellungnahmen zur Planung eingereicht werden.

4. Feedback

Nach der Vorstellung der Planung gibt Frau Schuld den Gewerbetreibenden und Biirger*innen die
Gelegenheit zur Erorterung.

Die erste Frage von Herrn Bohn bezieht sich auf die Planung der Rheinspange. Eine der Varianten
verlduft durch den &stlichen Bereich des Gewerbeparks Junkersring. Das betrifft vor allem die
Erweiterung des DHL-Campus, an deren Stelle ein Autobahndreieck geplant und somit Fldchen
wegfallen wiirden. Wird dies in den Planungen schon bedacht und werden die Planungen dadurch
verzogert?

Das bestehende Gebiet Junkersring ist von der Planung der Rheinspange nicht betroffen, die
angesprochene Variante des Trassenverlaufs verlduft weiter nordlich. Die Verwaltung wiirde
sich vehement dagegen aussprechen, dass die Trasse (ber ein bereits bebautes Gebiet verlduft.

Herr Bohn merkt an, dass in der Stellungnahme der Stadt Troisdorf zur Umweltvertraglichkeitspriifung
der neuen Bundesautobahn BAB 553 Rheinspange, die am 18.08.2022 im Ausschuss fiir



Stadtentwicklung und Denkmalschutz vorgestellt wurde steht, dass die angesprochene Variante durch
das bestehende Gewerbegebiet Junkersring verlduft. Er bittet die Verwaltung die Stellungnahme noch
mal genau zu Gberpriifen.

Frau Klein sagt zu, die Stellungnahme darauf zu priifen

Ergebnis des Priifauftrages: Stellungnahme Stadt Troisdorf zur Umweltvertraglichkeitsprisfung
zum Neubau der Bundesautobahn BAB 553 Rheinspangen im Ausschuss fiir Stadtentwicklung
und Denkmalschutz am 18.08.2022 (DS-Nr. 2022/0639):" Fiir die vorgesehene Anschlussstelle
05 wiirde zum einen im bestehenden Gewerbegebiet am Langeler Ring in Spich rund 1 ha
genutzter Gewerbefliche (u.a. mehrere Gewerbebetriebe im Heuserweg 13-15) in Anspruch
genommen werden, In diesem Fall miissten umfangreiche Abrissarbeiten erfolgen. Zum
anderen wird die Siedlung ,Auf dem Vogelsang” in Spich durch den Bau der Auf- und Abfahrt in
einem Abstand von lediglich 25m durch Larm und Schadstoffeintrdge zusatzlich erheblich
belastet.” Fazit: Es verlduft keine Variante der neuen Bundesautobahn BAB 553 Rheinspange
durch den bestehenden Gewerbepark Junkersring.

Des Weiteren machte Herr Bohn wissen, ob bei der Bemessung der Stellpldtze bedacht wurde, dass
das Gebiet hdufig von LKW-Fahrern als Nachtquartier genutzt wird und entsprechend Stellplatze fir
Sattelziige errichtet werden.

Die Stellpliitze sollen dem Gebiet dienen, deshalb sind LKWs auf der Durchreise bisher nicht
bedacht worden, aber sie werden als Uberlegung mit in die Planung aufgenommen.

Herr Wiehlpuetz erkundigt sich nach dem Ausbau des westlichen Bereichs der Ringstrale.

Die Ausbauplanung ist abgeschlossen und es wird noch dieses Jahr damit begonnen. Der
Endausbau soll 2023 abgeschlossen werden. In diesem Zuge wird auch das straffenbegleitende

Parken ausgebaut.

Herr Yikler fragt an, wie viele Stellplatze entstehen und ob diese bei der Erweiterung seines Betriebes
(Junkersring 3) als Stellplatznachweis herangezogen werden kinnen.

Die dffentlichen Stellpldtze entstehen fiir alle. Die notwendigen Stellplétze (z.B. fiir Lieferanten)
im Rahmen der Baugenehmigung miissen auf dem eigenen Grundstiick oder mithilfe einer
Baulast auf einem anderen Grundstiick nachgewiesen werden. Die Parkpliitze im offentlichen
Raum sind nur fiir Besucher gedacht.

Herr Goroncy von TX -Logistik fragt an, wie lange die Bauvorhaben auf dem Grundstiick der TX-Logistik
-dauern werden und wie groff die damit einhergehenden Einschrinkungen fiir die Mitarbeitenden



durch die Bautitigkeit auch in Bezug auf den StraRenausbau und die Erreichbarkeit mit dem OPNV sein
werden.

Wir befinden uns aktuell im ersten Schritt des Planverfahren. Erst wenn der Plan rechtskrdftig
wird, voraussichtlich im Frihjahr ndchsten Jahres, konnen entsprechend die Bauantrége
eingereicht werden. Die Baustelleneinrichtung obliegt dem Bautrdger. Die Stadt kann demnach
keine Auskunft geben, dafiir sollten sich die Mieter an die Bautrdger wenden.

Herr Goroncy merkt an, dass er sich erwiinscht hatte, genauere Informationen iiber die Dauer des
Bauvorhabens und die damit verbundenen Einschriankungen der bereits ansdssigen Betriebe zu
bekommen.

Es handelt sich bei den vorgestellten Projekten um keine konkreten Bauvorhaben, sondern um
Entwicklungswiinsche die von Seiten des Grundstlickseigentiimers an das Stadtplanungsamt
herangetragen wurden. Bauantréige sind noch nicht eingegangen. Informationen aus
Bauantrdgen unterliegen jedoch auch dem Datenschutz, so dass diese Informationen auch nicht
weitergegeben werden dlrfen. In dem Fall muss sich dann an die Bautrdger gewendet werden
oder als betroffene Anlieger*innen Akteneinsicht beim Bauordnungsamt beantragt werden.

Herr Goroncy fragt nach, ob die FuBgéngerwege trotz der geplanten Erweiterung der Gewerbebetriebe
wie vorgestellt 2023 fertiggestellt werden.

Ja. Die Ausbauplanung ist unabhdngig von den einzelnen Bautdtigkeiten der Betriebe.

Herr Yikler merkt an, dass zu einem Unternehmen hauptsdchlich Besucher kommen. Bei einer
Erweiterung des Unternehmens kénnen die erforderlichen Stellpldtze nicht mehr auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden. In dem Fall einer Erweiterung briauchten sie eine Erleichterung/Reduzierung
der Stellpldtze.

Die Anhebung der zuldssigen Bauhdéhen ist eine Folge daraus, dass nur wenig Fléiche vorhanden
ist. Als Losung der Problematik ist es denkbar, die Erweiterung des Betriebes durch Aufstockung
oder die Stellplatze an anderer Stelle im Gewerbegebiet unterzubringen Dies ist jedoch auf
Grund der vorhandenen Situation schwierig. Es besteht keine Moglichkeit (ber den
Bebauungsplan den Stellplatzschliissel zu reduzieren. Fraglich ist, ob durch die neue
Stellplatzsatzung in dem Bereich Stellplétze reduziert werden kénnen. Der Stellplatzbedarf soll
im Nachgang zum Termin noch mal genau betrachtet werden, um im Verfahren kidgren zu
kénnen, ob eine Reduzierung der notwendigen Stellplitze méglich ist oder die Option besteht
die Stellplitze an einer anderen Stelle auszulagern.

Herr Yiikler fiihrt aus, dass er plant bei seinem Gebdude (Junkersring 3) eine zweite Ebene einzuziehen
und somit mehr Quadratmeter entsteht und dadurch die Anzahl der notwendigen Stellplatze steigt. Er



mochte die neuentstehenden Parkpldtze gerne entsprechend mit einbeziehen und fragt noch mal
nach, wie viele Stellpldtze insgesamt entstehen. '

Insgesamt entstehen 178 Parkplitze, jedoch fallen an anderer Stelle auch Stellplitze weg. Bei
den neu geschaffenen Parkpldtzen am DHL-Campus handelt es sich jedoch um private
Stellplitze.

Herr Yiikler wendet daraufhin ein, dass sich so eine Verschlechterung der aktuellen Parksituation fiir
die bestehenden Betriebe im westlichen Teil (Junkersring 1 und 3, Bowling Arena, SoccerDome...)
ergibt, die schon ldngere Zeit auf die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Stellplitze
unterhalb der Hochspannungsfreileitung warten. Dort herrscht ein hoher Parkdruck. Es wiére
attraktiver fiir das Gebiet, wenn die neu entstehenden Stellpldtze von allen genutzt werden kénnten.
Er bezweifelt, dass geniigend 6ffentliche Parkplitze im StraBenraum geschaffen werden kénnen.

Die im aktuell rechtskrdftigen Bebauungsplan festgesetzten Stellplétze entfallen nicht, sondern
werden strafSenbegleitend errichtet, es werden 65 neue Parkpldtze im Strafenraum geschaffen.
Der Stellplatzbedarf ist vom Amt fiir Strafienbau, Erschliefung und Verkehr berechnet worden
und somit ausreichend. Stellpldatze im Zusammenhang mit Betriebserweiterungen miissen auf
privaten Grundstiicken nachgewiesen/errichtet werden. Durch die Optimierung der Planung, in
dem die dffentlichen Stellplétze (iber die komplette Ringstrafie verteilt werden, ergibt sich der
Vorteil, dass Besucher keine weiten Strecken zurticklegen miissen.

Herr Krahl/MicroControll duRert die Bitte, mehr offentliche Ladesdulen im Gewerbegebiet
bereitzustellen. Die zwei geplanten Ladesdulen sind aus seiner Sicht nicht ausreichend.

Der Vorschlag wird aufgenommen. Es sind im weiteren Ausbau weitere Ladeséulen geplant.
Keine weiteren Fragen.

Frau Klein bedankt sich bei allen Teilnehmenden und weist noch mal auf die Méglichkeit eines
personlichen Gespraches und Stellungnahmen zum den Bebauungsplanvorentwiirfen per Mail
einzureichen hin.

Datum 30 .08 1012

Unterzeichner )\ SC\\‘QV-L =



