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Ermittlung der Bodenkompensation zum Bebauungsplan K 211

Die Stadt Troisdorf fihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans K211 durch, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Wohnbebauung der Flache zu
schaffen. Das Gebiet wird zukunftig in einer festgesetzten Flache in Wohnbaugebiet umgesetzt. In
diesem Rahmen wird der Eingriff in die Bodenfunktionen und der erforderliche Ausgleich ermittelt.
Dabei wird das quantitative Bilanzierungsmodell ,QUANTIFIZIERENDE BEWERTUNG VON EIN-
GRIFFEN IN BODEN IM RAHMEN DER BAULEITPLANUNG*“ Herausgegeben vom Rhein-Sieg-
Kreis, mit Stand vom November 2018, verwendet (Download unter https://www.rhein-sieg-
kreis.de/vv/produkte/Amt 66/Abteilung 66.2/195010100000012527.php ). Das Verfahren hat ge-
genlber dem bis dahin empfohlenen Verfahren den Vorteil, dass der Bodenausgleich in Biotopwert-
punkte nach Sporbeck / Ludwig (1991) umgerechnet werden kann.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von 0,436 ha. Die detaillierte Flachenbilanz des Plangebietes ist
auch der Begriindung zum Bebauungsplan sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.

Der Bodentyp des Plangebietes ist eine Parabraunerde, im weiteren auch Boden (1) (Bodeneinheit
L5108 L441) genannt, aus sandigem Lehm.
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Abb. 1: Lageplan auf Basis des Geoportals Troisdorf

Es ist davon auszugehen, dass die natlrlichen Bodenfunktionen wie Filter- und Pufferfunktionen
gegeniber Wasser und Schadstoffen durch die Nutzung als Grinland bzw. Weide nur wenig veran-
dert sind. Der Boden hat davon unabhangig eine Bedeutung als Pflanzenstandort und Lebensraum
an sich. In der Karte der schutzwirdigen Boden wird der Bereich nicht bewertet. (Bodeninformati-
onssystem BK 50 des Landes Nordrhein-Westfalen- © Geologischer Dienst NRW, verschiedene
Abfragen, zuletzt am 26.01.2026 im Geoportal NRW unter https://www.wms.nrw.de/gd/bk0507 ).
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Boden (1):

HNE

Bodenkarte 1 : 50 000 Nordrhein-Westfalen

Geologischer Dienst NRW
Durch Klick auf die orangenen Stichwérter 6ffnet sich eine PDF mit Erlduterungen

Basisinformationen

Bodeneinheit L5108_L441
analoge Kennung der Bodeneinheit L4

auf der gedruckten Karte

Bodentyp Parabraunerde
Grundwasserstufe Stufe O - ohne Grundwasser
Staundssegrad Stufe 0 - ohne Staundsse

Bodenartengruppe des Oberbodens

Bodenart nach
Kartieranleitung
(und Gruppe nach GD NRW)

schwach sandiger Lehm
(4 - sandig-lehmig)

Bodenart (und Gruppe)
nach VD LUFA (4)

sandiger Lehm

Hauptbodenart
nach BBodSchG

Lehm/Schluff

Bewertungen und Auswertungen zum Bodenschutz

Schutzwiirdigheit der Béden
(Auflage 3.2)

nicht bewertet

Verdichtungsempfindlichkeit

mittel

Kennwerte und Auswertungen fiir die land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung und fiir den

Naturschutz
Wertzahlen der Bodenschitzung 60 bis 75 hoch
Erodierbarkeit des Oberbodens 0,3 mittel
Durch | tief
|:lrc wurzel ungstiefe 10 dm hoch
(die Bezugstiefe)
r.'llut:balre Feldl-(ap.aamat 115 mm mittel
iiber die Bezugstiefe
Feldkapazitst 290 mm mittel
liber die Bezugstiefe
Luftkapazitst
135 ittel
liber die Bezugstiefe mm mite
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I.'I(at'inn:enaustaus.:hkapazité'it 104 mokt/m? hoch
tiber die Bezugstiefe
0 bis 5 dm unter 1 kg N/hafa | extrem gering
Denitrifikationspotenzial 6 bis 10 dm unter 1 kg N/hafa | extrem gering
11 bis 20dm unter 1 kg N /ha /a | extrem geringl
kapillare Aufsti t
apiiiare Auts egslra © 0 mm/d keine Nachlieferung
von Grundwasser in den Bezugsraum
-ges'aitﬁgte Wasserleitfahigkeit 39 em/d mittel
im 2-Meter-Raum
optimaler Flurabstand hoch - Grundwasser ist nicht vorhanden
Grund
W Kulturefl Acker 115 mm ru(r; \flvalsser
asserversorgung von Kulturpflanzen Griintand 92 i - re!
0 - frei
Landwirtschaftliche Nutzungseignung Weide und Acker

Okologische Feuchtstufe . gt .
iiber die Bezugstiefe miBig frisch bis maRig trocken

Zick-oH-Werta Acker 6,8 schwach sauer bis neutral
P Grinland 5,9 mikig sauer

Auswertungen fiir BaumaRlnahmen

Geasamtfilterfihigkeit .

. gering

in 2-Meter-Raum

Versickerungseignung ungeeignet - VSA, Mulden-Rigolen-Systeme (Bewirtschaftung

in 2-Meter-Raum mit gedrosselter Ableitung)

Grabbarkeit im 1. Meter : mittel grabbar

. im 2. Meter : mittel grabbar
in 2-Meter-Raum

nicht grundnass und nicht staunass

Eignung fiir Erdwirmekollektoren im 1. Meter 1,47 W/m/K hoch
Grundwasserstufe beachten! im 2. Meter 1,9145 W/m/K extrem hoch

Die Wertzahlen der Bodenschéatzung aus der BK 50 liegen fur den Boden (1) bei 60 bis 70 Einheiten.
Als Bodenart wird dort sandiger Lehm angegeben. Das Filtervermégen wird auf dieser Basis in der
0. angefligten Tabelle als ,mittel“ eingestuft.

Die Flache fur Wohnbebauung umfasst insgesamt 4362 mz2. Betroffen sind davon 3490 m? des Bo-
dens (1) mit der Bodeneinheit L5108-L441, Bodentyp Parabraunerde.

Im Fall der Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird voraussichtlich von einer 48%igen dauerhaften
Inanspruchnahme der Flachen ausgegangen. Die gartnerische Gestaltung der nichtiberbaubaren
Flachen wird als temporarer Eingriff in die Bodenfunktionen bewertet. In den betroffenen Flachen ist
das ein erheblicher Eingriff in die natirlichen Bodenfunktionen. Die Arbeitsschritte zur Ermittlung des
Eingriffs in die Bodenfunktion und der ermittelte Ausgleich werden in den nachfolgenden Tabellen
dargelegt.
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Tabelle 1: Auflistung der Bodentypen und Standorte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bodentypen (siehe Tabellen 2 bis 5)

Symbol .. Bezeichnun
Y Kiirzel g Nutzung Bemerkung
(Bodenkarte GO MRW)

(Tab. 2 his 5)

| 1 [ L4 |Paravraunerde |weide

Bei der Ermittlung der Eingriffsempfindlichkeit werden die Nutzungseignung und die Land-
schaftstkologie mit detaillierten Wertkriterien belegt, wie der folgenden Tabelle zu entnehmen ist.
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SchlieBlich wird die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit an der Intensitat des Eingriffs mit der Emp-
findlichkeit des Bodens verschnitten:

Tabelle 3: Gesamtbewertung Boden

Bodenwertstufe | sehr gering I gering gering bis mittel | mittel sehr hoch

Teilbewertung (A) 1)

Empfehlung zur
Nutzungseignung

Eingriffsvermeidung 1)

Wertungsanteil =25 % 1 -

Boden mit untergeordneter Nutzungseignung Boden mit mittlerer Nutzungseignung Boden mit hoher Nutzungseignung

Teilbewertung (B) 1) Boden mit untergeordneter Boden ohne besondere Boden mit hervorzuhebender Empfehlung zur
Landschaftsokologie landschaftsokologischer Bed g landschaftsokologische Bed g landschaftsokologischer Bed l1] Eingriffsvermeidung 1)
Wertungsanteil =75 % 1 -

Gesamtbewertung (A + B) intensiv genutzter / groBflachig verbreiteter |maBig uiberpragter / verbreiteter oder seltener| weitgehend naturbelassener / sehr seltener ) Er!'|pfehlung3| zur
Boden Boden Boden Eingriffsvermeidung 2)

Bewertete Bodentypen (Bezeichnung gemaR der Bodenkarte: )
1 L4 Parabraunerde Weide

1) entsprechend Tabelle 2, wenn unter den Teilbewertungen (A) oder (B) jeweils mindestens dreimal “sehr hoch” zugeordnet ist

2) Wenn unter den Teilbewertungen (A) und (B) der Tabelle 2 m dreimal “sehr hoch™ ist.
Hinweis:
Die Empfehlung zur Eingriffsvermeidung erfolgt fiir Biden, deren Inanspruchnahme nach dem Verfahren des Rhein-Sieg-Kreises nicht kompensiert werden kann.
Derartige Eingriffe sind méglichst zu vermeiden bzw. weil u i n. zur Korr ion sind sodann im Rahmen einer Betrachtung des

Einzelfalles mit dem Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen.

Im letzten Schritt wird die betroffene Flache mit den ermittelten Eingriffsintensitaten multipliziert und
der Eingriffswert mit dem jeweiligen Faktor, hier 7 und 4, verrechnet. Der daraus resultierende Wert
ergibt den Bodenkompensationswert (BoWP), welcher additiv zu den Biotopwerten nach Sporbeck/
Ludwig (1991) gezahlt wird und schlie8lich als Grundlage zur Ermittlung einer geeigneten Aus-
gleichsmaliname, hier Ankauf von Biotopwertpunkten (Sporbeck/Ludwig) dient:

Tabelle 4: Eingriffsbeurteilung in Boden und Standorte / Ermittlung von Eingriffsfaktoren (in Biotopwertpunkten nach Froelich-Sporbeck)
= mittel bis = "
Bodenwertstufe mittel T gering € starkverandert vallig naturfern 2 Auspragung
BODEN (aus Tab. 3) ‘ ‘ 1 ‘ ‘ ‘ StraBe STANDORTE (aus Tab. 1)
"gewachsene Substrate ] Modifizierung der Bodenwertstufe verandert/ befestigt Uberbaut/versiegelt “anthropogene Substrate™
Flachen mit Bodenab- / - anteilig bis vollstandig
M auftrag, i i 1 versi M
iiberformte sowie anteilig | Flachen [mit komplettem
- bis iiberwieg: i ol sowie
s.,..z.;.;:'f:'ﬂ'im"a.e.. T::,:'m [miLEer oder bis a:ﬂ‘ d:s Einstufung gem3f den im
i i ispi die Verschiebung darf um maximal eine Faktorenspalte nach rechts oder links erfolgen o . gebi i
im Plangebiet (Beispicle Bodenschicht] Unterbodens) [Beispicle siche unten)
siehe unten)
v v
maodif. Bodenwertstufe | | ‘ 1 | | ‘ | | | | | | ‘ Strale Ausprigungsstufe
Eingriffsartiintensitat Eingrifisfaktoren Eingriffsartiintensitit
. 4 . Yollversiegelung
Yollversiegelung 4 35 3 oz = Nz 7 _ _ oder
ader Dberbawung | G ' ' h Oberbauung
o o
Teilversiegelung | o c Teilversiegelung
oder b 3 2,5 2 1,5 1 - - — — h oder
Belestigung Befestigung
Bodenab-1- Bodenab- T -
auftrag, ¥erlust 5 15 1 _ _ _ _ _ _ auftrag, Yerlust
der natiir-lichen ' der natiir-lichen
soliqpiolee, 9 s sofiabolc,
Bodeneigen- . 15 1 _ _ _ _ _ _ _ N Bodeneigen-
schaften ¢ i d i schaften
n n Storungen
9 1 _ _ 9 natiirlicher
- - - - - - Prozesse bzw.
Kreisliufe v d Kieisla
Plangebietsspezifische Positiv- bzw. i Fiir die i i der (Boden und Standorte] in die Faktorspalten sind z. B.:
4 wei i it (2. B. unter i . alten Laubwil = rekristonrive Mutzena (x. B. Londui ¢ ¥ Private
# Bdden mit speziellen Eigenschaften [nass { trocken bzw. nShrstoffarm oder basenreich) = rebraradrssia ierte { wdllia =
# regional sehr seltene Sub mit b d istori Bed a - ndar echen nter
+ i i od & isch-integri Anbau - a # Sharsriats Biden (x. B. Drainflicken ¢ =
+ i ftung in an die Regel des ¥ - Tuflschen
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Tabelle 5 Kompensationsermittlung fir Boden- / Standorteingriffe

[in Biotopwertpunkten nach Froelich-Sporbeck]

Yollversiegelung bzw. berbauung

ETTIITSTdE g
Boden { Standort Flache [qm]) | r [gem. Tab. Biotopwertpunkte
1 Uberbauung [Boden 1] 21146 T +« 148022
Teilversiegelung oder Befestigung

EIMITSTak LT
Boden { Standort Flache [qm] | r[gem. Tab. Biotopwertpunkte
Bodenab- ! -auftrag, ¥erlust der natiirlichen Profilabfolge

EIMITSTak LT
Boden { Standort Flache [qm] | r[gem. Tab. Biotopwertpunkte
Gartnerische Gestaltung [Boden 1] 1440 1 + 5TED
Yeranderung der Bodeneigenschaften ! Drainung

CIMINTETdRIT
Boden { Standort Flache [qm] | r[gem. Tab. Biotopwertpunkte
Storung natiirlicher Prozess ! Kreislaufe

EIMITSTar g
Boden { Standort Flache [qm]) | r [gem. Tab. Biotopwertpunkte
Bonus Entsiegelung
Standort Flache [qm] | Bonusfaktor Biotowertpunkte

30 -
30 -

Gesamteingriff [Summe Biotowertpunkte - Entsiegelungsbhonus) +« 2059622
Ausgleichsbedarf = Gesamteingriffswert x 0,33 + 6785,526
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Der Eingriff in den Boden ist durch den Ankauf von zusétzlich 6786 6kologischen Werteinheiten nach
Sporbeck / Ludwig zu kompensieren. Diese Malinahme wird im Bebauungsplan als Zuordnungs-
festsetzung aufgenommen. Die Werteinheiten sind aus dem interkommunalen Okokonto Siilz-Ag-
ger-Aue oder aus einem vergleichbaren anerkannten Okokonto zu erwerben. Mit dem Erwerb der
Werteinheiten gilt der Eingriff in den Boden aus ausgeglichen.




Troisdorf, 13.03.2026

Amt fir Stadtplanung
Landschaftsokologin
M. Sc. Constanze Lilsdorf
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