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Stadt Troisdorf
Der Blrgermeister

Bisher vorliegende umweltbezogene und sonstige Stellungnahmen
Art und Umfang der Berlicksichtigung zur 6ffentlichen Auslegung

gemal 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Bebauungsplan K 211

Stadtteil Troisdorf-Kriegsdorf, Bereich nordwestlich des Akazienwegs

Zusammenstellung der zur 6ffentlichen Auslegung bisher vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen und sonstigen Stellungnahmen mit Anga-
ben Uber Art und Umfang der Berticksichtigung im Planentwurf. Die Stellungnahmen sind bei der Stadt Troisdorf wéahrend der 6ffentlichen Ausle-

gung einsehbar (B-Plan).

Lfd. |Absender Datum Betroffenes Zusammengefasster Inhalt Art und Umfang der Beriicksichtigung

Nr. Schutzgut

1 Amprion GmbH 04.04.20 | Mensch / Sachgi- |der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt | Die vorgebrachte Stellungnahme wird zur Kennt-
Robert-Schuman- | 25 ter nordlich in einem Abstand von mindestens 230 m | nis genommen und in die Abwagung nach § 1

Str. 7
44263 Dortmund

zur Leitungsachse und somit aul3erhalb des 2 x
21,50 m = 43,00 m breiten Schutzstreifens unse-
rer im Betreff genannten Hochstspannungsfreilei-
tung. Die Leitungsfihrung mit Leitungsmittellinie,
Maststandorten und Schutzstreifengrenzen kén-
nen Sie unserem beigefligten Lageplan im MaR-
stab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen jedoch da-
rauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Lei-
tung ausschlieRlich aus der Ortlichkeit ergibt. Der
Landesentwicklungsplan NRW sieht unter dem
Punkt 8.2-3 als Grundsatz der Raumordnung vor,
dass bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung
von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch,
die dem Wohnen dienen oder in denen Anlagen
vergleichbarer Sensibilitdét — insbesondere Schu-
len, Kindertagesstatten, Krankenh&user, Pflege-
einrichtungen — zulassig sind, nach Moglichkeit
ein Abstand von mindestens 400 m zu rechtlich

Abs. 7 BauGB eingestellt.

Planungssituation und rechtliche Einordnung
Die betroffene Bauleitplanung sieht eine Nutzung
vor, die — nach derzeitiger Planung — in einer Ent-
fernung von ca. 230 m zur Leitungsachse liegt
und damit deutlich au3erhalb des technischen
Schutzstreifens der Hochstspannungsfreileitung.
Der vom LEP NRW empfohlene Abstand von 400
m stellt einen Grundsatz der Raumordnung dar,
der ,nach Mdglichkeit zu beriicksichtigen ist,
aber keinen starren, zwingenden Mindestabstand
normiert. Maf3geblich ist daher, ob im konkreten
Einzelfall stadtebauliche, funktionale oder uiber-
geordnete Grinde die Inanspruchnahme des Be-
reiches rechtfertigen und ob durch geeignete
MaRnahmen Vorsorge- und Schutzbelange hin-
reichend bertcksichtigt werden kénnen.
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gesicherten Trassen von Hoéchstspannungsfreilei-
tungen (220-kV oder mehr) eingehalten werden
soll. Ausweislich der Begriindung zum LEP NRW
(S. 93) soll dadurch insbesondere demin § 1
Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegten Vor-
sorgeprinzip Rechnung getragen werden. Wir bit-
ten Sie, den demnach aus dem Vorsorgeprinzip
abgeleiteten Auftrag zum Interessenausgleich
und zur Konfliktminimierung zwischen Siedlungs-
struktur, Infrastruktur und Freiraumschutz im Ver-
fahren zu bericksichtigen. Zu dem erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung haben wir derzeit keine Anregungen und
Hinweise vorzubringen. Wir bitten um weitere Be-
teiligung an dem Verfahren und stehen Ihnen fur
Rickfragen gerne zur Verfliigung.

Abwagung der Belange
1. Offentliche Belange zugunsten der Planung
¢ Die Bauleitplanung verfolgt das Ziel,
eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu ermdglichen und den
Bedarf an Wohnbauflachen zu de-
cken.

e Der Standort ist bereits durch beste-
hende Infrastrukturen, ErschlieBung
und Einbindung in die Siedlungs-
struktur gepragt, sodass eine Inan-
spruchnahme aus stadtebaulicher
Sicht sinnvoll und ressourcenscho-
nend ist.

2. Belange des Vorsorgeprinzips und der
Raumordnung

e Der Grundsatz des 400-m-Abstandes
dient der Vorsorge und Konfliktmini-
mierung, ist aber mit der Formulie-
rung ,nach Moglichkeit* bewusst fle-
xibel ausgestaltet.

¢ Mit einem Abstand von rund 230 m
wird ein deutlich groRerer Abstand
als der reine technische Schutzstrei-
fen (43 m) eingehalten; unmittelbare
betriebliche oder sicherheitstechni-
sche Beeintrachtigungen durch die
Leitung sind daher nicht zu erwarten.

¢ Im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens zum K210 (Geltungsbereich im
Bereich der Hochspannungsfreilei-
tung) ist ein EMV-Gutachten (,Unter-
suchung zu Immissionen durch elekt-
rische und magnetische Wechselfel-
der auf dem Plangebiet des Bebau-
ungsplans K210 — Errichtung eines
Rettungszentrums in Troisdorf-
Kriegsdorf an/unter einer 220 kV-
Hochspannungsleitung,
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einschlie3lich Simulationsberechnun-
gen der auf dem Plangebiet zu er-
wartenden Intensitatsverteilung mag-
netischer Wechselfelder®) erstellt
worden. Das Ergebnis kann man auf
das hiesige Bauleitplanverfahren
Ubertragen, da es sich um dieselbe
220 kV-Hochspannungsfreileitung
handelt.

Die fur die Allgemeinbevdlkerung zu-
lassigen maximalen Expositionen
durch niederfrequente elektromagne-
tische Felder sind in der 26. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (26.
BImSchV) geregelt. Die in der 26.
BImSchV definierten Grenzwerte
werden im Bereich von Hochspan-
nungstrassen grundsatzlich eingehal-
ten. Im Einzelnen wurden auf dem
Plangebiet des in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplans K 210 in 1,5
m Hohe (Magnetfelder) bzw. 1,8 m
Hohe (elektrische Felder) folgende
maximalen Messwerte und prozentu-
alen Grenzwertausschopfungen [%]
festgestellt: Elektrische Feldstarke 50
Hz: 12 % (598 V/m, Messpunkt 10 m
zur Trassenmitte; Grenzwert 5.000
V/m) Magnetische Induktion 50 Hz:
1,2 % (1191 nT, gemessener Mittel-
wert an Messpunkt an Trassenmitte;
Grenzwert 100.000 nT) Magnetische
Induktion 50 Hz: 2,5 % (2487 nT, ge-
messener Spitzenwert an Messpunkt
L, tiefster Leitungspunkt an Trassen-
mitte) Aus Sicht der Bundesgesetz-
gebung gibt es hinsichtlich der Im-
missionen durch elektrische und
magnetische Wechselfelder keine
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Einschrankungen fir die vorgesehe-
nen Nutzungen, da die Grenzwerte
der 26. BImSchV auf dem gesamten
Plangebiet des K 210 eingehalten
werden. Danach wére eine Wohnbe-
bauung bis an den Rand des Schutz-
streifens der Trasse moglich.
Gesundheitliche Aspekte sind dem-
nach nicht beriihrt; insoweit bleibt
das Vorsorgeprinzip beachtet.

3. Verfugbarkeit alternativer Standorte

e Ersatz- oder Alternativstandorte au-
Rerhalb des 400-m-Korridors stehen
in der ndheren Umgebung nur einge-
schrankt zur Verfugung bzw. wéren
mit erheblich héheren Eingriffen in
Freiraum, Landwirtschaft oder an-
dere Schutzglter verbunden.

e Eine Verlagerung des Plangebiets
wirde den stadtebaulich sinnvollen
Zusammenhang zur bestehenden
Siedlungsstruktur beeintrachtigen
und damit anderen wichtigen Belan-
gen der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung widersprechen.

Ergebnis der Abwagung

Unter Wirdigung der vorgebrachten Hinweise
wird festgestellt, dass der in der Stellungnahme
genannte Grundsatz des LEP NRW (Mindestab-
stand 400 m ,nach Mdglichkeit*) erkannt und in
die planerische Abwéagung eingestellt wurde. Die
Planung hélt einen Abstand von ca. 230 m zur
Hochstspannungsfreileitung ein und liegt damit
aulRerhalb des Schutzstreifens; bei gleichzeitiger
Sicherstellung einer fachgerechten Umweltpri-
fung sowie der Ergebnisse der ,,Untersuchung zu
Immissionen durch elektrische und magnetische
Wechselfelder auf dem Plangebiet des
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Bebauungsplans K210 — Errichtung eines Ret-
tungszentrums in Troisdorf-Kriegsdorf an/unter
einer 220 kV-Hochspannungsleitung, einschliel3-
lich Simulationsberechnungen der auf dem Plan-
gebiet zu erwartenden Intensitétsverteilung mag-
netischer Wechselfelder” erganzender Vorsorge-
untersuchungen erscheint der gewahlte Standort
stadtebaulich vertretbar. Eine vollstandige Verla-
gerung des Plangebiets zur Einhaltung des 400-
m-Radius wiirde angesichts der 6rtlichen Rah-
menbedingungen und der stadtebaulichen Ziel-
setzungen zu unverhaltnismaRigen Nachteilen
fuhren und ist deshalb nicht geboten.

Die Anregung wird damit inhaltlich beriicksichtigt,
fiihrt aber nicht zu einer grundlegenden Ande-
rung des raumlichen Zuschnitts des Plangebiets;
der Abstand zur Hochstspannungsfreileitung wird
im weiteren Verfahren dokumentiert und im Rah-
men der Umweltprifung einschliel3lich Vorsor-
geaspekten nochmals fachlich gewdrdigt. Die Be-
teiligung des Tragers offentlicher Belange wird in
den weiteren Planungsschritten fortgesetzt.

STADT TROIS-
DORF Kolner
StralRe 176 53840
Troisdorf

Amt 66 fir Stra-
Renbau, Erschlie-
Bungsbeitrage,
Verkehr, Grunfla-
chen und Hoch-
wasserschutz -
Sachgebiet 66.10
Stral3enbau

07.04.20
25

Sonstige Sachgu-
ter

zur zukinftigen ErschlieBung des neuen Wohn-
gebietes muss der betroffene Abschnitt des Aka-
zienwegs ausgebaut werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und bericksichtigt. Die Verkehrsflache wird ent-
sprechend festgesetzt.

PLEdoc GmbH -
Gladbecker StralRe
404 - 45326 Essen

07.04.20
25

Sonstige Sachgu-
ter

Netzauskunft -

Es gibt keine Betroffenheit der genannten Netz-
betreiber. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRhahme und
teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihr-
ten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden: « OGE (O-
pen Grid Europe GmbH), Essen « Kokereigasnetz
Ruhr GmbH, Essen * Ferngas Netzgesellschaft
mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg * Mittel-Europaische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen ¢ Mittelrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen * Nordrheinische Erdgastrans-
portleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund « Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen MaRgeblich fur unsere
Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Be-
reich. Dort dargestellte Leitungsverléaufe dienen
nur zur groben Ubersicht. Achtung: Eine Ausdeh-
nung oder Erweiterung des Projektbereichs be-
darf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Stadtwerke Trois- |10.04.20 | Sonstige Sachgi- |gegen den oben genannten Bauleitplanentwurf Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
dorf GmbH 25 ter bestehen seitens der Stadtwerke Troisdorf GmbH | Leitungen befinden sich alle innerhalb der festge-
Poststral3e 105, keine Bedenken. setzten offentlichen Verkehrsflache und bleiben
53840 Troisdorf Auf der Ecke Akazienweg/Birklestral3e liegt eine | somit frei zugénglich. Eine Ausweisung eines
Mittelspannung und ein Wasserhausanschluss. Geh-, Fahr- und Leitungsrechts fiir die Versor-
Fir diese Versorgungsleitungen sind entspre- gungsleitungen ist deshalb nicht notwendig.
chende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die
Stadtwerke auszuweisen.
Deutsche Telekom | 11.04.20 | Sonstige Sachgi- | Leitungsauskunft und Kabelschutzanweisung Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Technik GmbH 25 ter Leitung befindet sich innerhalb der festgesetzten

Herr Wolf
Postfach 10 07 09
44782 Bochum

offentlichen Verkehrsflache und bleibt somit frei
zuganglich. Eine Ausweisung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts fir die Versorgungsleitungen
ist deshalb nicht notwendig. Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung beachtlich. Sie ist jedoch nicht Teil
des Bauleitplanverfahrens.
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Stadtwerke Trois- |11.04.20 | Sonstige Sachgil- | Leitungsauskunft Wird zur Kenntnis genommen, siehe Punkt 4.
dorf GmbH 25 ter

Poststral3e 105,

53840 Troisdorf

Bezirksregierung 15.04.20 | Sonstige Sachgi- | fiur die Vorhaben Bebauungsplan K 211 und Fl&- | Keine unmittelbare Betroffenheit. Die Stellung-
Koln 25 ter chennutzungsplan der Stadt Troisdorf, 10. Ande- | nahme wird zur Kenntnis genommen.
Dezernat 54 A — rung" ist auf Grundlage der vorliegenden Doku-

Wasserwirtschaft — mente und Informationen keine unmittelbare Be-

einschl. anlagen- troffenheit von Rohrfernleitungsanlagen nach

bezogener Um- RohrFLtgV bekannt, die in unsere Zustandigkeit

weltschutz- fallen wiirden.

Postanschrift:

50606 KdéIn

Privater Einwender | 24.04.20 | Tiere e Im April/Mai 2024 hat sich im nordlichen Teil | Im Rahmen der ASP | (artenschutzrechtliche Vor-
1 25 des Plangebiets des BP K211 eine grof3e, prufung) hat man festgestellt, dass zwar eine

wassergefllite Senke gebildet.

e Andieser Stelle hat sich Uber mehrere Wo-
chen mindestens eine Wechselkrdte oft nach
Einbruch der Nacht getrillert. Die Senke
muss daher in nassen Jahren (wie 2024)
oder nach Starkregenereignissen als wahr-
scheinliche Laichstétte / Fortpflanzungsstatte
der Wechselkrote beurteilt werden.

e Bei Verwirklichung des BP K211 wird diese
wabhrscheinliche Laichstatte zerstort; ebenso
wie eine weitere Uberflutungsflache im siidli-
chen BP Gebiet.

e Der BP K211 liegt zusammen mit dem RHB
in Verlangerung des Akazienwegs (am Rotter
See) und den Odlandflachen und dem RHB
neben der FulRgangerbricke Lessingstr. —
Habichtweg an der dstlichen Verbreitungs-
grenze einer grof3en Wechselkrétenpopula-
tion rund um den Eschmarer See (siehe
nachgewiesene Verbreitungskarte / Eigenbe-
obachtungen Anlage 1)

e Um diese dstliche Randpopulation der Wech-
selkréte durch den BP K211 nicht wesentlich
zu schwéchen sondern eher zu stérken sollte

Amphibienart, ndmlich die Wechselkréte, gelistet
ist, sich jedoch im Plangebiet keine geeignete
Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur die gelistete
Art befindet.

Der im Plangebiet erfasste Lebensraum und die
unmittelbare Umgebung sind fiir die Wechsel-
krote sowohl als Reproduktions- sowie als Jah-
reslebensraum ungeeignet. Wechselkréten be-
vorzugen offene, trockenwarme Lebensraume
mit grabbaren Bdden und fehlender bzw. gerin-
ger Krautvegetation sowie vegetationslosen,
flach ausufernden Pioniergewéasser (BLAB 1986,
BAST & WACHLIN 2004, Handbuch der Amphi-
bien und Reptilien NRW (Laurenti-Verlag)).
Urspriinglich waren Sand-Schotterauen der Pri-
marlebensraum von Wechselkréten (GLAW &
VENCES 1991a). In der heutigen stark anthropo-
gen gepragten Landschaft finden Wechselkroten
auf Abgrabungs-, Gewerbe — und Ruderalfla-
chen, die sonnenexponiert sind und fehlende
bzw. geringe Krautvegetation aufweisen, einen
Ersatzlebensraum. Die Wechselkréte gilt als aus-
gesprochene Pionierart. lhr Aktivitatsraum
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als Kompensationsmafinahme eine Ersatz-
laichstelle geschaffen werden. Mdgliche Fl&-
chen kénnten die Weide gegentiber dem En-
gelshof oder der Umkreis der Ful3gangerbri-
cke Lessingstr.-Habichtweg sein.

Auch die Zerstérung der Brachflache ,Im Let-
tenfeld” durch den geplanten Bau der Ret-
tungswache verdiente eigentlich eine Kom-
pensation.

Die Wechselkrétenpopulation rund um den
Eschmarer See ist, was Biodiversitat und Ar-
tenschutz betrifft, ein seltener Schatz. In Kéln
wird ein Artenschutzkonzept verwirklicht mit
Unterstitzung des Kolner Zoos, der NABU-
Station Leverkusen-Koln und der Kreisspar-
kasse Koln (siehe Anlage 2). Auch wir in
Troisdorf sollten unsere Wechselkrétenpopu-
lation in dem betroffenen Gebiet (siehe An-
lage 1) zum festen Bestandteil unserer Stadt-
entwicklung machen. Die Ausweisung von
Flachen zu Bebauungsgebiet bedeutet einen
sehr groRen Wertzuwachs. Einen kleinen Teil
dieses Wertzuwachses fur Schutzmaf3nah-
men zu verwenden ist nicht zuviel verlangt.
Vorbeugend: Natdrlich ist bei Wechselkréten
im Siedlungsbereich mit verstarkten Tétun-
gen durch Verkehr, Gullys/Schachten und
Gartenarbeiten zu rechnen. Das gilt aber ent-
sprechend fir das gesamte Verbreitungsge-
biet rund um den Eschmarer See: Tétungen
durch Abbau/Rekultivierungsarbeiten und
Werksverkehr im Abgrabungsgebiet und T6-
tungen durch landwirtschaftliche Arbeiten,
Ernte und Verkehr auf den Agrarflachen und
Feldwegen.

Die Reaktion auf diese unvermeidlichen To-
tungen kann nicht sein das ganze Verbrei-
tungsgebiet mdglichst ,Wechselkrétenfrei® zu
machen sondern die Population zu starken:

beschrankt sich im Wesentlichen auf einen Um-
kreis bis 1000 m (SAUER 1988, zitiert in
VENCES et al. 2011) um die Laichgewasser.
Fernausbreitungen durch juvenile Individuen wur-
den bis in eine Entfernung von 3000 — 10000 m
festgestellt (DALBECK & HACHTEL, zitiert in
VENCES et al. 2011). Insofern ist es erklarlich,
dass immer wieder Individuen der Wechselkréte
auch in der Ortslage von Kriegsdorf festgestellt
werden, die ihren eigentlichen Lebensraum-
schwerpunkt in und an den Kiesabgrabungsge-
wassern der weiteren Umgebung haben.

Das Plangebiet und die Ortslage Kriegsdorf bietet
keinen adaquaten Funktionslebensraum fur die
Wechselkrote. Die Bauflache ist aufgrund der
vorhandenen Vegetationsstruktur, hier Wiese und
angrenzende Geholze, auch nicht geeignet, um
im Sinne einer artenstiitzenden, freiwilligen Mal3-
nahme die regionale Population zu férdern. Da
zudem mit einem erhéhten Tétungspotenzial
durch StraRenverkehr und weiteren Konflikten zu
rechnen ist, wird von einer Besiedlungs-Mal3-
nahme fur die Wechselkréte im Baugebiet Aka-
zienweg oder der ndheren Umgebung abgeraten.
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Insbesondere und herausragend wichtig
durch die Schaffung von ausreichend (auch
kiuinstlichen) Laichstellen aber auch von Od-
land — und Brachland Flachen. Eine Wech-
selkrote legt 3000 — 5000 Eier. Wenn davon
nur ein Promille (ein tausendstel) Gberlebt
und das fortpflanzungsfahige Alter erreicht ist
der Fortbestand der Population gesichert.

9 RSAG A6R 25.04.20 | Sonstige Sachgi- |von Seiten der RSAG AS6R werden zum Bebau- | Wird zur Kenntnis genommen , da keine Beden-
53719 Siegburg 25 ter ungsplan, sowie der Anderung des Flachennut- | ken
zungsplans, zwecks Wohnraumschaffung, in der
vorgesehenen Lage keine Bedenken erhoben.
Die Abfallentsorgung wird an den bereits vorhan-
denen offentlichen Verkehrsflachen, Akazienweg
und Birklestral3e, abgewickelt
10 Stadt Troisdorf 30.04.20 | Sonstige Sachgi- | Gegen den Entwurf bestehen in bauordnungs- Wird zur Kenntnis genommen , da keine Beden-
63.1 Bauordnungs- | 25 ter rechtlicher Hinsicht keine grundséatzlichen Beden- | ken
amt ken.
11 Abwasserbetrieb | 05.05.20 | Sonstige Sachgu- |gegen den oben genannten Bauleitplanvorent- Wird zur Kenntnis genommen , da grds. keine
Troisdorf AGR 25 ter wurf und die Flachennutzungsplanadnderung be- | Bedenken
Postfach 1705 stehen seitens des Abwasserbetriebes Troisdorf,
53827 Troisdorf AOR grundsatzlich keine Bedenken.
Wir empfehlen fir die Stralenentwéasserung Versickerungsmoglichkeiten werden im Rahmen
ebenfalls eine Versickerungsmaoglichkeit vorzuse- | der Ausfihrungsplanung fir die StralRe geklart.
hen.
12 Vodafone GmbH 05.05.20 | Sonstige Sachgi- | Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesell- Wird zur Kenntnis genommen, da keine Ein-
D2-park 5 25 ter schaft(en) gegen die von lhnen geplante Bau- wande
40878 Ratingen malnahme keine Einwénde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunika-
tionsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neu-
verlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.
13 Rhein-Sieg-Kreis | 08.05.20 | Mensch/Landwirt- |Immissionsschutz
-01.3- 25 schaft Es wird empfohlen, sowohl die auf das geplante | Der Engelshof am Akazienweg ist ein seit vier

Postfach 1551
53705 Siegburg

Wohngebiet (Allgemeines Wohngebiet) von au-
Ren einwirkenden Schallimmissionen als auch
die Einwirkungen mdaglicher Geruchsimmissionen
aus landwirtschaftlichem Herkunftsbereich

Generationen gefuhrter landwirtschaftlicher Be-
trieb mit Schwerpunkt Obst- und Gemiseanbau
sowie Ackerbau, der seit Anfang 2025 an den
Sohn des Betriebseigentiimers verpachtet ist und
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ermitteln und ggf. Malinahmen zur Konfliktver-
meidung durch planerische Mittel entwickeln zu
lassen. Immissionskonflikte, die durch heranri-
ckende Wohnbebauung entstehen kdnnen, sollen
somit friihzeitig erkannt und auf der Planungs-
ebene bericksichtigt werden.

von diesem als Betriebsleiter fortgefuihrt wird. Der
bisherige Hauptstandort am Akazienweg wurde
nach Niederkassel-Rheidt verlagert, wo sich nun
der Arbeitsmittelpunkt sowie eine Lagerhalle mit
den wesentlichen Funktionen (Lagerung der
Ernte, Maschinen, Betriebsmittel) befinden. Die
Hofstelle am Akazienweg dient seither tiberwie-
gend als Alterswohnsitz des Hofeigentiimers und
ehem. Betriebsleiters; die dortige Halle wird nur
noch zur Lagerung nicht akut benétigter Fahr-
zeuge und Maschinen sowie von Stroh und Heu
genutzt. Die Stallung dient den nicht kommerziell
gehaltenen Tieren (aktuell 10 Galloway Rindern,
3 Pferde und 1 Esel) als Unterstand in den Win-
termonaten.

Immissionsrelevante Nutzungen

1. Tierhaltung und Geruch

¢ Am Akazienweg werden insgesamt zehn
Galloways, drei Pferde und ein Esel ge-
halten, die keine kommerzielle landwirt-
schaftliche Funktion haben und seit vie-
len Jahren dort ansassig sind.

e Der Stall liegt nordwestlich des Wohn-
hauses des Hofeigentimers zum Wald
hin; im Winter (ca. Oktober bis Marz)
werden die Tiere ausschlieRlich im Stall
gehalten, im Sommer befinden sie sich
wechselnd auf Weiden Richtung Birk-
lestralRe sowie auf der gegeniberliegen-
den Weide, die Pferde ganzjahrig auf ei-
nem abgetrennten Weidebereich noch
weiter nordwestlich unmittelbar an den
Wald angrenzend.

e Mist und Gille werden auf dem Hof am
Akazienweg nicht gelagert; Mist wird un-
mittelbar auf den ackerbaulich genutzten
Flachen ausgebracht, Gille fallt nicht an.
Nach derzeitiger Betriebsweise ist daher
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lediglich mit Geruchsimmissionen aus
dem Stall- und Weidebereich im unmittel-
baren Umfeld zu rechnen, nicht aber mit
zusétzlichen Belastungen durch Mist-
oder Gllelager.

2. Larm- und Verkehrsbelastung

e Durch die Verlagerung des Hauptbe-
triebs nach Niederkassel-Rheidt hat sich
das Verkehrsaufkommen am Akazien-
weg deutlich reduziert.

e In der Hauptsaison (vor allem Sommer)
wird die Halle am Akazienweg gelegent-
lich zur Entnahme von Geraten genutzt;
zudem dient der Akazienweg weiterhin
als Zuwegung zu den landwirtschaftli-
chen Flachen um den Rotter See, so-
dass hier typischerweise ein bis zwei
Fahrten pro Tag mit Traktoren, Anha-
ngern oder anderen landwirtschaftlichen
Maschinen anfallen.

e In der Nebensaison (Oktober bis Méarz)
findet kein regelméaRiger landwirtschaftli-
cher Verkehr statt; nachtlicher Verkehr
findet nach Angabe des Betriebs nicht
statt.

Abwéagung und Bewertung

Bei der Abwéagung zwischen der geplanten Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebiets und
den Belangen des bestehenden landwirtschaftli-
chen Betriebs ist zu berlicksichtigen, dass der
Engelshof am Akazienweg historisch gewachsen
ist, in der 4. Generation gefiihrt wird und die Hof-
stelle seit 1995 besteht. Seitdem besteht dort die
Gemengelage zwischen dem Wohngebiet des K
28 im Bereich Akazienweg, Ahornweg, Im Letten-
feld und dem landwirtschaftlichen Betrieb.
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Zugleich hat sich die betriebliche Funktion dieses
Standorts durch die Verlagerung des Hauptbe-
triebs deutlich abgeschwacht, sodass die verblei-
benden Emissionen im Wesentlichen auf eine
Uberschaubare Hobbytierhaltung sowie einen
sehr begrenzten landwirtschaftlichen Verkehr zu-
riickgehen.

Geruchskonflikte sind aufgrund der fehlenden
Mist- und Gullelagerung, der geringen Tierzahl
und der rdaumlichen Lage der Stallung eher im
Nahbereich zu erwarten.

Der Abstand zum zukinftigen WA 1 zur beste-
henden Stallung sorgt mit etwa 100 m fur einen
vertraglichen Immissionsabstand. Die nachst ge-
legene heutige Wohnnutzung des Ahornweg 1
und 2 liegen in Luftlinie ca. 75 m entfernt. Be-
richte Uber einschrankende Wirkungen durch den
landwirtschaftlichen Betrieb liegen aus dem ge-
samten bestehenden angrenzenden Wohngebiet
nicht vor. Das kinftige WA 2 riickt zwar etwas
naher an den Stall heran (Luftlinie ca. 60 m) ver-
bleibt aber im Besitz der Bauernfamilie und wird
auch von ihr genutzt. Zudem liegt der Stall hinter
einer starken Eingriinung des privaten Gartenbe-
reichs des Akazienwegs 15, was zu einer Ab-
schirmende Wirkung fuhrt.

Das Heranrlcken des allgemeinen Wohngebiets

an den landwirtschaftlichen Betrieb wird als ver-

traglich eingestuft, weil

e Der Betriebsinhaber selbst eine Wohnbebau-
ung fur Teile seiner Familie fir den Bereich
angestof3en hat.

e Die Abstdnde zum bestehenden Hof hinrei-
chend und als vertréglich eingestuft werden

e Es aus dem bestehenden Wohngebiet K28
keine negativen Auswirkungen bezogen auf
den landwirtschaftlichen Betrieb vorliegen.
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Natur-, Landschafts- und Artenschutz
Gegen die Planung bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Kenntnisnahme

Tiere

Artenschutzprifung

Zur rechtlichen Absicherung der Bauleitplanung
sollte eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP)
durchgefiihrt werden. Auf die Gemeinsame
Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben" des Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW
vom 22.12.2010 wird verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Prufung (ASP II) wurde
durchgefuihrt. Entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen wurden in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Hinweis zu Vogelschlag an Geb&duden

Durch bauliche MaBnhahmen soll der Vogelschlag
an Glasflachen vermieden werden. Geeignete
MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen
Durchsichten und Spiegelungen liegen in der
Verwendung halbtransparenten Glases, hoch-
wirksamer Markierungen und Abschattungen ins-
besondere an risikobehafteten, verglasten Ge-
baudekanten, FuRgangerbrticken/ -durchgéangen,
transparenten Balkongelandern und Wintergar-
ten.

Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen

Hinweis zu Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und
privaten Raumes sowie von baulichen Anlagen
sollen technisch und konstruktiv so angebracht,
mit Leuchtmitteln versehen und betrieben wer-
den, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten
vor vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
durch Lichtemissionen geschutzt sind. Beleuch-
tungsplanungen fur den 6ffentlichen Raum sollen
Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte,
beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie,
zum Farbspektrum und ggf. zur Regulierung der
Beleuchtungsstérke treffen. Weitere

Hinweis wurde in den textlichen Festsetzungen
und im Umweltbericht aufgenommen
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Informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018):
.Kunstliche Au3enbeleuchtung - Tipps zur Ver-
meidung und Verminderung stérender
Lichtimmissionen" entnommen werden. Vorsorg-
lich wird auf das zum 01.03.2022 in Kraft getre-
tene ,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in
Deutschland und zur Anderung weiterer Vor-
schriften Seite 2 von 6 (BNatSchGuaAndG)" mit
der Vorschrift ,Schutz von Tieren und Pflanzen
vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtun-
gen" - § 41a BNatSchG - hingewiesen. Diese
Vorschrift tritt zwar erst nach Erlass einer Rechts-
verordnung nach § 54 Abs. 4d BNatSchG durch
das zustandige Bundesministerium in Kraft, sollte
aber bereits bei aktuellen Planungen bericksich-
tigt werden.

Boden und Flache

Bodenschutz

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung soll gemaf § la Abs. 2 und 3 BauGB
auch der Belang Boden in der planerischen Ab-
wagung angemessen berticksichtigt werden. Die
Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaft-
lich genutzter Flachen soll begriindet werden.
Zudem sollen nach § 4 Abs. 1 BauGB von den
Tragern offentlicher Belange Angaben zum erfor-
derlichen Detailierungsgrad der Umweltpriifung
gemacht werden. Angaben hierzu enthélt die bei-
gefugte ,Checkliste zur Bertcksichtigung von
Schutzgutern in der Bauleitplanung (8 4 (1)
BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Ziffer 1
BauGB) — A Schutzgter Boden und Flache",
die auf der Grundlage der Anlage 1 Ziffer 2
BauGB zusammengestellt wurde. Grundséatzlich
besteht die Mdglichkeit, die Eingriffe in das
Schutzgut Boden qualitativ/ argumentativ oder
guantifizierend mittels geeigneter Bewertungsver-
fahren darzustellen. Im Falle einer quantitativen
Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den werden folgende Verfahren zur Anwendung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist Teil des
Umweltberichts.

Ebenso wird dort die Notwendigkeit der Umnut-
zung landwirtschaftlich genutzter Flache in
Wohnnutzung beschrieben.
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empfohlen: « \Verfahren Rhein-Sieg-Kreis"
(Stand November 2018) oder ¢ ,Modifiziertes Ver-
fahren Oberbergischer Kreis" (Stand November
2018) Diese beiden Verfahren kénnen auf der In-
ternetseite des Rhein-Sieg-Kreises unter dem Ti-
tel ,Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in
Bdden im Rahmen der Bauleitplanung”, Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz,
November 2018 abgerufen werden:
https://www.rhein-siegkreis.de/w/pro-
dukte/Amt_66/Abteilung_66.2/19solowoo-
can2527.php Fir Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen sollen fur die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeignete Bdden nur im notwen-
digen Umfang in Anspruch genommen werden (8§
la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 3 BNatSchG).
Der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Na-
turschutz steht fir eine fachliche Beratung gerne
zur Verflgung.

Wasser

Niederschlagswasserbeseitigung

Es ist vorgesehen, dass auf dem Baugrundstiick
anfallende unbelastete Niederschlagswasser von
Dachflachen und versiegelten Flachen auf den
Grundstuicksflachen zu versickern. Es wird darauf
hingewiesen, dass es sich gemaR § 9 Wasser-
haushaltsgesetz um eine Gewasserbenutzung
handelt, welche erlaubnispflichtig ist. Eine was-
serrechtliche Erlaubnis ist bei der Unteren Was-
serbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises zu beantra-
gen. Da keine genaue Planung vorliegen, kann
zu dem Thema keine abschlieRende Stellung-
nahme abgegeben werden.

Der Hinweis Uber die zu beantragende wasser-
rechtliche Erlaubnis wurde in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen.

Wasserschutzgebiet

Die Lage des Plangebietes in der Wasserschutz-
zone Il B des Wasserschutzgebiets Zindorf der
RheinEnergie AG. wird in den Planunterlagen be-
rucksichtigt.
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Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
stehen aus wasserrechtlicher Sicht nach hiesi-
gem derzeitigen Kenntnisstand keine grundsatzli-
chen Bedenken, wenn die Festsetzungen der
Wasserschutzgebietsverordnung Ziindorf und die
folgenden Hinweise beachtet werden. Es wird
insbesondere darauf hingewiesen, dass u. a. das
Bauen neuer oder das wesentliche Andern beste-
hender Straen und Wege, soweit dies liber den
Rahmen der Ublichen Unterhaltung oder ortlich
begrenzter Verkehrssicherungsmal3nahmen hin-
ausgeht, in der Zone Il B genehmigungspflichtig
ist. Weiterhin sollte beachtet werden, dass bei
Rohrleitungsanlagen mit wassergefahrdenden
Stoffen (z. B. Solarthermie) ausreichende Siche-
rungsvorkehrungen gegen den Austritt wasserge-
fahrdender Stoffe in den Untergrund zu treffen
sind. Es wird empfohlen, den Wasserwerksbetrei-
ber im Verfahren zu beteiligen.

Im Plangebiet befindet sich die Grundwasser-
messstelle RSK-Nr. 7830-22 (s. Anlage). Die
Messstelle darf nicht beschadigt werden. Die
Funktionstuchtigkeit und uneingeschrankte Er-
reichbarkeit, auch mit gelandetiichtigem Wagen,
mussen weiterhin gewéhrleistet sein. Ggf. mus-
sen Grundwassermessstellen nach ordnungsge-
méaRem Ruckbau ersetzt werden. Mit dem Eigen-
timer/Betreiber der Grundwassermessstelle ist
rechtzeitig Kontakt aufzunehmen, um eine aus-
reichende Sicherung bzw. einen adaquaten Er-
satz abzusprechen und vorzunehmen.

Die erganzenden Hinweise wurden in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Es wurde ein Hinweis zur Grundwassermess-
stelle RSK-Nr. 7830-022 in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen.

Wasser/Boden

Abfallwirtschaft

Einbau von Recyclingmaterial innerhalb WSZ 1B
Fiur den Unterbau der Bodenplatte sowie sons-
tige Bodenauffullungen darf nur inertes Boden-
material eingesetzt werden. Bauschutt oder sons-
tige hohlraumschaffende, auslaugbare,

Entsprechende Hinweise wurden in den textli-
chen Festsetzungen erganzt

Seite 16

Zur Offenlegung vorliegende umweltbezogene und sonstige Stellungnahmen
Bebauungsplan K211 und 10. Flachennutzungsplananderung

Stand:13.03.2026




17

verrottende oder anderweitig wassergefahrdende
Stoffe dirfen nicht eingebaut werden. Es ist der
Einsatz von guteliberwachtem Recyclingmaterial
der besten Qualitat (RC-1 gemal} Ersatzbau-
stoffverordnung) unter vollsténdig versiegelten
Flachen statthaft. Der Einbau des Recyclingma-
terials ist nach den Bestimmungen der Ersatz-
baustoffV durchzufiihren, zu dokumentieren und
dem Rhein-Sieg-Kreis spatestens 4 Wochen vor
dem Einbau anzuzeigen. Das entsprechende
Formular (digital ausfullbare und vom Verwender
zu unterschreibende Excel-Vorlage) ist abrufbar
unter: https://www.umwelt.nrw.de/umwelt/umwelt-
und-ressourcenschutz/abfallundkreislaufwirt-
schaft/gewerbeabfall

Da die Einbauflache im Bereich der Wasser-
schutzzone 1IIB des Wasserschutzgebietes Ziin-
dorf der RheinEnergie AG liegt, sind die Bestim-
mungen der Schutzzonenverordnung zum Ein-
bau von Recyclingmaterialien einzuhalten (u. a.
Einbau nur unter vollstandig versiegelten Fla-
chen). So ist vor dem Einbau beim Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Ge-
werbliche Abfallwirtschaft - zudem eine Genehmi-
gung nach Wasserschutzgebietsverordnung ein-
zuholen. Nach Abschluss der Einbaumaf3inahme
ist dem Rhein-Sieg-Kreis eine Abschlussanzeige
vorzulegen (mithilfe der o. g. digital ausfullbaren
und vom Verwender zu unterschreibenden Excel-
Vorlage). Die Genehmigung und die Dokumenta-
tion sind nach Fertigstellung dem/der Grund-
stlickseigenttiimer/in zu Ubergeben, der/die sie
bis zu einem Ausbau dieses mineralischen Er-
satzbaumaterials an seinen/ihre Rechtsnachfol-
ger/in weitergeben muss.

Boden

Bodenaushub zur Entsorgung

Im Rahmen der BaumalRnahme anfallendes bau-
schutthaltiges oder organoleptisch auffalliges Bo-
denmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen.

Entsprechende Hinweise wurden in den textli-
chen Festsetzungen ergénzt.
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Vor der Entsorgung (Verwertung oder Beseiti-
gung) von (leicht) verunreinigten Bodenaushub
(> BM 0 nach Ersatzbaustoffverordnung), ist der
Probenahme- und Analyseumfang mit dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Natur-
schutz — Gewerbliche Abfallwirtschaft- abzustim-
men. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis mitzuteilen (8§ 47 Abs. 1 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz [KrWG]). Dazu ist die Entsor-
gungsanlage anzugeben oder die wasserrechtli-
che Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzule-
gen.

Klima

Klimaschutz

Insbesondere Baumpflanzungen besitzen eine
mikroklimatische Ausgleichsfunktion in Hitzeperi-
oden. Es wird daher angeregt, eine Anzahl von
Baumstandorten im Rahmen der Ausbauplanung
des Akazienwegs als Stralenbaume in Betracht
zu ziehen. Geeignete Baumarten finden sich in
der ,GALK-StraRenbaumliste" (Gartenamtsleiter-
konferenz). Grundsatzlich empfiehlt sich die Ver-
wendung von anspruchslosen, klimaresilienten
Arten, im AuRenbereich / Ubergang zur freien
Landschaft von méglichst heimische Arten. Er-
ganzend oder alternativ kénnen beispielsweise
eine Anzahl Baumstandorte je angefangene
Grundstuicksflache eine Durchbegriinung des
Plangebiets sicherstellen.

Mit Bezug auf die Textlichen Festsetzungen
Punkt Ill. Unterpunkt 4. ,Hinweise zu den Anfor-
derungen und den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien" und in Ergdnzung zum Verweis auf das
GEG wird auf folgende Rechtsnormen hingewie-
sen, die ebenfalls Regelungen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien (hier Errichtung von Solar-
anlagen) enthalten:

Im Rahmen der Ausflhrungsplanung der Ver-
kehrsflachen wird das Schwammstadtprinzip ver-
folgt. Es gibt einen Arbeitskreis zwischen der
Stadt Troisdorf und dem Abwasserbetrieb Trois-
dorf, in dem sich Uber das Thema Schwamm-
stadt ausgetauscht wird.

Bisher liegt jedoch noch keine konkrete Ver-
kehrsplanungen vor. Um dem Klimaaspekt ge-
recht zu werden, werden fir den &ffentlichen
StraBenraum mind. 3 StralBenbaume festgesetzt.
Eine Pflanzliste wird in die textlichen Festsetzun-
gen aufgenommen.
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— § 42a Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

— Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-
Pflicht nach § 42a und § 48 Absatz la der Lan-
desbauordnung 2018 (,Solaranlagen-Verord-
nung" / SAN-VO NRW)

Die Rechtsnormen aus der Landesbauordnung
wurden ergénzt.
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