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1. Darstellungen

(§6 Abs.2 Nr.1

BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§5 Abs.2 Nr.1

ggees

w
O

8 8

SO 2%
SO 2
SO 3
S0 4
SO 5
SO 6
S0 7
SO 8
SO 9
SO 10

BauGB i.V.m. §1 Abs

1 u. 2 BauNVO)

Wohnbaufldchen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung

Sondergebiete mit Zweckbestimmung

Sondergebiete Einzelhandel

Art der Nutzung und Sortimente ( Verkaufsflache
mind. 90 % Kernsortiment )/ Verkaufsflache

( Obergrenze gm )

SB Verbrauchermarkt u. Ladenzentrum
Gartenmarkt / 4400 gm, Baumarkt / Baufachmarkt / 4000 gm

Fachmarkte fiir Reitsport , Tierbedarf / 800 gm
Nahversorgung /850 gm,

Fachmarkte fiir Tierbedarf / 800 gm

Nahversorgung /800 gm

Baumarkt / 6500gm und Gartencenter / 4500gm
Mobelmarkt / 3000gm

Nahversorgung / 2300 gm

Nahversorgung / 1100 gm

Nahversorgung / 1100 gm

Nahversorgung, Lebensmittelvollsortiment 1800 gm
Nahversorgung / 1700 gm

Nahversorgung / 2200 gm

Flachen fir den Gemeinbedarf,
Sport- und Spielanlagen;
Zentrale Versorgungsbereiche

(§5 Abs.2 Nr. 2a u. 2d BauGB)
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Flachen fur den Gemeinbedarf
Rathaus

Schule

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Feuerwehr

Stadthalle

Museum

Hallenbad

Kindergarten

Altenheim

Spielanlagen

Zentraler Versorgungsbereich

Hauptzentrum

Nebenzentrum

Nahversorgungszentrum

Griinflachen

(§5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

Grunflache
Parkanlage
Dauerkleingérten
Sportplatz
Tennisplatz
Reltplatz
Spielplatz
Badeplatz, Freibad
Friedhof

SchieBsportanlage

elel-Jul-lelelo]- |

HS Hundesportplatz
Golfplatz
Wasserflachen

(§5 Abs.2 Nr.7 u. Abs.4 BauGB)

Wasserflachen

]

Flachen fiur Aufschittungen,
Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschédtzen

(§5 Abs.2 Nr.8 i.V.m. §35 Abs.3 Satz 3 BauGB)

Flachen fur Abgrabungen oder die Gewinnung
von Bodenschdtzen (Abgrabungskonzentrationszone)

@ Abgrabungen

i

Flachen fiir die Landwirtschaft
und fir Wald

(§5 Abs.2 Nr.9 u. Abs.4 BauGB)
Flachen flr die Landwirtschaft

Wald

i

Sonstige Darstellungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Flachennutzungsplan

]

2. Darstellungen
nachrichtl. Ubernahmen

(§56 Abs.2 Nr.1 BauGB)

Flachen fur den uberortlichen,
Flachen und fiir die Ortlichen
Hauptverkehrsziige

(§5 Abs.2 Nr.3 u. Abs.4 BauGB)

Autobahn und autobahn-
ahnliche StraBen

Sonstige Uberdrtliche und
ortliche HauptverkehrsstraBen

Ab9, B8, K29.. Klassifiziertes StraBennetz (nachrichtlich)

|E| Parkhaus / Parkplatz

Zentraler Omnibusbahnhof

P+R Park- und Rideflache

Bahnanlagen (nachrichtlich)
Bahnhof / Haltepunkt (nachrichtlich)

Hauptbahnhof (nachrichtlich)

Umgrenzung der Flachen flr den Luftverkehr
(nachrichtlich)

Flughafen (nachrichtlich)

JICKI

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§5 Abs.2 Nr.4 u. Abs.4 BauGB)

Ver- und Entsorgungsflache
Elektrizitat

Gas

Umspannwerk

Wasserwerk
Sonderabfalldeponie

Abfall

Abwasser
Regenrickhaltebecken
Versickerungsmulde
Versickerungsmulde (nachrichtlich)

Anlagen flr Telekommunikation

Ver- u. Entsorgungsflache als nachrichtliche
Ubernahme

® E0@E000000S |

Erneuerbare Energie: Solarenergie

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege u. Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§5 Abs.2 Nr.10 u. Abs.4 BauGB)

E Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
u. Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

prio Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

jTTTT ] u. Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

(nachrichtlich Ubernommene MaBnahmen)

3. Nachr. Ubernahmen
und Vermerke

(§5 Abs.4 BauGB)

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

(§5 Abs.2 BauGB)

oo Leitung, oberirdisch
- Leitung, unterirdisch
110kV 7HSL Hochspannungsfreileitung
FGL / LWL Ferngasleitung / Lichtwellenleiter
PFL Produktenfernleitung
DN 1600 Hauptabwasserleitungen
o Leitungsmast

Hinweis: Die Leitungen sind nach Angabe der Leitungstrager in die MaBstdb-
lichkeit des Fldchennutzungsplanes Ubernommen worden.
Die Breite der Schutzstreifen ist nicht darstellbar und im Einzelfall zu erfragen.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(§56 Abs.4
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u. 4a BauGB)

Umgrenzung d. Flachen f. Wasserwirtschaft, Hoch-
wasserschutz und Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fur Grund- u. Quellwassergewinnung
Wasserschutzgebiet |

Wasserschutzgebiet |l

Wasserschutzgebiet llIA

Wasserschutzgebiet llIB
Hochwasserrisikogebiet(s.Begrindung Anhang II)

Geplanter Entwicklungskorridor Sieg (Vermerk)

Rickverlegung Aggerdeich gem. laufendem
Planfeststellungsverfahren (Vermerk)

Landschafts- u. Naturschutz

(§5 Abs.4 BauGB)

Gl

Umgrenzung der Schutzgebiete und Schutzobjekte
im Sinne des Naturschutzrechts

Geschutzter Landschaftsbestandteil
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Schutz gegen Flugldarm

(§56 Abs.4

BauGB)

Fluglarm Tag-Schutzzone 1
Fluglarm Tag-Schutzzone 2

Flugldrm Nachtschutzzone

Regelungen fiir die Stadterhaltung
und fir den Denkmalschutz

(§5 Abs.4 BauGB)

®®®®®®®D

Umgrenzung der Erhaltungsbereiche bzw. der Gesamt-
anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Werkssiedlung "Kasinoviertel"
Werkssiedlung "Schwarze Kolonie"
Werkssiedlung "Rote Kolonie"
Fachwerkhduser "Am Pfuhl’
Fachwerkhduser "Taubengasse" -

im Verfahren (Vermerk)

Werkssiedlung "ElisabethstraBe" - im Verfahren (Vermerk)

Historischer Ortskern "Sieglarer Marktplatz" -
im Verfahren (Vermerk)

4. Kennzeichnungen

(§5 Abs.3 u. Abs.4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere baulichen Vorkehrungen gegen Einwirkungen
des Altbergbaus erforderlich sein kénnen

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen,
Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlastenflachen)

wie vor flr Einzelflachen ohne Abgrenzung

Altlasten Nr. (s. Anhang zur Begriindung)

5. Hinweise

Altlastenverdachtsflachen sind kartenmaBig nur im Anhang der
Begriindung erfasst.

Stand der Kennzeichnung der Altlasten- u. Altlastenverdachtsflachen:

April 2015
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Anmeldung Stadtbahn Bonn - Niederkassel - Koln
fur den OPNV-Bedarfsplan NRW

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Ausschuss
fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz des Rates der Stadt Troisdorf am
15.11.2023 gefasst. (§ 2 Abs. 1 u. § 1 Abs. 8 BauGB)

Vors. Ausschuss fiir Stadtentwicklung
und Denkmalschutz

Der Entwurf dieser Flachennutzungsplananderung wurde durch das
Stadtplanungsamt der Stadt Troisdorf erarbeitet.

Troisdorf, den ......cccccevveeerneenn.
Der Blrgermeister

i. A. Amtsleiterin Stadtplanungsamt

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs.1 BauGB durch

offentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom ..............c........ biS v
durchgeflihrt worden. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange sind am ............ccccuee. gem. § 4 Abs.1 BauGB

beteiligt worden.

Troisdorf, den .......cccceeeeeeeeeeenennn,
Der Burgermeister

i.A. Amtsleiterin Stadtplanungsamt

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Denkmalschutz des Rates der Stadt
Troisdorf hat den Entwurf der Flachennutzungsplananderung in seiner Sitzung
am ..., gebilligt und die Veroffentlichung sowie die Beteiligung der
Behorden beschlossen. (§ 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und die Begriindung mit den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurde wahrend der Zeit vom
...................... bis ...................... verdffentlicht. Ort und Dauer der Verdffentlichung
wurde am ........cocceeeeenes ortsiiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 u. §4 a Abs. 3
BauGB). Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange sind von der
Veroffentlichung benachrichtigt und beteiligt worden (§ 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 4
BauGB).

Troisdorf, den ........ccooveevvveennennns

Vors. Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Denkmalschutz

Der Burgermeister

i.V. Techn. Beigeordneter

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Rat der Stadt Troisdorf
nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen am ................... beschlossen.

Troisdorf, den ........ccoevvveevnnnnns

Der Burgermeister

Die Plananderung wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt (Erstausfertigung).
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan Uberein (Zweitausfertigung). Der
Plananderung ist eine zusammenfassende Erklarung gem. §6 Abs. 5 BauGB

Troisdorf, den .......cccceeeeeeeeeeennnnn.

beigeflgt. Der Blrgermeister Siegel
Die Flachennutzungsplananderung wurde am ..........ccocccceeeeeniiiieneennn. genehmigt. | KdIn, den ........cccooiiiiiiiiinn.

(§ 6 BauGB) Bezirksregierung

Zu diesem Plan gehort die Verfugung vom .........c.ccocveeenineen.

AAZ. L e Im Auftrag

Der Rat der Stadt Troisdorf hatam ..............cceeeveeennnee. beschlossen, Troisdorf, den ........cccovevvviennnnnns

den modifizierenden Auflagen der Verfligung beizutreten.

Birgermeister

Die Bekanntmachung der Genehmigung ist am ..........cccccoceeeinieenne erfolgt.
(§ 6 Abs. 5 BauGB). Am Tage der Bekanntmachung ist die
Flachennutzungsplananderung wirksam geworden.

Troisdorf, den .......cccceeeeeeeeeeennnnn.
Der Burgermeister

i.V. Techn. Beigeordneter

Kartenhintergrund: ,Datenlizenz Deutschland Zero - Version 2.0". Lizenzbedingungen einsehbar unter https.//www.govdata.de/dI-de/zero-2-0

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

11. Anderung des
Flachennutzungsplan

Parallelverfahren zum Bebauungsplan S 214
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