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Stadt Troisdorf
Der Burgermeister

Begrindung

gemal 8 9 Abs. 8 (i. V. m. 8§ 3 Abs. 1 u. § 4 Abs. 1) BauGB

Bebauungsplan S 214

Stadtteil Troisdorf-Sieglar und Eschmar, Bereich nérdlich der Klaranlage Millekoven

Inhaltsverzeichnis s. letzte Seite

1 Plangebiet

Das rund ha grof3e Plangebiet liegt im Stadtgebiet am stidwestlichen Randbe-
reich westlich des Stadtteils Mullekoven. Unmittelbar stdlich an das Plangebiet knupft
die Klaranlage Millekoven an und im Westen wird es durch den Sieg - Hochwasser-
deich begrenzt.

Das Plangebiet gehért dem Abwasserbetrieb Troisdorf AOR (ABT) und wird derzeit fur
landwirtschaftliche Nutzung verpachtet.

2 Bisherige planungsrechtliche Situation
2.1Regionalplan

Der aktuelle Regionalplan weist die Flachen des Plangebietes als einen Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich aus. Uberlagert wird die Darstellung als Regionaler Griin-
zug, Bereich fur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung und
ist zudem als Uberschwemmungsbereich ausgewiesen. Nur in begriindeten Ausnah-
meféallen kénnen Einrichtungen der Infrastruktur und Nutzungen, die von der Sache
her ihren Standort im Freiraum haben und nicht aul3erhalb des Regionalen Griinzuges
verwirklicht werden kdnnen, auch in Regionalen Griinztigen unter Beachtung der ent-
sprechenden Ziele vorgesehen werden.

Die vorhandene Klaranlage konnte nur im Aul3enbereich angesiedelt werden und so
ist folgerichtig auch eine autarke Energieversorgung unter Berticksichtigung der land-
wirtschaftlichen Nutzung zu errichten.

2.2Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf stellt fir das Plangebiet Gberwiegend
landwirtschaftliche Flachen dar. Lediglich flr einen Teilbereich an der sudlichen
Grenze zur Klaranlage wird Flache fur Versorgungsanlage ausgewiesen. Nachrichtlich
ist das Landschaftsschutzgebiet dargestellt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Troisdorf

Der Flachennutzungsplan wird in einem Parallelverfahren mit der 11. Anderung gean-
dert und mit einem schwimmenden Planzeichen fir ,EE Agri-PV* erganzt. Die Bezirks-
regierung Koln wurde im Zuge der Anfrage nach § 34 LPIG beteiligt. Es wurden keine
raumordnerische Bedenken erhoben, sofern eine Vereinbarkeit mit den Zielen des
Uberschwemmungsbereichs nachgewiesen werden kann.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit 11. Anderung

2.3Landschaftsplan

Das Vorhaben liegt weiterhin im Landschaftsschutzgebiet Siegmindung des Land-
schaftsplanes Nr. 6. In dem Landschaftsschutzgebiet sind bauliche Anlagen verboten.
Eine Befreiung vom Landschaftsplan ist nicht erforderlich, da mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplans dessen Festsetzungen im betreffenden Geltungsbereich den Land-
schaftsplan ersetzen — vorausgesetzt, der Trager der Landschaftsplanung hat der An-
derung des Flachennutzungsplans nicht widersprochen.

2.4Wasserschutzgebiet/Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone lllb des Wasserversorgungs-
werks Zindorf. Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden keine
grundsatzlichen Bedenken geaul3ert, wenn die Festsetzungen des Wasserschutzge-
bietsverordnung sowie Hinweise zur Baumalinahme beachtet werden. Dieses wird im
Baugenehmigungsverfahren geprift und ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfah-
rens.

Das Bauvorhaben bzw. die Nutzungséanderung der Flache befindet sich innerhalb des
Hochwasserrisikogebietes des Rheins und der Sieg. Bei Extremhochwasser kénnen
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das Grundstick und die Nachbargrundstticke weitflachig tberflutet werden. Bei extre-
mem Hochwasser des Rheins oder der Sieg liegt das Grundsttick in der Zone, fur die
2 bis 4 m Uberflutungshéhen im Hochwassermodell ausgewiesen sind. AuRerdem liegt
das Grundstuck bei einem Versagensfall der Hochwasserschutzanlagen mit haufigen
Wahrscheinlichkeiten (100-jahrliche, 10-jahrliche Wahrscheinlichkeit) im hochwasser-
gefahrdeten Bereich; die Uberflutungshéhen liegen dann ebenfalls bei 2 bis 4 m.

Teile des Vorhabens befinden sich in den Schutzzonen Il und Ill der Deichschutzzo-
nenverordnung (DSchVO) entsprechend dem § 3 Absatz 3 und Absatz 4 DSchVO.
Eine Befreiung von den Regelungen ist nach Mal3gabe der vorgenannten Verordnung
angefragt und in Aussicht gestellt.

2.5Bebauungsplan (Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan)

Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Mit diesem Bauleitplanverfahren wird
erstmalig eine verbindliche Bauleitplanung erarbeitet. Aufgrund der Darstellung als
Flachen fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan wird der Flachennutzungsplan
mit der 11. Anderung in einem Parallelverfahren geandert. Sofern ist sichergestellt,
dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

3 Ziel und Zweck der Planung

3.1Anlass der Planung

Der ABT beabsichtigt einen Teil des Strombedarfs der Klaranlage Mullekoven tber
eine groRere Photovoltaikanlage abzudecken. Zur Teil-Bedarfsdeckung nutzt der ABT
hier bisher bereits eine Klargasverstromung (BHKW) und mehrere kleine PV-Anlagen
auf dem Gelande der Klaranlage. Aufgrund der zukinftigen umwelt- und energiepoliti-
schen Vorgaben (u.a. EU-Kommunalabwasserrichtlinie) und zur Krisen-Vorsorge, soll
die Stromversorgung der kommunalen Klaranlage energieautark tber die Eigenpro-
duktion von regenerativ erzeugtem Strom erfolgen. Auf der Betriebsflache ist ein ent-
sprechender Ausbau der Eigenstromerzeugung nicht moglich. Die Deckung der Ener-
giellicke bis zur Autarkie soll aber Uber eine sog. Agri-PV-Anlage erfolgen. Diese
konnte auf den o0.g. Flachen direkt angrenzend an die Klaranlage errichtet werden.
Hier befinden sich jedoch landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hohen Bodenwert-
zahlen von 55 — 75, die weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten bleiben
sollen.

3.2Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer Genehmigungsvoraus-
setzung fur die geplanten Photovoltaikanlagen unter Bertcksichtigung einer weiteren
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache.

Der Strombedarf der Klaranlage lag im Jahr 2022 bei ca. 2.500.000 kWh. Aus den

vorhandenen PV-Anlagen (Geblasestation, Carport, Sozialgebaude und Betriebsge-

baude) und dem bestehenden Blockheizkraftwerk konnten ca. 1.250.000 kWh gene-

riert werden. Durch die geplanten PV-Anlagen kénnten weitere 1.250.000 kWh gewon-

nen werden, so dass eine nahezu vollstandige Deckung des Strombedarfs erreicht

werden kann.
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Gleichzeitig bleibt die Flache auch fir eine landwirtschaftliche Nutzung in grof3en Um-
fang erhalten. Die hohen Bodenwertzahlen von 55-75 weisen auf die gute Eignung zur
weiteren Nutzung fir die Nahrungsmittelproduktion. Mit einer kombinierten Nutzung
als sogenannte Agri-PV-Anlage werden beide Ziele, die Nutzung fur erneuerbare Ener-
gien sowie der landwirtschaftlichen Nutzung erreicht.

4 Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB

Der Umweltbericht liegt als Teil B der Begrindung in einem gesonderten Dokument
vor.

5 Begriundung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist auf der Grundlage des 8 11 Abs. 2 BauNVO ein
sonstiges Sondergebiet ,Agri-PV* festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die gleich-
zeitige Nutzung von Photovoltaikanlagen und landwirtschaftlicher Nutzung geregelt.

Die textlichen Festsetzungen stellen die landwirtschaftliche Nutzung als Hauptnutzung
sicher. Insofern wurde auf die Festsetzung der DIN SPEC 91434 (Agri-Photovoltaik-
Anlagen — Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung, Ausgabe 2021-05)
verzichtet. Die DIN SPEC 91434 bleibt als anerkannte Regel der Technik im bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren beachtlich.

Hierbei wird die landwirtschaftliche Nutzung tGberwiegen und insofern bleibt die Flache
der Nahrungsmittelproduktion erhalten. Da die Flache hohe Bodenwertzahlen von 55-
75 aufweist, ware eine vollstandige Inanspruchnahme fir eine flachige, die ganzen
Flursticke besetzende PV-Anlage im herkbmmlichen Sinn nicht vertretbar gewesen.
Es erfolgt keine weitergehende Regelung der landwirtschaftlichen Nutzung und wéare
mangels Ermachtigungsgrundlage auch nicht mdglich.

Fur die PV-Anlage wird geregelt, dass die Module nur in senkrechter Bauweise errich-
tet werden durfen. Hierbei wird ein Achsabstand von mindestens 16 m festgelegt, der
eine Bewirtschaftung durch landwirtschaftliche Maschinen auch weiter ermdoglicht. Mit
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der projektierten PV-Anlage wird eine sekundare Nutzung geschaffen unter Uberwie-
gender Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung (Prim&rnutzung).

Erganzend wird geregelt, dass zum Betrieb notwendige Anlagen, wie Wechselrichter,
Transformatoren und Stromspeicher sowie technisch erforderlich untergeordnete Ne-
benanlage errichtet werden durfen. Im derzeitigen Entwurfsstand zur Bauantragspla-
nung wird davon ausgegangen, dass der Transformator auf
dem Geléande der benachbarten Klaranlage errichtet wird.

Beides fuhrt im Weiteren zu einer Re-
duzierung einer Versiegelung im Plangebiet.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl — GRZ und die H6he
der baulichen Anlagen bestimmt.

Fir das Plangebiet ist eine GRZ von festgesetzt. Aufgrund der geplanten
Nutzung wird die Tragkonstruktion in Form von Stitzen (Stahlprofile), die in den Boden
gerammt werden, errichtet. Hierbei erfolgt eine nahezu vernachlassigbare Inanspruch-
nahme von Grund und Boden.
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Profilen hangend befestigt werden. Hierbei werden die Profile in den Boden gerammt
Aufgrund der hangenden Befestigung der Paneele kommt es nur zu einer minimalen
Versiegelung von Grund Boden.

Hierbei wurde die Annahme von 14 Modulreihen mit jeweils 16 Metern Abstand getrof-
fen. An den Kopfseiten wurde ein Abstand von 15 Metern zum Feldrand eingeplant,
um eine ausreichende Wendemadglichkeit fir die landwirtschaftlichen Fahrzeuge zu
errichten. Insgesamt ergibt sich eine Lange der Modulreihen von aufgerundet 2.600
Metern.

Weiter wird die ermittelte Lange der Modulreihen mit der Modulstarke in Bezug gesetzt.
Die Modulstarke betragt aufgerundet 5 Centimetern, was 0,05 Metern entspricht. Hie-
raus ergibt sich eine Flache von ca.130 m2 (2.600 m x 0,05 m = 130 m?)

Geplant ist, Transformatoren und Wechselrichter auf dem Gelande der Klaranlage un-
terzubringen. Dennoch wird zur Ermittlung der moglichen tberbauten Flache ange-
nommen, dass sich Transformatoren sowie Wechselrichter ebenfalls im Plangebiet
befinden. Bei zwei angenommenen Transformatoren in der Gr63e von jeweils 20 m?2
ergibt sich eine zuséatzliche Uberbaute Flache von 40 m2. Bei einer angenommenen
GroRe der Wechselrichter von 1 m2 pro Wechselrichter (1,0 m x 1,0 m =1 m?2). Bei
angenommenen 14 Modulreihen (Konzept Vecon) ergibt dies eine zusatzliche Uber-
baute Flache von 14 m2.

Die insgesamte Uberdeckte Flache durch die Rammprofile und die moglichen Trans-
formatoren sowie Senkrechte Projektion der Module und Wechselrichter betragt also
rund 192 m2.

Dies wirde bei der angenommenen Grundstticksgrof3e, die dem Baugebiet des Plan-
gebietes entspricht, einer GRZ von < 0,01 entsprechen. Um auch in Zukunft Konzepte
mit einem eventuellen hoheren Bedarfen zu ermdglichen, wird entsprechend eine GRZ
von 0,05 festgesetzt. Selbst bei zukUnftiger vollstandiger Ausnutzung dieser GRZ wére
eine vollstandige Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durch das Vor-
haben aufgrund des geplanten Blihstreifen gegeben. Demnach ist auch der aktuelle
Eingriff vollstandig ausgeglichen.

Die minimale und maximale H6he der baulichen Anlagen wurde auf 52,6 m bis 56,0 m
Uber Normalhéhe Null (NHN) begrenzt. Innerhalb der tberbaubaren Flachen liegen die
Gelandehohen zwischen ca. 48,4 m uUber NHN (zentraler Bereich, Nahe landwirt-
schaftlicher Weg) und 50,6 m tber NHN (Sudosten). Das entspricht einer maximalen
Hohe baulicher Anlagen von ca. 7,6 m bis 5,4 m tber Grund. Die minimale Hohe be-
tragt 4,2 m bis 2,0 m Uber Grund. Die Solartafeln der projektierten Anlagen (Konzept
Vecon) weisen eine Hohe von ca. 2,5 m zuzlglich der Aufstdnderung von ca. 2,0 m
aus, was einer Gesamththe von ca. 4,5 m entspricht.

A-A (15100 )

. i
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Konzeptskizze Vecon, Stand 01.08.2023
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5.2 Bauweise, Uberbaubare Flachen

Die Solarpaneele sollen innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflache
errichtet werden. Diese Uberbaubare Grundsticksflache ist mit Baugrenzen einge-
fasst. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in zwei Bereiche aufgegliedert, die je-
weils stidwestlich und norddstlich des bestehenden landwirtschaftlichen Weges liegen,
der in der bestehenden Form erhalten wird.

Das nordliche Baufeld weist einen reduzierten Abstand von 4 m zur Parzellengrenze
des Siegdeiches aus. Der Deichful® endet im Mittel ca. 2 m vor der Parzellengrenze,
so dass sich insgesamt ein Abstand von ca. 6 m ergibt. Dies wurde im Vorfeld der
Veroffentlichung mit der zustandigen Fachbehdrde im Hinblick auf die Genehmigungs-
fahigkeit abgestimmt.

5.3 Verkehr, Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte

Das Plangebiet ist durch landwirtschaftliche Wege an das tibergeordnete StraRennetz
angebunden. Eine Erschlief3ung ist somit fur die landwirtschaftlichen Fahrzeuge sowie
die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge fir den Betrieb der Anlage gegeben. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Lage und Ausdehnung des Weges nicht
verandert.
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5.4 Griun- u. Freiflachen, Bindungen fir die Bepflanzung, (MaRnahmenflachen)

Zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs werden 1 m breite Grinstreifen
unterhalb der Konstruktion festgesetzt. Hierbei wird eine Gesamtflache von 2.340 gm
mit einem zertifizierten Saatgut bepflanzt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist in Bezug auf das Schutzgut Boden vergleichs-
weise gering. Die Konstruktion zur Befestigung der PV-Paneele wird an in den Boden
gerammten Profilen befestigt, die ohne eigenes Fundament errichtet werden. Die
Wechselrichter werden ebenfalls an der Konstruktion hdngend befestigt. Der Transfor-
mator wird nach der derzeitigen Vorplanung auf dem Gelande der Klaranlage aufge-
stellt und befindet sich nicht im Plangebiet. Durch die festgesetzte Mal3hahme ist der
Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen.

5.5 Ver- und Entsorgung

Eine Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist nicht erforderlich, da die landwirtschaft-
liche Nutzung als Hauptnutzung erhalten bleibt. Die Fragestellung der Leitungsfiihrung
von den Paneelen zu dem Transformator bzw. zum Nutzer der erzeugten Energie wird
im Rahmen der Baugenehmigungsplanung geprift.

6 VerwirklichungsmaBnahmen

Nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans wird die Baugenehmigung fur die An-
lage beantragt. Eine zligige Umsetzung der geplanten Malinahme ist vorgesehen.

7 Kosten und Finanzierung

Durch die Umsetzung der Planung entstehen der Stadt keine Kosten, da der Betrieb
und der Unterhalt durch die Betreiber der Klaranlage getragen werden. Technische
oder verkehrliche ErschlieRungsmal3nahmen sind nicht erforderlich

8 Anlagen

e FFH-Vorprifung, Ing.-Biro Ginster Stand von Dezember 2025 (Anlage 1)
e Artenschutzprifung, Ing.-Biuro Ginster Stand von Mai 2025 (Anlage 2)
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Troisdorf, In Vertretung

Walter Schaaf
Technischer Beigeordneter

Troisdorf,

Friedhelm Herrmann
Vors. — Ausschuss fur Stadtent-
wicklung, Klimaschutz  und

Denkmalschutz
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